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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México,a 9 & Q| M75H T e EE R R

é_{ 0 STS

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 3 fracciones V y VIII BIS, 5
fracciones |, IV y XI, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion [ll, 30 BIS 2 de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 2
fraccion 11, 3, 4, 51 fracciones |, Il y XXIl y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los
elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2025-1662-S0T-494, relacionado con la

denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucién considerando 7
l0s siguientes: ==-m=semmem oo oo

ANTECEDENTES

Con fecha 10 de marzo de 2025, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercio su derechoa |
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncié ante 1
esta Institucion presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y \\
establecimiento mercantil, por las actividades de una carpinteria, ubicada en calle Poniente 10, nimero
37, colonia Cuchilla del Tesoro, Alcaldia Gustavo A. Madero; la cual fue admitida mediante Acuerdo de
fecha 25 de marzo de 2025, === = =mmmmmm oo e

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizé el reconocimiento de hecho y la solicitud de
informacion a la autoridad competente, y se inform¢ a la persona denunciante sobre dichas diligencias,
en términos de los articulos 15 BIS 4, 25 fracciones IlI, IV BIS, V, VIII, IX y X y 25 Bis de la Ley Organica
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su
Reglamento. —=----- == - oo mm oo oo e e e e

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente se analizé la normatividad aplicable en materia de desarrollo urbano (uso de

suelo) y establecimiento mercantil, como es: la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, la Ley de
Establecimientos Mercantiles de la Ciudad de México y el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano ¢
vigenite para BUSTAVE K. MAdEID, ~———mmcrssmommmmme s ot s g o e o R Sk R S R R '
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En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se
tiene 10 SigUIeNte: = === === m oo e e e e

1. En materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y establecimiento mercantil.

La Ley de Desarrollo Urbano de |la Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 1°,
tiene por objeto establecer las bases de la politica urbana de la Ciudad de México, mediante la
regulacion de su ordenamiento territorial y que contemple la proteccion de los derechos a la Ciudad de
México, el crecimiento urbano controlado y la funcion del desarrollo sustentable de la propiedad
urbana, en beneficio de las generaciones presente y futuras de la Ciudad de México; por lo que sus
disposiciones son de orden publico e interés general y social. ---=---==--= oo oo m o

Por ordenamiento territorial se entiende, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 48 de la Ley de
referencia, como el conjunto de las disposiciones que tienen por objeto establecer la relacion entre la
distribucion de los usos, destinos y reservas del suelo de la Ciudad de México con los asentamientos
humanos, las actividades y derechos de sus habitantes, la zonificacién y las normas de ordenacion, asi
como la reglamentacién en materia de construcciones, de imagen y paisaje urbano, de equipamiento
urbano, de impacto urbano o urbano-ambiental y de anuncios. -==---====== = oo o m

Ahora bien, dentro de las disposiciones de ordenamiento territorial se encuentran los Programas
Delegacionales de Desarrollo Urbano y los Programas Parciales, los cuales, de conformidad con los
articulos 3 fraccion XXV y 33 fracciones Il y Il de la citada Ley, se definen como los instrumentos a

través de los cuales se establece la planeacion del desarrollo urbano de una Delegacion del Distrito
Federal, actualmente Alcaldia de la Ciudad de México, o de un darea especifica con condicione
particulares, los que a su vez, de conformidad con lo previsto en el articulo 37 fraccién V del referidZ&
ordenamiento, se encuentran integrados por un apartado que contiene el ordenamiento del territorio
propiamente dicho, en el que se incluira la clasificacién del uso del suelo urbano y para el caso del

suelo de conservacion, se estara a lo establecido en el Programa General de Ordenamiento Ecolégico

de la Ciudad de MéxiCo.----=========== == o cmm oo oo oo e e e

Es en dichos Programas en los que se establece la zonificacion y normas de ordenacién aplicables a
los predios que se ubican dentro de su CirCUNSCIIPCION. ==============m=mmmomnoo oo om oo oo oo
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Al respecto, el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México prevé que “(...) Las
personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacion de esta Ley (...)".

Los articulos 47 y 51 pendltimo parrafo de la Ley en cita, establecen que la zonificacion sera la
encargada de determinar los usos, destinos y reservas de suelo para las diversas zonas; y las normas
de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos y aprovechamientos del suelo. --------

Asi también, de conformidad con el articulo 92 de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México y
158 fraccion | de su Reglamento, el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo es el documento
publico en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion del desarrollo urbano. --============-c=mcemuuux

En materia de establecimiento mercantil, de conformidad con el articulo 2 fraccion IV de |la Ley de
Establecimientos Mercantiles de la Ciudad de México, establece que se entenderd por Aviso, la
manifestacion bajo protesta de decir verdad efectuada por personas fisicas o morales, a través del
Sistema, de que se cumplen los requisitos previstos para la apertura de un establecimiento mercantil
de bajo impacto; mientras que el articulo 39 de la citada Ley dispone que el Aviso permite al Titular |
ejercer exclusivamente el giro que en el mismo se manifieste, el cual debera ser compatible con el uso J
de suelo permitido, —-----=--—= - — o

De la consulta realizada al Sistema de Informacion Geografica de la Secretaria de Planeacic’)n,\
Ordenamiento Territorial y Coordinacién Metropolitana de la Ciudad de México (SPOTMET) y de "=~
conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Gustavo A. Madero, al -
predio de mérito le corresponde la zonificacion HC/3/30/B (Habitacional con Comercio en planta baja,

3 niveles maximo de construccion, 30% minimo de area libre, densidad baja: 1 vivienda cada 100.00 m?

de terreno), donde los usos de suelo para carpinteria y ebanisteria, se encuentra permitido. -----------

En fecha 21 de mayo de 2025, personal adscrito a esta unidad administrativa realizé un reconocimiento
de hechos en el lugar objeto de denuncia, en la cual se levanté la respectiva acta circunstanciada, en la
que se hizo constar que se observé una construccion preexistente de 4 niveles, en la planta baja se
constataron dos locales comerciales con cortina de color gris, los cuales en el momento de la
diligencia se encontraban cerrados, no se constataron trabajos de taller de carpinteria ni material
relacionado a dicha actividad. -----------=---=-cmmmmmmmm e m oo mm oo o oo oo oo
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Adicionalmente, en la diligencia citada en el parrafo que antecede, se notificé el oficio dirigido al
Propietario, Poseedor, Representante Legal y/o Encargado del Establecimiento Mercantil objeto de
investigacion, emplazandolo para que aportara pruebas y se manifestara respecto a los hechos
denunciados. En respuesta mediante escrito de fecha 29 de mayo de 2025, una persona que omitio
manifestarse respecto a la calidad que representa manifestd lo siguiente: “La carpinteria que opero en
dicho domicilio es una actividad de reciente creacion..", ademas informd que realizé tramite de
Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, ante la Direccién General de Ordenamiento Urbano
de la Secretaria de Planeacidon, Ordenamiento Territorial y Coordinacién Metropolitana, por lo que dicha
solicitud quedo registrada en fecha 28 de mayo de 2025 mediante folio: 15277-151PEV125, por lo que
respecto al Aviso o Permiso en el Sistema Electrénico en el Sistema Electrénico de Avisos y Permisos
de Establecimientos Mercantiles (SIAPEM), manifesté que iniciara el tramite una vez que reciba el
certificado de uso del suelo correspondiente. ======== === o mm oo o e

Por otra parte, con la finalidad de allegarse de mayores elementos, personal adscrito a esta
Subprocuraduria realizé un analisis multitemporal con la herramienta Google Maps, en donde se
advierte que, desde abril de 2019 hasta enero de 2023, el predio investigado se encuentra un inmueble
preexistente de 4 niveles con dos accesorias con cortinas en planta baja, situacion que hasta mayo de
2025 de acuerdo a lo constatado en el reconocimiento de hechos realizado por esta Subprocuraduria
prevalecen las mismas caracteristicas fisicas, tal y como se advierte en las siguientes imagenes: ------

Abril 2019 Enero 2023
Fuente: Google Maps
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Mayo 2025 ” Mayo 2025
Fuente: reconocimiento de hechos realizado por PAOT

En virtud de lo anterior se solicité a la Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierno, de la
Alcaldia Gustavo A. Madero, informar si para el inmueble objeto de la denuncia cuenta con Aviso o
Permiso ante el Sistema Electrénico de Avisos y Permisos de Establecimientos Mercantiles (SIAPEM),
para carpinteria, y en su caso, instrumentar visita de verificacion en materia de desarrollo urbano (uso
del suelo) y establecimiento mercantil al domicilio de referencia. En respuesta, la Subdireccion de
Verificaciones Monitoreo y Seleccién, adscrita a esa Direccién General, informo que en el domicilio se
encuentra funcionando una panaderia y no corresponde con el lugar en donde se encuentra operando , J
el presunto establecimiento. -- === === o mm e e

De lo antes expuesto, se concluye que el predio ubicado en Calle Poniente 10, numero 37, colonia
Cuchilla del Tesoro, Alcaldia Gustavo A. Madero, le aplica la zonificacion HC/3/30/B (Habitacional con
Comercio en Planta Baja, 3 niveles maximo de construccion, 30% minimo de area libre, densidad baja: 1
vivienda cada 100.00 m? de terreno), de conformidad con el Programa Delegacional de Desarroll
Urbano vigente para Gustavo A. Madero, el uso de suelo para carpinteria y ebanisteria, se encuentran
permitidos, sin embargo no cuenta con Aviso o Permiso ante el Sistema Electronico de Avisos y
Permisos de Establecimientos Mercantiles (SIAPEM) para su funcionamiento. ------===========c====--

Corresponde a la Direccién General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Gustavo A.
Madero, informar el resultado de la visita de verificacién solicitada por esta entidad mediante oficio
PAOT-05-300/300-04495-2025, y de ser el caso, imponer las medidas de seguridad y sanciones
procedentes, considerando los argumentos vertidos en la presente. ----------==---=--=======mmmmooooos
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Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados y la valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS
de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,
85 fraccion X y 89 del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria. =========-=-ccmcmmmmmmmao

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Calle Poniente 10, numero 37, colonia Cuchilla del Tesoro, Alcaldia
Gustavo A. Madero, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente
para Gustavo A. Madero, le corresponde la zonificacion HC/3/30/B (Habitacional con Comercio
en planta baja, 3 niveles maximo de construccion, 30% minimo de area libre, densidad baja: 1
vivienda cada 100.00 m? de terreno), donde los usos de suelo para carpinteria y ebanisteria, se
encuentra permitidos. - ------- === o m s m

2. Derivado del reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta unidad
administrativa, no se constataron actividades de funcionamiento de taller de carpinteria.-------

3. Las actividades de taller de carpinteria que se desarrollan en el predio no documentan con el
Certificado de Zonificacién de Uso del Suelo ni con el Aviso o Permiso ante el Sistema
Electrénico de Avisos y Permisos de Establecimientos Mercantiles (SIAPEM), para amparen su
legal y correcto funcionamiento. -============cmmmmmm e ec e e ae e

4. Corresponde a la Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Gustavo
A. Madero, informar el resultado de |a visita de verificacion solicitada por esta entidad mediante
oficio PAOT-05-300/300-04495-2025, y de ser el caso, imponer las medidas de seguridad y
sanciones procedentes, considerando los argumentos vertidos en la presente, ----========-----

La presente resolucion, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias. -------=-=-==-=-=-------

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
INStrUMento €8 de reSoIVErse Yiger Sem-soissinadinson dunsasamnasnsin o n i s s s s S n S i s
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PRIMERO. - Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccidn Il de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de MéXiC0. ----=-=mmmmmmmmm oo oo e e e e

SEGUNDO. - Notifiquese |la presente Resolucion a la persona denunciante, asi como a la Direccion
General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Gustavo A. Madero, para los efectos
precisados en el apartado que antecede. -=------mm - mmmmm o e

TERCERO. - Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo. ==-========cemeemmm e e e c e oo e oo

Asi lo proveyd y firma el D.A.H. Isauro Garcia Pérez, Encargado del Despacho de la Subprocuraduria de
Ordenamiento Territorial, de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, de conformidad con los articulos 1, 2, 3 fracciones V y VIII BIS, 5 fracciones |, IV y X, 6 fraccién
IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion lll, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental
y del Ordenamiento Territorial de |a Ciudad de México, ¥ 2 fraccion I, 3, 4, 51 fracciones |, Iy XXIl'y 96
primer parrafo de su Reglamento. -----------momouofonn et
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