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Expediente: PAOT-2025-3931-SOT-1257

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 2 uﬂ_ SEP 2025 e 3 5

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 3 fracciones V y VIII BIS, 5 fracciones |, IV y
XI, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion Ill, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 2 fraccién Il, 3, 4, 51 fracciones |, Il y XXII
y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente PAOT-
2025-3931-S0T-1257, relacionado con la denuncia presentada en este Organismo descentralizado, emite
la presente Resolucion considerando 10S SiQUIENTES: —= == === === == m o mmmm oo e e e e

ANTECEDENTES

Con fecha 16 de junio de 2025, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso
a la Informacién Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercio su derecho a solicitar que
sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial denunciaron ante esta
Institucion, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de suelo), por las actividades
que se realizan en el inmueble ubicado en Calle Amatlan, nimero 33, Colonia Condesa, Alcaldia
Cuauhtémoc, la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 30 de junio de 2025. -==-==-====-==cn-muuun-

Para la atencién de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacion y de visitas de verificacion a las autoridades competentes y se informoé a la persona
denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion V, 15 BIS 4 fraccion IV y 25
fraccion I, 11, VIl y IX de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de MéXiCO, -=-===-===mmmmm o e e me e mm e oo

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable en materia de desarrollo urbano (uso de
suelo), como lo son el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia Cuauhtémoc,
la Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento, asi como la Ley Ambiental y la Norma Ambiental NADF-005-
AMBT-2013 todas las anteriores para la Ciudad de México. En este sentido, de los hechos investigados, las
pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo siguiente: --=--=--====-mmmcemmmcmma e

1.- Desarrollo urbano (uso de suelo)

Al respecto, el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México establece que las personas

fisicas o morales, publicas o privadas estan obligadas a la exacta observancia de los Programas de
Desarrollo Urbano. ----===mmmmmme oo e e e e e s
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Asimismo, de conformidad con el articulo 92 de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México vigente,
sefiala, que el Registro de Planes y Programas expedira los Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del
Suelo; Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacion de
uso del suelo por derechos adquiridos, los cuales reconocen los derechos de uso del suelo y superficie que
por el aprovechamiento legitimo y continuo, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa que los
ProNiDIO. === mmmm s mmm s e

Por otra parte, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México vigente, establece en
su capitulo l articulo 158 fraccién Il tercer parrafo, que una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado
cualquiera de los certificados antes sefalados, y habiéndolo ejercido con una declaracion de apertura,
licencia de funcionamiento, licencia 0 manifestacion de construccion, no sera necesario obtener un nuevo
Certificado, a menos que se modifique el uso y superficie solicitado del inmueble, o debido a las
MOAITICACIONES 8 108 PrOGIAITIER, e e o s s o e e i

Al respecto, de la consulta realizada al Sistema de Informaciéon Geografica de la Secretaria de Planeacion,
Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana de la Ciudad de México, de conformidad con el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia Cuauhtémoc, establece que al predio
de mérito le corresponde la zonificacion H/3/20/M (Habitacional, 3 niveles maximos de altura, 20% minimo
de area libre y densidad Media; una vivienda cada 50.0 m? de terreno), asimismo de acuerdo con la tabla de
uso del suelo anexa en el Programa, se indica que el uso del suelo para galeria de arte se encuentra
Prohibido. - -- == - oo e

Ahora bien, del reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
pbservo un inmueble de caracter preexistente de dos niveles de altura, durante la diligencia una persona
“que se ostenté como empleada manifesté que el inmueble se utiliza como oficinas, cabe destacar que desde
la via publica no se observan caracteristicas relativas a una galeria de arte. -------=-=-——-omommeme_

Derivado de lo anterior expuesto y con el objetivo de mejor proveer, de conformidad con los articulos 21y
25 fraccion VIl de la Ley Organica de esta Entidad, y 56 antependltimo parrafo de la Ley de Procedimiento

_Administrativo de la Ciudad de México, a efecto de allegarse y desahogar todo tipo de elementos probatorios

para el mejor conocimiento de los hechos sin mas limitantes que las sefialadas en la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, siendo que en los procedimientos administrativos se admitiran toda
clase de pruebas, excepto la confesional a cargo de la autoridad y las que sean contrarias a la moral, al
derecho o las buenas costumbres; personal adscrito a esta Subprocuraduria realizé una busqueda en la red
de internet utilizando el buscador google (google.com.mx), de la cual se levanto el Acta Circunstanciada
respectiva, encontrandose las siguientes paginas web:
https://www.facebook.com/ClubTravesias/?locale=es_LA, Paladar (@paladarlat) + Fotos y videos de
Instagramy Go Live — Go live, de las cuales se desprenden las cuentas de redes sociales de "Club travesias”,
“paladarlat” y “Go live" respectivamente, relacionadas con actividades de marketing digital, mismas que se
ealizan en oficinas ubicadas en Calle Amatlan, nimero 33, Colonia Condesa, Alcaldia Cuauhtémoc.------

Por lo que resulta aplicable en forma analoga, |a siguiente tesis: ======== == mmmm oo mm o
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INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO. El articulo 188 del
Cddigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacién supletoria a la Ley de Amparo, en
términos de lo previsto en el diverso articulo 2o. de este ordenamiento legal, dispone: "Para
acreditar hechos o circunstancias en relacion con el negocio que se ventila, pueden las partes
presentar fotografias, escritos o notas taquigraficas, y, en general, toda clase de elementos
aportados por los descubrimientos de la ciencia”; asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo
primero, de la legislacion que se comenta, en lo conducente, reconoce como prueba la
informacion generada o comunicada que conste en medios electrénicos, opticos o en
cualquiera otra tecnologia; ahora bien, entre los medios de comunicacion electrénicos se
encuentra "internet”, que constituye un sistema mundial de diseminacion y obtencion de
informacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto ultimo, puede determinarse el
caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se recabe, y como constituye un
adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo, otorgarle valor probatorio idéneo.

TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

La transcripcion anterior se desprende |a factibilidad de otorgar valor probatorio idéneo a la informacion

que se encuentra en internet,
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En relacion a lo anterior, en atencién a la solicitud realizada por esta Subprocuraduria, la Direccion del
Registro de los Planes y Programas de la Secretaria de Planeacién, Ordenamiento Territorial y Coordinacion
Metropolitana de la Ciudad de México, mediante el oficio numero
SPOTMET/SUBPOT/DGOU/DIGDU/1125/2025 de fecha 08 de agosto de 2025, informé que una vez
realizado el estudio y analisis correspondiente de conformidad con el Plano 11,Clave E-3 Zonificacion y
Norma de Ordenacién, Escala 1:10,000 mismo que forma parte inseparable del Decreto que contiene el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, le asigna la zonificacion
siguiente:

Uso H THabltacnonaI

Altura 3 3 niveles maximos de construccion

Area libre minima 20 20% minimo de area libre

Densidad M ‘ (Media) una vivienda cada 50.00 m? de la superficie total
| del terreno.

De larevision al Cuadro 15. Tabla de Usos del Suelo en Suelo Urbano que forma parte inseparable del citado
Programa Delegacional, el uso de suelo de “galerias de arte” es un uso contemplado como Prohibido en |a
zonificacion H (Habitacional) asignada al predio en comento. ==-====sseemmmmmmm oo eeen

Por otra parte, se le solicito a |a Direccion General de Gobierno de |a Alcaldia Cuauhtémoc, mediante el oficio
PAOT-05-300/300-07451-2025 de fecha 07 de julio de 2025, instrumentar visita de verificacion en materia
de desarrollo urbano (uso de suelo), por las actividades que se ejecutan en el inmueble de mérito, y de ser
el caso, imponer las medidas de seguridad y sanciones que conforme a derecho correspondan. Sin
embargo, a la fecha de la emision del presente instrumento, no se cuenta con respuesta de dicha Autoridad.

En conclusion, derivado de las constancias que obran en el expediente en el que se actia, es importante
sefialar que si bien no se constataron los hechos denunciados, de la consulta a internet de la cual se levanté
el Acta Circunstanciada respectiva, se desprende que el inmueble ubicado en Calle Amatlan, nimero 33,
Colonia Condesa, Alcaldia Cuauhtémoc es utilizado como oficinas.-============mmmmmmmmmm oo

En razén a lo anterior, corresponde a la Direccion General de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc,
instrumentar visita de verificacion administrativa en materia de desarrollo urbano (uso de suelo), en el
inmueble objeto de investigacion previamente solicitada en el oficio PAOT-05-300/300-07451-2025 de
fecha 07 de julio de 2025 e imponer las medidas y sanciones que conforme a derecho correspondan, asi
como remitir a esta Procuraduria el resultado de su actuacion. -=-============ccmmemmmmm e

Cabe sefalar que el estudio de los hechos investigados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de
la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85
fraccion X y 89 del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion 1l y 403 del Cddigo de
Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria. ==---=========memmommmcmmammu
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RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Calle Amatlan, nimero 33, Colonia Condesa, Alcaldia Cuauhtémoc, de
conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia Cuauhtémoc,
establece que al predio de mérito le corresponde la zonificacion H/3/20/M (Habitacional, 3 niveles
maximos de altura, 20% minimo de area libre y densidad Media; una vivienda cada 50.0 m? de terreno),
asimismo de acuerdo con la tabla de uso del suelo anexa en el Programa, se indica que el uso del suelo
para galeria de arte se encuentra prohibido. -------==-==-=-mmmmmm

2. Derivado de las constancias que obran en el expediente en el que se actua, es importante sefialar que
si bien no se constataron los hechos denunciados, de la consulta ainternet de la cual se levantd el Acta
Circunstanciada respectiva, se desprende que el inmueble ubicado en Calle Amatlan, nimero 33,
Colonia Condesa, Alcaldia Cuauhtémoc es utilizado como oficinas, sin embargo, el uso del suelo para
oficinas no esta incluido dentro de la tabla de usos del suelo anexa al Programa de Desarrollo Urbano
para la Alcaldia Cuauhtémoc, por lo que se le considera prohibido. ------------=--=--ccmmmmmee

3. En razoén a lo anterior, corresponde a la Direccion General de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc,
instrumentar visita de verificacion administrativa en materia de desarrollo urbano (uso de suelo), en el
inmueble objeto de investigacion previamente solicitada en el oficio PAOT-05-300/300-07451-2025
de fecha 07 de julio de 2025 e imponer las medidas y sanciones que conforme a derecho correspondan,
asi como remitir a esta Procuraduria el resultado de su actuacion. ------========-=mmmmmmmmmmmmmoooo

La presente resolucién, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien
otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias e informar a esta entidad el resultado de
SU ACTUACION, === === == == s s e e e e e e e e e e e e e e e e ee e

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
€S de resOlVerse ¥ S =-=-===mmmmm e e e e e e e e e e e

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion Ill, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de |a
Ciudad de México. ~========mommem e e e ceeee e ece e eeecaeeee s e e ea oo e

SEGUNDO.- Notifiquese la presente resolucion a la persona denunciante y a la Direccion General de
Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc para los efectos precisados en el apartado que antecede. -----------

S T Y R, B e e S Sy g
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TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguard. —= === -== === s m o oo e e e e e e oo

Asi lo proveyo vy firma, el D.A.H. Isauro Garcia Pérez, Encargado del Despacho de la Subprocuraduria de
Ordenamiento Territorial, de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, de conformidad con los articulos 1, 2, 3, fracciones V y VIII BIS, 5 fracciones |, IV y XI, 6 fraccion [V,
15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion 111, 30 BIS 2 de la Ley Organica de |la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 2, fracgion II, 3, 4, 51, fracciones |, Il y XXII y 96 primer
parrafo de su Reglamento. --========ccmmmmommmmee L 7’ --------------------------------------------
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