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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 2 ‘3 SEF 2[}25 R S S S S S S P e e

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 3 fracciones V y VIII BIS, 5 fracciones |, IV y
X1, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion VI, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 2 fraccién l1, 3, 4, 51 fracciones |, Il y XXI|
y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente PAOT-
2025-4640-SOT-1465, relacionado con la denuncia presentada en este Organismo descentralizado, emite
la presente Resolucion considerando |0s Siguientes: ==========cm oo mmmmmm o e e e e

ANTECEDENTES

Con fecha 11 de julio de 2025, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso
a la Informacién Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ejercio su derecho a solicitar que
sus datos personales fueran considerados como informacién confidencial denuncio ante esta Institucion,
presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de suelo), por la operacion de una oficina
en el inmueble ubicado en Calle Dr José Maria Vértiz, nimero 95, departamento 203, Colonia Doctores,
Alcaldia Cuauhtémoc, la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 15 de julio de 2025. ---------------

Para la atencion de la denuncia presentada, se realiz6 el reconocimiento de hechos y se informé a la persona
denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |,
I, IV, IV Bis, V, VII, VIl y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento. -----------=====-mmmmommmmmmamaoaoeee

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable en materia de desarrollo urbano (uso de
suelo), como lo son el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia Cuauhtémoc,
la Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento, todas las anteriores para la Ciudad de México. En este sentido,
de los hechos investigados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo siguiente: -----

En materia de desarrollo urbano (uso de suelo)

Al respecto, el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México establece que las personas
fisicas o morales, publicas o privadas estan obligadas a la exacta observancia de los Programas de
Desarrollo Urbano. ------=-=-=--ccomememmmmmm e ccmmmcccccm oo oo oo s e o es s s m o n oo e

Asimismo, de conformidad con el articulo 92 de |a Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudaq t.:ie M{exico vigente,
sefiala, que el Registro de Planes y Programas expedira los Certificados Unicos de Zonificacion qe U_s,o del
Suelo; Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacion de
M
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uso del suelo por derechos adquiridos, los cuales reconocen los derechos de uso del suelo y superficie que
por el aprovechamiento legitimo y continuo, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa que los
PrORIDIG, === == = m o oo o o e e e e

Por otra parte, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México vigente, establece en
su capitulo | articulo 158 fraccion |l tercer parrafo, que una vezrealizado el tramite para el cual fue solicitado
cualquiera de los certificados antes sefialados, y habiéndolo ejercido con una declaracion de apertura,
licencia de funcionamiento, licencia o manifestacion de construccion, no sera necesario obtener un nuevo
Certificado, a menos que se modifique el uso y superficie solicitado del inmueble, 0 debido a las
MOUINICACIONES & 105 PROGFANMIBS, == im0 s i e o i St

Al respecto, de la consulta realizada al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para |a Alcaldia
Cuauhtémoc, establece que al predio de mérito le corresponde la zonificacién HM/7/20/Z (Habitacional
Mixto, 7 niveles maximos de altura, 20% minimo de area libre y densidad Z; lo que indique la zonificacion
del programa), asimismo de acuerdo con la tabla de uso del suelo anexa en el Programa, se indica que_el
uso del suelo para oficinas se encuentra permitido. ---=-======= === oo e

Ahora bien, durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria,
se constatd un inmueble preexistente de cuatro niveles de altura, al momento de la diligencia no se advirtié
la presencia de personas realizando labores de oficina, asi como anuncios vinculados a dicha actividad. -

A efecto de mejor proveer, de conformidad con los articulos 21 y 25 fraccion VIl de la Ley Organica de esta
Entidad, y 56 antepenultimo parrafo de |la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, a
efecto de allegarse y desahogar todo tipo de elementos probatorios para el mejor conocimiento de los
hechos sin mas limitantes que las sefialadas en la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, siendo que en los procedimientos administrativos se admitiran toda clase de pruebas, excepto la
confesional a cargo de la autoridad y las que sean contrarias a la moral, al derecho o las buenas
costumbres; personal adscrito a esta Subprocuraduria realizé una bisqueda en la red de internet utilizando
el buscador google (google.com.mx), de la cual se levanto el Acta Circunstanciada respectiva, a través de
la siguiente liga: =============m=mmm e e e e e e e

| https://www.google.com/search?g=c.+dr.+jos%C3%A9+mar%C3%ADa+v%C3%A9rtiz+95+doctores+cuauh

t%C3%A9moc+06720+ciudad+de+m%C3%A9xico+cdmx&rlz=1CT1ONGR_enMX1160MX1160&0q=C.+Dr.+Jo
s%C3%A9+Mar%C3%ADa+V%C3%A9rtiz+958&gs_lcrp=EgZjaHJvbWUqBwWgBEAAYgAQyBggAEEUY OTIHCAE
QABIABDIHCAIQABjvBTIKCAMQABIABBIiBDIHCAQQABjvBTIGCAUQRRg8MgYIBhBFGDwyBggHEEUYPNIB
CDI5NzIgMGo3gAIlAsAlA&sourceid=chrome&ie=UTF-8, en la cual no se encontré publicidad, redes sociales
o algun indicador que refiera que en el inmueble objeto de denuncia opera una oficina. -------==-==-=-----

-

\

Por lo que resulta aplicable en forma analoga, la siguiente tesis: -=--=-=======c-omomommmommomooe e

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO. E| articulo 188 del
Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la Ley de Amparo, en
términos de lo previsto en el diverso articulo 20. de este ordenamiento legal, dispone: "Para
acreditar hechos o circunstancias en relacién con el negocio que se ventila, pueden las partes
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presentar fotografias, escritos o notas taquigraficas, y, en general, toda clase de elementos
aportados por los descubrimientos de la ciencia”; asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo
primero, de la legislacion que se comenta, en lo conducente, reconoce como prueba la

informacion generada o comunicada que conste en medios electronicos, opticos o en
cualquiera otra tecnologia; ahora bien, entre los medios de comunicacion electrénicos se
encuentra "internet", que constituye un sistema mundial de diseminacion y obtencidn de
informacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto ultimo, puede determinarse el
cardcter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se recabe, y como constituye un
adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo, otorgarle valor probatorio idéneo.

TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.
La transcripcion anterior se desprende la factibilidad de otorgar valor probatorio idéneo a la informacion

que se encuentra en internet.
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En conclusién, de las constancias que obran en el expediente en el que se actla se da cuenta que no se
constataron los hechos denunciados, aunado a que no se cuenta con los elementos suficientes para
determinar la existencia de una oficina en el inmueble ubicado en Calle Dr José Maria Vértiz, nimero 95,
departamento 203, Colonia Doctores, Alcaldia Cuauhtémoc. Adicionalmente suponiendo, sin conceder que
exista la operacién de oficinas, como se mencioné anteriormente, el uso del suelo para ese destino se
encuentra permitido de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la
Alcaldia CUaUhtEMOC, ~======== === == m o s o o e e

Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de
la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85
fraccidn X y 89 primer parrafo del Reglamento de |la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Cédigo
de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria. -=-=---=-=====mmmmemmcmmaav

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

—

Al predio ubicado en Calle Dr José Maria Vértiz, nimero 95, departamento 203, Colonia Doctores,
Alcaldia Cuauhtémoc, de acuerdo con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la
Alcaldia Cuauhtémoc, le corresponde la zonificacion HM/7/20/Z (Habitacional Mixto, 7 niveles maximos
de altura, 20% minimo de éarea libre y densidad Z; lo que indique la zonificacion del programa), asimismo
de acuerdo con la tabla de uso del suelo anexa en el Programa, se indica que_el uso del suelo para
oficinas se encuentra permitid0. -------==== == o m oo e e

2. De las constancias que obran en el expediente en el que se actia se da cuenta que no se constataron
los hechos denunciados, aunado a que no se cuenta con los elementos suficientes para determinar la
existencia de una oficina en el inmueble ubicado en Calle Dr José Maria Vértiz, nimero 95,
departamento 203, Colonia Doctores, Alcaldia Cuauhtémoc. Adicionalmente suponiendo, sin conceder
que exista la operacion de oficinas, como se mencion6 anteriormente, el uso del suelo para ese destino
se encuentra permitido de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente
para la Alcaldia Cuauhtémoc, por lo que se actualiza el supuesto establecido en el articulo 27 fraccién

al existir imposibilidad material para continuar la investigacion. =--=============-mmmmmmmm oo ee

Vlde la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial a la Ciudad de México,
|
N

La presente resolucion, unicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien
otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias e informar a esta entidad el resultado de
SU ACTUACION, === === = === = = = o o s e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e oo oo
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En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
€S de reS0IVerSe Y S == - - mmm oo oo e e oo

-------------------------------------------- RESUELVE =--mmmmmmmmmmmmmm e

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion VI, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de MEXICO. === =====m=mmm e e e e e e e e e e e e e e oo e

SEGUNDO.- Notifiquese la presente resolucion a la persona denunciante y a la Direccion General de Asuntos
Juridicos de la Alcaldia Cuauhtémoc, para los efectos precisados en el apartado que antecede.-----------

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo. -==-=-==-=sermms oo e e e e e m e e

Asi lo proveyo y firma, el D.A.H. Isauro Garcia Pérez, Encargado del Despacho de la Subprocuraduria de
Ordenamiento Territorial, de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
Meéxico, de conformidad con los articulos 1, 2, 3, fracciones V y VIII BIS, 5 fracciones |, IV y XI, 6 fraccion 1V,
15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccién VI, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Proguraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 2, fraccion Il, 3, 4, 51, fracciones |, Il y XXl y 96 primer
parrafo de su Reglamento.

T/Jjﬂé
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