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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 21 TEP 2”?5 e

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 3, fracciones V y VIII BIS, 5
fracciones |, IV y XI, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion Ill, 30 BIS 2 de la Ley
Orgéanica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 2,
fraccion Il, 3, 4, 5 fracciones | y XI, 51, fracciones |, Il y XXIl y 96 primer parrafo de su Reglamento;
habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2025-3705-SOT-1178,
relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la presente

Resolucion considerando 10s Siguientes:-=--===-===mom o mmm oo e e oo
ANTECEDENTES

Con fecha 06 de junio de 2025, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncié
ante esta Institucion, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacién) y
construccion (ampliacién), por las actividades que se realizan en el inmueble ubicado en Calle Encino
numero 7, Colonia El Encino del Pueblo de Tetelpan, Alcaldia Alvaro Obregén, la cual fue admitida
mediante Acuerdo de fecha 19 de junio de 2025, --=-==--==cmmcmmmmmmc e oo

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacion y de verificacion a las autoridades correspondientes y, se informé a la persona

denunciante sobre dichas diligencias en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones
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L, 11, IV, IV Bis, VIl y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento

Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento. -------==-=====-mcmmmmmmammmoo

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a materia de desarrollo urbano
(zonificacién) y construccion (ampliacién), como son: como son: la Ley de Desarrollo Urbano y su
Reglamento, sus Normas Técnicas Complementarias del Proyecto Arquitecténico, el Reglamento de
Construccion para el Distrito Federal (Ahora Ciudad de México), asi como el Programa Delegacional

de Desarrollo Urbano vigente en Alvaro Obregon. =============mmmmmm e e

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se
tiene [0 SigUIeNte: == ======mmm s oo oo oo oo

R

1.  En materia de desarrollo urbano (zonificacion).

El articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano para la Ciudad de México, establece que las personas

fisicas o morales, estan obligadas a la exacta observancia de los Programas de Desarrollo Urbano. -

Al respecto, el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Alvaro Obregén, al predio
investigado le corresponde la zonificacion H/2/40/MB (Habitacional, 2 niveles de altura maxima, 40%

minimo de &rea libre, densidad Muy Baja, 1 vivienda cada 200 m? de terreno).-----=-==-==--=---=-----

Adicionalmente, le aplica la Norma Técnica para Zonas de Riesgo, la cual establece que los proyectos
localizados en las zonas de Riesgos en el Programa Delegacional, que requieran realizar alguna obra
de ampliacién y/o construccién de niveles adicionales, deberan cumplir previo al inicio de las obras,

con Estudio de Mecanica de Suelos, Dictamen de |a Direccién de la Unidad de Gestidn Integral de
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Riesgos y Proteccion Civil de la Alcaldia, Opinién Técnica de Riesgo emitida por la Secretaria de
Planeacién, Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana de la Ciudad de México, asi como

contar con el aval de un Director Responsable de Obra. -=-========--cmmommomooomnmo oo om oo

Ahora bien, personal adscrito a esta Subprocuraduria llevé a cabo los reconocimientos de los hechos
denunciados, levantando la respectiva acta circunstanciada, en la que se hizo constar un predio
delimitado barda de mamposteria y un acceso peatonal en donde se exhibe el nimero 7, a un costado

de dicho acceso se advierte un cuerpo constructivo en fase de obra negra. -------------------omo----

Por lo anterior, se gird oficio al propietario, poseedor, representante legal y/o director responsable de

obra a efecto de que realizara las manifestaciones necesarias respecto a los hechos denunciados. --

Al respecto, una persona que se ostenté como poseedor realizé diversas manifestaciones sin aportar
dictamen técnico u opinién técnica en materia de riesgo emitida por la Secretaria de Planeacién,
Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana de la Ciudad de México, ni por la Alcaldia

AIVETO OBFETON, === mem s oo im0 0 0 0 0 0 8 o

En este sentido, esta Subprocuraduria solicité a la Direccion de la Unidad de Gestion Integral de
Riesgos y Proteccion Civil de la Alcaldia Alvaro Obregén, mediante oficio PAOT-05-300/300-08525-
2025, informar si para el predio en comento cuenta con antecedente de opinidn técnica de riesgo. Al
respecto, mediante oficio CDMX/AAQ/DUGIRPC/CZAR/1886/2025, dicha Direccién informé no contar

con Opiniones técnicas de riesgo en materia de proteccidn civil para el predio investigado. ----------

Asimismo, mediante oficio SPOTMET/DGPU/DCT/7035/2025, la Direccion de Control Territorial de |a
Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana de la Ciudad de
México a solicitud de esta esta Subprocuraduria informé que de una busqueda realizada en los

acervos documentales con los que cuenta dicha Direccion, no se localizé documento oficial mediante
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el cual haya sido emitido Opinion Técnica de Riesgo por condiciones de Subsuelo para la realizacién
de alguna obra de construccion, ampliacion, demolicion, adicion de niveles o procedimiento

administrativo asociado al inmueble. ======= == o s s m e e el

Cabe senalar, que a efecto de mejor proveer se prestaron las facilidades para que personal adscrito a
€sta Subprocuraduria realizara un reconocimiento de hechos al interior del predio, constatando que
dicho predio se ubica sobre un pendiente natural, al interior se advierte que el cuerpo constructivo
objeto de investigacion se encuentra conformado por dos niveles, de los cuales la planta baja se

encuentra habitada y el sequndo nivel sin habitar y en fase de obra negra. =-=======-=-=ccccauon—-

En conclusion, el cuerpo constructivo objeto de investigacion se ubica en pendiente natural y cuenta
con 2 niveles, por lo que no rebasa el niumero de niveles permitidos por la zonificacién establecida por
el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Alvaro Obregdn, sin embargo las actividades de
construccion ejecutadas no contaron con dictamen técnico en materia de zonas riesgo por autoridad
competente como lo es la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacion

Metropolitana de la Ciudad de México y la Alcaldia Alvaro Obregon. -=---===-========zenmmmeommmeeo
1. En materia de construccion (ampliacion).

El articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, prevé que el propietario,
poseedor del inmueble o en su caso, el Director Responsable de Obra y los Corresponsables, previo al
inicio de los trabajos de obra, tienen la obligacion de registrar la Manifestaciéon de Construccion

SOFFESPONTIGHLE, ~=mmmrmmmumrmresmassncesnnransanmmeon e n s e s mn Ao S na Ses S AT e s Sa A Sa e S

Al respecto, durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria se constaté un cuerpo constructivo en fase de obra negra, sin advertir al momento

de la diligencia la realizacion de trabajos consStructivos. -=-----========cmmommmmmmommmmmo oo
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Ahora bien, a efecto de mejor proveer, personal adscrito a esta Subprocuraduria, de conformidad con
los articulos 21 y 25 fraccion VIl de la Ley Organica de esta Entidad, y 56 antepenultimo parrafo de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacion supletoria, a efecto de
allegarse y desahogar todo tipo de elementos probatorios para el mejor conocimiento de los hechos
sin mas limitantes que las sefaladas en la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal,
siendo que en los procedimientos administrativos se admitirdn toda clase de pruebas, excepto la
confesional a cargo de la autoridad y las que sean contrarias a la moral, al derecho o las buenas
costumbres; en fecha 17 de enero de 2022, realizd la consulta al Sistema de Informacion Geogréfica
Google Maps, via Internet (http://www.google.com/earth/), y con ayuda de la herramienta Street View,
en la cual se localizaron imagenes a pie de calle, de la cual se constataron las siguientes
modificaciones en el inmueble: se advierte que dentro del periodo que abarca diciembre de 2024 y

agosto de 2025 se desplanto en el predio un cuerpo constructivo, el cual se encuentra en fase de obra

Google Maps Street View — diciembre 2024 Fotografia tomada durante reconocimiento de hechos de fecha
02 de septiembre de 2025

N\ V
Por lo anterior, a efecto de garantizar el derecho de los particulares y con el fin de que tengan la

oportunidad de realizar las manifestaciones que conforme a derecho correspondan, esta

Subprocuraduria emitio oficio dirigido al Director Responsable de Obra, propietario y/o encargado del
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predio investigado. Al respecto, mediante escrito de fecha 20 de agosto de 2025, el cual fue recibido

en esta Procuraduria en idéntica fecha una persona que se ostentd como poseedor, realizé las
siguientes manifestaciones: =========== oo mm o m o

“(...) que en el inmueble ubicado en Encino numero 7, Colonia el Encino del Pueblo de

construccion, por lo tanto es imposible que aportes los 7 documentos requeridos en el

Tetelpan (...) bajo protesta de decir verdad, NO se estan realizando trabajos de
/ oficio de referido en el parrafo anterior (Sic). (...)"

P

Y presento como prueba, en copia simple para acreditar su dicho, los siguientes documentos: -----

. Citatorio por instructivo de fecha 18 de agosto de 2025, con anexos correspondientes. -----

. Acta de visita de verificacion de 19 de agosto de 2025, de la Alcaldia Alvaro Obregén. ------
. Sin aportar documento alguno que acredite la ejecucion de los trabajos de ampliacion realizados. ---

A solicitud de esta Subprocuraduria mediante oficio CDMX/AAQ/DGODU/DDU/SPyDU/0845/2025, la
Subdireccién de Planeacion y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Alvaro Obregén informé que de la
busqueda correspondiente en los registros y archivos de la Jefatura de Unidad Departamental de
Manifestaciones, Licencias, Construcciones y Anuncios, no se cuenta con antecedente para el predio
€N COMENTO, === === e e e e e e e e e e e me e me e s eceedemceeceeesesceee

Por su parte, esta Subprocuraduria solicité mediante oficio PAOT-05-300/300-08516-2025, a la

Direccion de Gobierno de la Alcaldia Alvaro Obregdén instrumentar visita de verificacion, asi como

\ imponer las medidas de seguridad y sanciones procedentes. ================-cmomcmmoooooooooooo
\
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Al respecto, mediante oficio AAO/DGG/DVA/JUDVOYPE/1606/2025, la Jefatura de la Unidad
Departamental de Verificacion de Obras y Publicidad Exterior de |a Alcaldia Alvaro Obregén informé
que se instauré procedimiento administrativo en materia de construcciones, anexando a su oficio
copia simple del acta levantada durante la visita de verificacion, mismo que se encuentra en

SUStANCIAGION: ocrssarnn i isr it mm s s e S n e e S mm e S mm SRS R m s S ST S R RS PR RS S

En conclusion, en el predio investigado se ejecutaron trabajos de ampliacion sin contar con Registro
de Manifestacién de Construccion ante la Alcaldia Alvaro Obregén, incumpliendo el articulo 47 del

Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal.-----====-=-=-mmmmmmmocmmc oo

Corresponde a la Alcaldia Alvaro Obregén informar el resultado del procedimiento iniciado en materia
de construccion para el predio denunciado y en caso de haber emitido resolucion administrativa,

proporcionar copia de la misma. ---=--===srem-srmmrrre e e e e e

Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las prue.bas que existen en
el expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafoy 30
BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 90 fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il
402 y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal (ahora Ciudad de México), de

aplicacion SUPleTOria. == === === mm e e oo e e e
RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Calle Encino nimero 7, Colonia El Encino del Pueblo de Tetelpan, Alcaldia
Alvaro Obregdn, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Alvaro
Obregon le corresponde la zonificacion H/2/40/MB (Habitacional, 2 niveles de altura maxima, 40%

de area libre, densidad Muy Baja una vivienda cada 200.0 m? de terreno). Adicionalmente, le aplica
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la Norma Técnica para Zonas de Riesgo, la cual establece que los proyectos localizados en las
zonas de Riesgos en el Programa Delegacional, que requieran realizar alguna obra de ampliacion
y/o construccion de niveles adicionales, deberan cumplir previo al inicio de las obras, con Estudio
de Mecénica de Suelos, Dictamen de la Direccion de la Unidad de Gestién Integral de Riesgos y
Proteccion Civil de la Alcaldia, Opinién Técnica de Riesgo emitida por la Secretaria de Planeacion,

Ordenamiento Territorial y Coordinacidon Metropolitana de la Ciudad de México, asi como contar

/ con el aval de un Director Responsable de Obra. -=-===--=-cmmmocmmo e

2. Delo constatado por personal adscrito a esta Subprocuraduria durante los reconocimientos
de hechos y consulta a Google Maps, se ejecuto la ampliacion del segundo nivel de un inmueble
preexistente, sin contar con registro de manifestacién de construccién ante la alcaldia Alvaro
Obregén, contraviniendo a los dispuesto en el articulo 47 del Reglamento de Construcciones para
el Distrito Federal, ahora Ciudad de México, aunado a que tampoco cuenta con dictamen emitido

por autoridad competente en materia de zonas de riesgo. ----========mnsmmmmmmom

3. Corresponde a la Alcaldia Alvaro Obregén informar el resultado del procedimiento iniciado
en materia de construccion para el predio denunciado y en caso de haber emitido resolucion

administrativa, proporcionar copia de [ MISIa. ~«==-~-meresmmimnasmcsenasmmsmmmnntomsee e

La presente resolucion, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que

substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias. ----=-=======-==cuuuuuu

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este

\\% INSHUMBNTG 88 06 TES0IVETSE ¥ B8l ~—reermrecsmmremmecnssnsmemnsses aro sy oensr e a o s R m e S A S
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PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto
en el articulo 27 fraccién Ill, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento

Territorial de la Ciudad de M@XiCo. ========m === oo oo

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, asi como a la Alcaldia

Alvaro Obregdn, para los efectos precisados en el apartado que antecede.-------====--=====czcmuu-

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para

SU archivo Yy resguardo. ========== == o mm o o

Asi lo proveyd y firma el D.A.H. Isauro Garcia Pérez, Encargado de Despacho de la Subprocuraduria
de Ordenamiento Territorial, de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad
de México, de conformidad con los articulos 1, 2, 3, fracciones V y VIII BIS, 5 fracciones |, IV y XI, 6
fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion 11l, 30 BIS 2 de |la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 2, fraccidn Il, 3, 4, 51, fracciones |,

\

Iy XXIl y 96 primer parrafo de su Reglamento. -----<--- e

\TSSJ/#RVE/,ES%
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