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RESOLUCION ADMINISTRATIVA
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Ciudad de México, a LA B U T —

(L2

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 3 fracciones V y VIl BIS, 5 fracciones |, IV y X],
6 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion lil, 30 BIS 2 de la Ley Orgénica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 2 fraccidn 11, 3,4, 51 fracciones |, Il y XXli
y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente
nimero PAQT-2025-957-S0T-263, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo
descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los siguientes: ---------------o-ommcocoooo-

ANTECEDENTES

Con fecha 07 de febrero de 2025, una persona gue en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncio ante esta
Institucion, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y ambiental (ruido)
por las actividades relacionadas con la manufactura de articulos de madera que se realizan en el inmueble

ubicado en Calle Tepozteco nimero 35, Colonia Narvarte Oriente, Alcaldia Benito Juarez, la cual fue admitida
mediante Acuerdo de fecha 20 de febrero de 2025, ~=-===mmmmmmmmmm oo

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizé reconocimiento de hechos, solicitud de visita de
verificacion a la autoridad competente, y se informé a la persona denunciante sobre dichas diligencias, en
términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones IlI, V, VIl y IX y 25 Bis de la Ley Orgénica de

la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su
Rl aMENTO. == mm o m e o o e e e e e e e e e e

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizo la normatividad aplicable a la materia de desarrollo urbano (uso de
suelo) y ambiental (ruido), como es la Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento, la Ley Ambiental y la
Norma Ambiental NADF-005-AMBT-2013, todas para la Ciudad de México; asi como, el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia Benito Judrez.------=-=======mmmmmmmemommmooen

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
S LGB s = o e o i e e S B S S 0 S S S S S R LS s
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CAPITAL DE LA TRANSFORMACION
1.- En materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y ambiental (ruido)

De las visitas de reconocimientos de hechos realizadas por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constato un inmueble preexistente de 5 niveles de altura con caracteristicas habitacionales y/o de oficinas,
sin que se ohservara lona o letrero que indique la realizacion de actividades relacionadas con manufactura
de articulos de madera, Unicamente se constatd que en el primer nivel se encuentran diversos materiales
esparcidos, tales como polines y tablas de madera, sin que se constataran trabajos. -----=-=-====cozoo-

e,

Fuénte PAOT: reconoczmientoé de hechos de 06 de agosto de 2025.

No obstante, lo anterior, en atencion al oficio PAOT-05-300/300-1987-2025, una persona que se ostenté
como encargada del inmueble, manifesté que este cuenta con uso de suelo habitacional y anteriormente
era usada como bodega de materiales como madera, resinas, pieles sintéticas, articulos de cristaleria y
herramientas. Dicha persona menciono que se encuentran limpiando el inmueble para continuar con su
arrendamiento, por lo tanto, desde finales del mes de febrero hasta inicios de mayo de 2025 se realizaran
las actividades de desmantelamiento de mobiliario de este. «====== == mmm o mmmm

Al respecto, de conformidad con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, las
personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta observancia de los Programas
Delegacionales de Desarrollo Urbang. ----==rremremmmmmm oo e e e e e e e e

En este sentido, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrclio Urbano vigente para la Alcaldia
Benito Judrez, se identificé que al inmueble objeto de denuncia le corresponde la zonificacién H/4/20
(Habitacional, 4 niveles maximos de construccién y 20% minimo de area libre), donde los usos de suelo para
s4f produccion de articulos de madera, carpinteria y ebanisteria, produccién de laminados y articulos de madera
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CIUDAD DE MEXICO
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para bienes inmuebles, produccién industrial de muebles y otros articulos de madera juguetes, se
encuentran Profibidos. —=mmmm e oo

En razon de lo anterior, a efecto de mejor proveer, mediante oficio PAOT-05-300/300-2319-2025 esta
Entidad solicité ala Direccién General Juridica, Gobierno y Normatividad Urbana de la Alcaldia Benito Judrez,
realizar visita de verificacion en materia de desarrollo urbano (uso de suelo), con la finalidad de que las
actividades ejercidas se apeguen a lo permitido en el Programa Delegacional aplicable, y de ser el caso,

imponga las medidas y sanciones que en derecho procedan; sin que a la fecha de emisién de la presente se
cuente CoNn respuesta alguna. ——-—-m-memm oo

Por otra parte, por cuanto hace a la materia ambiental, el articulo 214 de la Ley Ambiental de la Ciudad de
México, dispone que se encuentran prohibidas las emisiones de ruido, entre otras, que rebasen los
requisitos, criterios, especificaciones, condiciones, pardmetros, umbrales o limites permisibles establecidos
en las normas oficiales mexicanas y las normas ambientales para la Ciudad de México correspondientes;
asimismo, el articulo en comento dispone que los propietarios de fuentes que generen emisiones de ruido,
estan obligados a instalar mecanismos para la recuperacion y disminucién de este. ~-----—-c-—cmeeeet

Adicionalmente, la Norma Ambiental para la Ciudad de México NADF-005-AMBT-2013 dispone que los
responsables de fuentes emisoras ubicadas en la Ciudad de México deberan cumplir con los requisitos y
limites maximos permisibles de emisiones sonoras con domicilio y/o ubicadas dentro del territorio y bajo
competencia de esta ciudad, los cuales son: 63 dB(A) de las 06:00 las 20:00 horas y de 60 dB(A) de las 20:00
a las 06:00 horas en punto de denuncia; y de 65 dB(A) de las 06:00 las 20:00 horas y de 62 dB(A) de las 20:00

a las 06:00 horas, en el punto de referencia, que se ubica en la via publica en las inmediaciones de la fuente
e e T R

En razén de lo anterior, en fecha 14 de mayo de 2025 personal adscrito a esta Entidad intenté establecer
comunicacioén via telefénica y por correo electrénico con la persona denunciante con la finalidad de acordar
diay hora para realizar el estudio de emisiones sonoras en el punto de denuncia; sin embargo, no fue posible
contactarla. Posteriormente, en fecha 20 de mayo de 2025, nuevamente se intenté establecer comunicacién
via telefénica, sin que fuera posible contactarla, —=---=====m s o e

No obstante, lo anterior, en fecha 04 de septiembre de 2025, nuevamente se intenté establecer comunicacién
via telefénica con dicha persona, con la finalidad de conocer si persisten las molestias por el ruido generado
en el inmueble de interés; sin embargo, no fue posible contactarla, -=------==-mmcmmmommmm

En conclusidn, no se constataron actividades de manufactura de muebles de madera en el inmueble objeto
de denuncia ni se percibieron emisiones sonoras generadas de dichas actividades. ----------------------

No obstante, a efecto de mejor proveer, corresponde a la Direccién General Juridica, Gob.ie‘mo y
Normatividad Urbana de la Alcaldia Benito Judrez remitir a esta Entidad el resultado de la visita de
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CAPITAL DE LA TRANSFORMACION

verificacion en materia de desarrollo urbano (uso de suelo) solicitada mediante oficio PAOT-05-300/300-
2319-2025, y de ser el caso, la resolucion administrativa emitida al efecto. «~==m=m=mmmmmmmm

Cabe sefalar que, del estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85 fraccién
Xy 89 del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles
para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria. ==-=-====mmmmmmm e

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

Q%\‘*-

De las visitas de reconocimientos de hechos, se constatd un inmueble preexistente de 5 niveles de
altura con caracteristicas habitacionales y/o de oficinas, sin que se observara lona o letrero que
indique la realizacion de actividades de manufactura de articulos de madera, Unicamente se constato
que en el primer nivel se encuentran diversos materiales esparcidos, tales como polines y tablas de
madera, sin que se constataran trabajos. ----=---=-mmsmm oo s o

El Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia Benito Juarez, prevé que al
inmueble objeto de denuncia le corresponde la zonificacion H/4/20 (Habitacional, 4 niveles maximos
de construccion y 20% minimo de area libre), donde los usos de suelo para produccién de articulos
de madera, carpinteria y ebanisterfa, produccion de laminados y articulos de madera para bienes
inmuebles, produccion industrial de muebles y otros articulos de madera juguetes, se encuentran
ProOhiDIdOS, ~ == mm o oo e e e e e e e e e e

Una persona que se ostentd como encargada del inmueble, manifesté que este tiene uso
habitacional y anteriormente era utilizado como bodega de materiales como madera, resinas, pieles
sintéticas, articulos de cristaleria y herramientas; por lo tanto, desde finales del mes de febrero hasta
inicios de mayo de 2025 se realizardn actividades de limpieza y desmantelamiento del mobiliario
instalado.

Seintent6 establecer comunicacion via telefénica con la persona denunciante en diversas ocasiones,
con la finalidad de acordar dia y hora para realizar estudio de emisiones sonoras en el punto de
denuncia; sin embargo, no fue posible contactarla. =«==smemmcmmmmmmn e i

Corresponde a la Direccion General Juridica, Gobierno y Normatividad Urbana de la Alcaldia Benito
Juarez remitir a esta Entidad el resultado de la visita de verificacién en materia de desarrollo urbano
(uso de suelo) solicitada mediante oficio PAOT-05-300/300-2319-2025, y de ser el caso, la
resolucion administrativa emitida al efectn; wessrsssnnmmnrrmesnersnrisrrnm s m s atn e s n oo

La presente resolucién, Gnicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actda, por lo que el
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resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien
otras autoridades en el &mbito de sus respectivas COMpPetencias. ========-mmm oo oo oo

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
8S 0@ r@S0IVaISE ¥ S8l —mmmmmmmm o

PRIMERO. - Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en el

articulo 27 fraccion 1ll, de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Cludad de MeXICO. =====mmm oo oo e

SEGUNDO. - Notifiquese la presente Resolucién a la persona denunciante y Direccion General Juridica,
Gobierno y Normatividad Urbana de la Alcaldia Benito Juérez para los efectos precisados en el apartado que
AR, — === mm e e

TERCERO. - Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
BrCRIVO Y T8 QUAIAO. === === oo oo e e e e

Asi lo proveyo y firma el D.A.H. Isauro Garcia Pérez, Encargado del Despacho de la Subprocuraduria de
Ordenamiento Territorial, de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, de conformidad con los articulos 1, 2, 3 fracciones V y VIl BIS, 5 fracciones IV y XlI, 6 fraccion IV, 15
BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccidn lil, 30 BIS 2 de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1,.2 fracgion 11, 3, 4, 51 fracciones |, Il y XXIl y 96 primer
péarrafo de su Reglamento.
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