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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de Méxica, a 3 ﬂ SEP MS

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en fos articulos 1, 2, 3, fracciones V y VIl BIS, 5
fracciones |, IV v XI, & fraceidn IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccidn 1l, 30 BIS 2 de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 2,
fraccign 1, 3, 4, 51, fracciones |, | v XXl y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los
elementos contenidos en el expediente numero PAQT-2025-4420-50T-1387 y acumulado PAOT-2025-
4837-50T-1514, relacionade con las denuncias presentadas en este Organismo descentralizado, emite
la presente Resolucidn considerande los SigUEMTES --~--- sccmcmcccaacnammmsrnnmssnsnses s s e a e

ANTECEDENTES

Con fecha 03 de julio de 2025, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacian Publica ¥ Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejerciendo su derecho
a solicitar que sus datos perscnales fueran considerados come informacion confidencial, denuncio
ante esta Institucidn “(..) Los trabajos de demolicién y restauracion que se llevan a cabo sin exhibir los
permisas correspondientes, asimismo que se realizan al interior del inmueble catalogado (..)" derivado
de los trabajos gue se realizan en el inmueble ubicado en Calle Chiapas numero 144, Colonia Roma
Morte, Alcaldia Cuauhtémaoc, la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 16 de julio de 2025. ------

Asimismo, en fecha 21 de julic de 2025, otra persona que en apego al articulo 186 de la Ley de
Transparencia, Acceso a la Informacion Pdblica y Rendicidn de Cuentas de la Ciedad de México, ejercio
su derecho a solicitar gque sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial,
denuncid ante esta Institucién “(.) En este inmueble se ésta realizando una obra de DEMOLICION
DENTRO DEL INMUEBLE, y se observa trabajadores laborando y sacando escombro de este domicilio,
NO SE OBSERVA alguna manta explicando los alcances de la obra favor de verificar si tienen visto
buena de INBAL y SEDUVI (...)" derivada de los trabajos que se realizan en el inmueble ubicado en Calle
Chiapas numero 144, Colonia Roma Morte, Alcaldia Cuauhtémec, la cual fue admitida y acumulada
mediante Acuerdo de fecha 01 de agosto de 2025, —-cmmmm s oo mm e e

ATENCION E INVESTIGACION L

Esta Subprocuraduria, mediante Acuerdo de 16 de julic de 2025, admitid a tramite la denuncia
presentada respecto a presuntos incumplimientios en las materias de conservacién patnmonial vy
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construccidn (demolicion y remodelacion} en el inmueble ubicado en Calle Chiapas numero 144,
Colonia Roma Morte, Alcaldia Cuaubtémog, - mmmmmm e rcme e sssemccm e

Asimismo, esta Subprocuraduria, mediante Acuerdo de 01 de agosto de 2025, admitié y acumulo a
tramite la denuncia presentada respecto a presuntos incumplimientos en las materias de conservacion
patnmonial y construccion (demolicion) en el inmueble ubicado en Calle Chiapas nimero 144, Colonia
Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémaog, <=-esmmmommmer e e s

Para la atencidn de las denuncias, se realizaron los reconocimientos de los hechos, se impusieron
acciones precautorias, solicitudes de informacian y de verificacion a las autoridades competentes y se
informa a las personas denunciantes sobre dichas diligencias en términos de los articulos 5 fraccion VI,
15 BIS 4, 25 fracciones |, I, 11l BIS, IV, IV BIS, V. VIIl y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como BS de su Reglamento, ------

Reconocimiento de hechos de fecha 16 de julio de 2025 “(..) se observa un predio gue se ubica en
esquina de calle Chiapas y Calle Monterrey, el cual se encuentra delimitade por tapiales metdlicos, al
interior g advierte un inmueble preexistente de 2 y 3 niveles, el cual cuenla con caracleristicas
patrimoniales (..) exhibe una lona que refiere “Esta obra esta controfada en su fotalidad por sindicato
"Benita Judrez" de trabajadores de la industria del Vidrio y Canstruccidn, sus servicios en la republica
Mexicana” (...} no se abservan trabajadores, sin ambargoe se escucha martilleas y palee (...} polvo ()", --

Reconocimiento de hechos de fecha 21 de julio de 2025: *{ ) se observa un predic delimitade con vallas
publicitarias y un acceso sin identificacion con datos de obra, al interior desde la via publica se observa
un inmueble preexistente de 2 y 3 niveles visibles, con caracteristicas patrimoniales [ )durante la
diligencia se perciben emisiones sonoras generadas por herramientas manuales (martillo y cincel), ef
cual se presume esta siendo utiizada para realizar el corte y/o rompimiento del piso en el area libre,
asimisma, se observa un andamio instalado frente a la fachada del inmuebie {..)". ----------mcmmmmenas

Acuerdo folio AAP-0061, de fecha 21 de julio de 2025, emitido dentro del expediente citado al rubro por
esta Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial, con fundamento en los articulos 1, 2, 3 fracciones |,
W,y VIII, § fracciones VI BIS y IX, 6 fraccidn || y 26 BIS de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y
deal Ordenamiento Termtorial de la Ciudad de México, 1, 3, 49 fraccion 1l, 50 fraccion |, 64 fraccion IV 73
fraccion \V, 85 fraccion Xi, 106, 107, fracciones I, Il y 1L, 108 fracciones |, 11y 1%, 109,110,111 y 114 de su
Reglamento, 7 fraccian 1X v 16 fraccidn 1l de la Ley de Patrimonio Cultural, Natural y Biocultural de la
Ciudad de Meéxico, asi como el articulo 106 de la Ley de Procedimiento Admimstrativo de la Ciudad de
Meéxico, en cuyo punta PRIMERO se ordena imponer como accion precautoria la SUSPENSION DE LAS
ACTIVIDADES de construccidn gue se realizan en el inmueble ubicado en Calle Chiapas nimero 144,
Colonia Roma Morte, Alealdia Cuauhtémos, ===-=ssssemsessereeremmme e m e s s e = e e e s s s
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Acta Circunstanciada de Imposicion de Medida Precautoria (Suspension de Actividades) de fecha 23 de
julio de 2025: “(...) se observa sobre el drea libre y/o patio la excavacion de sepas para |a instalacién y/o
habilitacién de instalaciones sanitarias, asimismo, se observan diversos muros con resane de muros
sobre el ala izquierda se observa apuntalamiento de losa gue a dicho de la persona que atiende a
diligencia es preexistente, sobre el ala derecha se utiliza como bodega de matenales sin observar
trabajos, en la parte trasera del inmueble se observa el desplante de un mure divisorio y repellados de
muros en la parte superior en la parte superior y/o segunda nivel se observa el lijado de puertas ¥
ventanas (vanos) asl como resane de muros sobre el tercer nivel se observa el retiro de
impermeabilizante para la colocacidn de uno NUevD {..)7, ~=-==-—mm s o mmm e

Acverdo de fecha 12 de agosto de 2025, emitido por esta Procuraduria, determinanda en el numaeral
CUARTO se ordena el levantamiento total y definitive de la suspension de actividades impuesto al
inmueble ubicado en Calle Chiapas numero 144, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, con
fundamento en los articulos 1,23 fracciones |V y VIII, 5 fraccién V| Bis, 1X y XXXV 6 fraccidn 1I, 9
parrafo tercero, 10 fracciones |, V, X1X y XX1X, 25 fraccidn |, [V Bis y VIII, 26 Bis de la Ley Orgdnica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Meéxice, 1.3, 49 fracciones |1 v 11l
50 fracciones | y VIII, 64 fraccign IV, 73 fraccion V, 106, 107 fracciones | y II, 108 fracciones | y 1X, 109,
110, 17171 v 114 de su Reglamento, puesto que esta Subprocuraduria cuenta con informacion recabada a
través de registros, archivos y bases de datos de las autoridades competentes de los hechos
investigado, de cuyo andlisis se desprende que los trabajos ejecutados a la fecha se encuentran
conternplados en dichas autorizaciones, por lo que en consecuencia, ha dejado de existir violacion en
materia de conservacion patrimonial gue motivo la imposicion de la medida precautonia,---==---=-==-=-

Acta Circunstanciada de Levantamiento definitivo de Medida Precautoria (Suspension de Actividades)
de fecha 12 de agosto de 2025: "{..) ubicados en via publica se abserva un predio delimitada mediante
tapiales metalicos con sellos de suspension de actividades con nimeros de falio 243 244, 245 246,
247 y 248 impuestos por esta Procuradurfa; al interior se encuentra un inmueble preexistente de tres
niveles con caracteristicas patrimoniales. En esle acto se procede al retiro de los sellos antes
sefialados, es importante sefialar que no se observan trabajos de construccién ni se perciben
emisiones sonoras relacionadas a los mismos ()", ---

REQUERIMIENTO DE MANIFESTACIONES Y PRESENTACION DE PRUEBAS

Al respecto, una persona que se ostentd en calidad de copropietario del inmueble objeto de
investigacién, mediante escrito recibido en esta Procuraduria en fecha 24 de julio de 2025, presentd
como medios probatorios, entre otros, copia simple de las siguientes documentales: -=-=======ss=saaz--
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= Copia simple del Aviso para efectuar intervenciones menores y/o colocacion de anuncios en
inmuebles con valor artisticos con nimero de tramite INBA-02-006, de fecha 26 de junio de
2024, emitido por el Institulo Macional de Bellas Artes y Literatura, para los trabajos
consigtentes en pintura en exteriores e inferiores, reposicion de aplanados en exteriores e
interiores; limpieza de fachadas, incluyendo elementos, de cantera, labigue o algin otro material
petreo; albanileria superficial en general, resanes, reposicion de estucos o frisos, incluyendo
elementos decorativos en exteriores; reposicion de cancelerias en puertas y ventanas exteriores
e interiores; repogicion de pisos originales, duela, azulejos, marmol, granito o algun otro material
en exteriores e interiores, reposicion total de materiales utilizados en acabadeos, inclusive
mejorando la calidad de los mismos; arreglo y repoasicién de instalaciones hidraulica, sanitarias,
gire acondicionado y otras especiales, sin slteraciones que afecten la estructura o el disefio de
fachadas exteriores e interiores existentes. ~-----——r-r-—srorcere s e

» Oficio nomero SPOTMET/DGOW/DPCUER/0817/2025, de fecha 25 de Tebrero de 2025, emitido
por la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territonal y Coordinacion Metropolitana, a traves
del cual se emitic Dictamen Técnico para los trabajos de obra mencr en Areas de Conservacion
Patrimonial, para los trabajos consistentes en renovacion total de acabados al interior y exterior
de este inmueble respetando la distnbucion actual. los cuales implican: impieza, resanes y
reparacién de muros y plafones; aplicacion final de pintura vinilica rencvacion y adecuacion de
instalaciones eléctricas e hidrosanitarias; sustitucion de pisos, lambrnes ¥ muebles en banos y
cocing, sustitucion de carpinterias en pisos, puertas, ventanas, barandales, muebles y closets,
manteniendo los disefios originales; mantenimiento general a herrerias, cambio de cristales,
limpieza general, mantenimiento e impermeabilizacién de t2jas y azotea, todo ello sin modificar
la arquitectura y estructura ariginal del inmueble, =====rersmcrmsrmncrrmma e e o o

* Memoria descriptiva del preyecto con sello de recepcion del Instituto Macional de Bellas Artes y
Literatura, de fecha 26 de junio de 2024. -----==sme=smmmemcmme oo oo

» Aviso de obras menores que no requieren Registro de Manifestacion de Construceion ni Licencia
de Construccidn Especial de acuerdo con el articulo 62 del Reglamento de Construcciones para
el Distrito Federal {ahora Ciudad de Mexico) para los trabajos consistenles en: cambio de
acabados y reparacion de muros interiores y fachadas; cambio y reparacion de instalaciones
eléctricas y sanitarias, cambio de pisos en general, cambio de muebles de bano y cocina;
cambio de ventaneria, herreria y carpinteria en general, pintura en general, impermeabilizacian
en general y divisiones inteériores de tablaroca, --------==-=ssssmssmsmmmrammsm e o e e

REQUERIMIENTOS A LAS AUTORIDADES

medellin 202, piso 5to, Colenia Rema Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06000, Ciudad de México
paotmx T.5265 0760 ext 13400
Pagina 4 de 14



PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO
’_w & TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
! SUBPROCURADURIA DE ORDEMAMIENTO TERRITORIAL
wr .
EXPEDIENTE: PAOT-2025-4420-50T-1387 y
Acumulado PAOT-2025-4837-50T-1514

CIUDAD DE MEXICO

Se solicitd a las autoridades que cuentan con competencia para la atencidn de los hechos investigados
en el inmueble ubicado en Calle Chiapas numero 144, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuaubtémog: ------

A la i it i rritor| inacion Metropolitana de la Ciudad de
México.- (oficios PAOT-05-300/300-08353-2025, de fecha 25 de julic de 2025 y PAOT-05-300,/300-
86T3-2025, de fecha D4 de agosto de 2025), informar si emitid Dictamen Tecnico en materia de
conservacion patrimonial para el inmueble investigado. Al respecto, en fecha 13 de agosto de 2025, |a
Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Pdblico de dicha Secretaria, mediante oficio
ndmerg SPOTMET/SUBPOT/DGOU/DPCUER/ 2466/ 2025, de fecha 11 de agosto de 2025, informo que
cuenta con el oficic SPOTMET/DGOU/DPCUER/061 7/2025, de fecha 25 de febrero de 2025, en el que se
emite técnico favorable en materia estrictaments de conservacion patrimonial UNICAMENTE para llevar
a cabo trabajos de renovacion total de acabados en interior y exterior, respectando la distnibucidn
actual, asl como memoria descriptiva, para e predio ubicado en Calle Chiapas niemero 144, Colonia
Roma Morte, Alcaldia Cuauhtémoc, del cual se desprende lo siguiente: “(.) limpieza, resanes y
reparacion de muros ¥ plafones; aplicacién final de pintura vinilica renovacion y adecuacion de
instalaciones eléctricas e hidrosanitarias; sustitucion de pisos, lambrines y muebles en bafios y cocina,
sustitucidn de carpinterias en pisos, puertas, ventanas, barandales, muebles v closets, manteniendo los
disefios originales;, mantenimiento general a herrerias, cambic de cristales, impieza general, ¢
mantenimiento & impermeabilizacidn de tejas y azotea, todo ello sin modificar la arquitectura y
estructura ariginal del inmueble [.)" =« cem e e s s s e

A la Direccion de Arquitectura y Conservacion del Patrimonio Artistico Inmueble del Instituto Nacional
de Bellas Artes v Literatura. - (cficios PADT-05-300/300-08358-2025, de fecha 25 de julio de 2025 y
PACQT-05-300/300-8674-2025, de fecha 04 de agosto de 2025) informar si emitio Autonizacion para
llevar & cabo intervenciones fisicas en el inmueble de interés. Al respecto, mediante oficio numera
1701-C/1096 de fecha 06 de agosto de 2025, esa Direccién informd que emitid el Aviso para efectuar
intervenciones menores y/o Colocacion de Anuncios en Inmuebles con Valor Artistico, Tramite INBA-
02-006, con folio 1075 de fecha 26 de junio de 2024, para el inmueble ubicado en Calle Chiapas nimero
144, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, el cual indica lo siguiente: *(..) los trabajos autorizados

na deberan alterar la arguitectura original del inmueble (..)7, ~-====srsssmmmrrsmsncmar i mnnnccinas
A la Direccion General de Obras y Degarrollo Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoe. - (oficios PAOT-05- -

300/300-08368-2025, de fecha 25 de julio de 2025 y PADT-05-300/300-B700-2025, de fecha 04 de
agosto de 2025), se sclicité infermar si cuenta con antecedente en materia de construccion para el
predic  de  merito. Al  respecto, dicha Direccion  informo  mediante  oficio
COMX/AC/DGODU/DMLCYDU/390/2025, de fecha 12 de agosto de 2025, que cuenta con el Aviso de
realizacion de obras gue no requieren manifestacion de construccién o licencia de canstruccion
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especial, ingresada en la Subdireccion de Manifestacion de Licencias de Construccion y Desarrollo
Urbano, con folio de referencia 000286/2025, de fecha 05 de junio de 2025, para realizar los trabajos de
cbra menor consistentes en cambio de acabados y reparacién de muros interiores v fachadas; cambio
¥ reparacion de instalaciones eléctricas y sanitanas, cambio de pisos en general, cambio de muebles de
bafio y cocina; cambio de wventaneria, herrerfa y carpinteria en general, pintura en general;
Impermeabilizacion en general y divisiones interiores de tablaroca. -------------=-------omcrcmrnnnnnno

A la Direccion General Juridica y de Servicios Legales de la Alcaldia Cuauhtémeoc. - (oficic PADT-05-
300/300-08588-2025), se solicito informar si cuenta con algun procedimienta administrative

instaurado en el predio ubicado en Calle Chiapas nimero 144, Colomia Roma Norte, Alcaldia
Cuauhtémoc, de ser el caso informar el estado que guarda v de haber emitido resolucion administrativa,
remitir copia de la misma, en casoc contrario instrumentar visita de wverificacion en materia de
construccion (demalicién v remodeiacién), e imponer las medidas de seguridad vy sanciones
procedentes. Sin que a la fecha de la emision del presente instrumento se cuente con respuests, -------

A la Direccion General del Instituto de Verificacidn Administrativa de la Ciudad de México. - (oficio
PAOT-05-300/300-08334-2025), se solicitd instrumentar visita de verificacion en materia de desarrollo
urbano en el predic ubicado en Calle Chiapas numero 144, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc,
por cuanto hace al cumplimiento de la Norma de Ordenacion nimero 4 en Areas de Actuacion referente
a Areas de Conservacion Patrimonial e imponer las medidas de seguridad y sanciones procedentes. Sin
que a la fecha de la emision del presente instrumento Sé cuente Con resSpURSta, === -=seressmrsmrnsnnas

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizd la normatividad aplicable a lag materias de conservacion
patrimonial ¥ construccion (demolicidn v remodelacion), coma lo son: el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia Cuauhtémoc, la Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento, el
Reglamento de Construcciones y sus Normas Técnicas Complementarias p-ara el Proyecto
Arquitectonico, todos del Distrito Federal. - - -« rcommmmmmmmm et s

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas v la normatividad aplicable, se tiene
=T T R L

1.-En materia de conservacion patrimonial y construccion (demaolicion y remodelacion)

El articulo 1° de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Mexico vigente, publicada en la Gaceta
Oficial de la Ciudad de Méxica el 15 de julio de 2010, establece las bases de la politica de la Ciudad de
México, mediante la requlacidn de su ardenamiento territorial por lo que en su articulo 3 fracciones XXV
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y dispone que el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano establecerd la planeacién del desarrolle
urbano y el ordenamiento territorial de una Delegacion de la Ciudad de Mexico y el Programa Parcial de
Desarrollo Urbano sera solo s6lo en areas especificas con condiciones particulares, ----------==---=--- -

Asl mismo, en su articulo 33 fracciones 1 y 1, sefiala gue la planeacidn del desarrollo urbano se gjecula
a través de los Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano y los Programas Parciales establecen
la planeacion del desarrollo urbano y el ordenamiento territorial, en areas especificas y tienen un
cardcter especial adaptado a las condiciones particulares de algunas dreas. Adicicnalmente, de
acuerde con el articulo 43 de la Ley en cita, las personas fisicas o morales, pablicas o privadas, estan
obligadas a |2 exacta observancia de los programas, ---------sccemccmrmmmmmmm s s e e e

Al respecto, de la consulta realizada al Programa Delegacional de Desarrolle Urbano vigente para la
Alcaldia Cuauhtémoc, al inmueble ubicado en Calle Chiapas numero 144, Colonia Roma Morte, Alcaldia
Cuauhtémoc, le aplica la zonificacion Hf2/30/MB (Habitacional, 2 niveles de altura maximo, 30% de
area libre, densidad MB, muy baja: una vivienda cada 200 m2 de la superficie del terreno). -------------

Adicionalmente, se encuentra en Areas de Conservacion Patrimonial y es Inmueble afecto al patrimonio
cultural urbano de valor artistico por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, por o que le
aplica la Nerma de Ordenacion nimero 4 en Areas de Actuacion, cualguier intervencién requiere de
visto bueno u autorizacion por parte del Instituto Macional de Bellas Artes y Literatura y el dictamen
técnico por parte de la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México
(ahora Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacién Metropolitana), -----=-------

Ahora bien, durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrifo a2 esta Entidad, se
constatd un predio delimitado por tapiales metalicos, al interior se gbservo un inmueble preexistente de

2 y 3 niveles con caracteristicas patrimaoniales, en el cual se constato la realizacion de actividades de
CORSIMUECIN, == —=—sr==rrorssr e s rr s s s s e s s s s s s s e s s S s TN s M s R sm S e

Cabe mencionar gue los bienes inmuebles afectos al Patrimonio Urbanistico Arguitectdnico v Artistico
representan un elemento importante dentro del paisaje urbanistico de la ciudad, aunado a que al estar
ubicados dentro del Area de Conservacion Patrimonial de la Ciudad de México, las distintas autoridades
en el ambito de sus competencias, tienen la obligacion de velar por el derecho a la proteccion y
conservacion del patrimonio cultural, por lo que las actividades de intervencién (construccidn)

realizadas en el inmueble objeto de denuncia, violenta directamente el marco juridico aplicable en

materia de desarmollo Urbann, ---- === === mmm e e e e i e

Cabe sefalar que el articulo 47 del Reglamento de Construcciones de la Ciudad de Meéxico establece
que construir, ampliar, reparar o modificar una obra o instalacion de las sefaladas en el articulo 51 de
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esle Reglamento, el propietanio o poseedor del predio o inmueble, en su caso, el Director Responsable
de Obra y los Corresponsables, previo al inicio de los trabajos debe registrar la manifestacion de
construccion correspondiente, ---------—-----mmcemmecaaoees e e e e L e e S s e

Adicionalmente, el articulo 28 del Reglamente en cita prevé gque no podrdn ejecutarse nuevas
construcciones, cbras o instalaciones de cualquier naturaleza, en los monumentos o en las 2onas de
monumentos a los gue se refiere la Ley de Salvaguarda del Patrimonio Urbanistico y Arquitectonico de
la Ciudad de Mexico o en aguellas que hayan sido determinadas como de Conservacion del Patrimanio
Cultural por el Programa, sin recabar previamente la autorizacion de la Secretaria de Planeacidn,
Ordenamiento Territorial ¥ Coordinacion Metropeolitana de la Ciudad de México (antes Secretarna de

Desarrollo Urbano y Vivienda) y del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, en los ambitos de su
cnmpg[gn{:ig_ .........................................................................................

Asimismo, de conformidad can los articulos 55 y 57 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad
de Mexico |la licencia de construccion especial es el documento que expide la Delegacién {ahora
Alcaldia) antes de construir, ampliar, modificar, reparar, demoler o desmantelar una obra o instalacién,

En ese sentido, el articule 62 fraccion || del Reglamento en comento, establece que no se requiere
manifestacidn de construccidn ni licencia de construccldn especial, para efectuar reposicion y
reparacion de los acabados de la construccion, asi como reparacion y ejecucion de instalaciones,
siempre gque no afecten los elementos estructurales y no modifiquen las instalaciones de la misma, ---

Dicho lo anterior, y toda vez que prévie a la realizacion de obras e instalaciones de cualquier naturaleza
en zonas gue formen parte del patrimonio cultural urbano se debe contar con los permisos y
autorizaciones correspondiente, aunado a gue durante los reconocimientos de los hechos se
constataron trabajos de construccion (excavacidn, restructuracion y reforzamiento estructural) sin
contar con visto bueno correspondiente poar parte dal Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura ni
dictamnen técnico emitido por la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de

PN 0, o AR M A R RS EEES e es e

Esta Subprocuraduria de Ordenamiento Territonial, mediante acuerdo de fecha 21 de julio de 2025, en
cuyo punto PRIMERD se ordena imponer como accion precautoria la Suspension Tetal de las
actividades constructivas gue se realizan en el inmueble objeto de denuncia, la cual fue ejecutada en
fecha 23 de julic de 2025; Con la finalidad de mantener la imagen urbana de las zonas con valor
patrimonial y la recuperacion de las caracteristicas originales del inmueble catalogado. ----------------

En respuesta a lo anterior, mediante escrito recibido en esta Entidad de fechas 24 de julio de 2025, |a
persona interesada del inmueble de mérito, proparciong copia simple de las siguientes documentales: -

Medellin 202, piso Sto, Coloma Roma Nare, Alcaldia Cuauhigmac, CP. 36000, Ciudad de Maxico
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Copia simple del Aviso para efectuar intervenciones menores y/o colocacion de anuncios en
inmuebles con valor artisticos con nimere de tramite INBA-02-006, de fecha 26 de junio de
2024, emitido por el Instituto Macional de Bellas Artes y Literatura, para los trabajos
consistentes en pintura en exteriores e interiores; reposicion de aplanados en extericres e
interiores; impieza de fachadas, incluyvendo elementos, de cantera, tabique o algdn otro material
pétren; albafileria superficial en general, resanes, reposicion de estucos o frisos, incluyendo
elementes decorativos en exteriores; reposicion de cancelerias en puertas y ventanas exteriores
e interiores; reposicidn de pisos originales, duela, azulejos. marmaol, granito o algdn otro material
en exteriores e interiores, reposicion total de materiales utilizados en acabados, inclusive
mejorando la calidad de los mismos; arreglo v reposicion de instalaciones hidraulica, sanitarias,
aire acondicionado y otras especiales, sin alteraciones gue afecten la estructura o el disefio de
fachadas exteriones e iNTEMIOTES BXISTBNIES, - === sm == mm oo oo s e

Oficio nimerc SPOTMET/DGOU/DPCUER/0817/2025, de fecha 25 de febrero de 2025, emitido
por la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitans, a traves
del cual se emitid Dictamen Técnico para los trabajos de obra mener en Areas de Conservacion
Patrimonial, para los trabajos consistentes en renovacion total de acabados al interior y exterior
de este inmueble respetando la distribucién actual, los cuales implican: limpieza, resanes y
reparacion de muros y plafones; aplicacion final de pintura vinilica renovacion y adecuacion de
instalaciones electricas e hidrosanitarias, sustitucién de pisos, lambrines y muebles en bafios y
cocina; sustitucion de carpinterias en pisos, puertas, ventanas, barandales, muebles y closets,
manteniendo los disefos onginales; mantenimiento general a herrerias, cambio de cristales,
limpieza general, mantenimiento e impermeabilizacion de tejas y azotea, todo ellg sin modificar
la arquitectura y estructura original del inmueble, == e e mem e i

Memoria descriptiva del proyecto con sello de recepcion del Instituto Nacional de Bellas Artes y
Literatura, de fecha 26 de junio de 2024, —=--===-m=mmmemmsmmmmmrrs e s s e

Aviso de obras menores que no requieren Registro de Manifestacion de Construccian ni Licencia
de Construccidn Especial de acuerdo con el articulo 62 del Reglamento de Construcciones para
el Distrito Federal (ahora Ciudad de México) para los trabajos consistentes en: cambio de
acabados y reparacion de muros interiores y fachadas; cambio y reparacion de instalaciones
eléctricas y sanitarias; cambio de pisos en general, cambio de muebles de bafio vy cocina;
cambio de ventaneria, herreria y carpinteria en general: pintura en general; impermeabilizacian .,
en general v divisiones interiores de lablaroca. =----=-c~reremcrrereremesssemman e ncccmaaaa s
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Al respecto, esta Subprocuraduria, realizé salicitud de informacion a las autoridades emisoras de las
documentales presentadas par el particular, a fin de verificar la autenticidad de las mismas, por lo gue,
mediante oficio SPOTMET/SUBPOT/DGOWDPCUEPR,/2466/2025, de fecha 11 de agosto de 2025, la
Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Planeacion,
Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana de la Ciudad de México, informd que cuenta
oficio SPOTMET/DGOU/DPCUER/DE17,/2025, de fecha 25 de febrero de 2025, en el que se emite técnico
favorable en materia estrictamente de conservacion patrimonial UNICAMENTE para llevar a cabo
trabajos de renovacion total de acabados en interior y exterior, respectando la distribucion actual, asi
como memaoria descriptiva, para el predio ubicado en Calle Chiapas numero 144, Colonia Roma Morte,
Alcaldia Cuauhtémoc, del cual se desprende lo siguiente: *(..} impieza, resanes ¥ reparacion de muros ¥
plafones; aplicacion final de pintura vinilica renovacidn y adecuacion de instalaciones eléctricas e
hidrosanitarias; sustitucidn de pisos, lambrines y muebles en bafios y cocina; suslitucidn de
carpinterias en pisos, puertas, ventanas, barandales, muebles y closets, manteniendo fos disefios
originales; mantenimiento general a herrerias, cambio de cristales, limpieza general, mantenimiento e
impermeabilizacion de tejas y arotea todo ello sin modificar la arquitectura y estructura ariginal def
ITHTVUBETE ()7, o e i i

Por su parte, mediante oficio numero 1701-C/1096 de fecha 06 de agosto de 20256, la Direccion de
Arguitectura y Conservacion del Patrimonio Artistico Inmueble del Instituto Nacional de Bellas Artes y
Literstura informo que emitic el Aviso para efpctuar intervenciones menores y'o Colocacion de
Anuncios en Inmuebles con Valor Artistico, Tramite INBA-02-006, con folio 1075 de fecha 26 de junio
de 2024, para el inmueble ubicada en Calle Chiapas ndmero 144, Colonia Rema MNorte, Alcaldia

_ Cuauhtémoc, el cual indica lo siguiente: “(..) los trabajos autorizados no deberdn alterar la arquitectura

origing! dal inmueble {.)". = -r e e s ss e

Por lo antes expuesto, con Tundamente en los articulos 21 y 27 fraccién IV de la Ley Orgdnica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Temritorial de la Ciudad de México, B5 fraccion X1 de su
Reglamento, asi como 87 fraceidn || de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de Mexico,
de aplicacion supletoria, se emitié el Acuerdo de fecha 12 de agosto de 2025, a través del cual se
ordend el LEVANTAMIENTO del estadoc de SUSPENSION DE ACTIVIDADES impuesto por esta
Procuraduria en el inmueble objeto de investigacidn, derivado de la informacion recabada a traves de
registros, archivos y bases de datos de las autoridades competentes de los hechos investigade, de
cuyo analisis se desprende que los trabajos ejecutados a la fecha se encuentran contemplados en
dichas autorizaciones, por lo que en consecuencia, ha dejado de existir violacién en materia de
conservacion patrimonial que motive la imposicién de la medida precautonia. -----=---ccccmmmneraaannns

Cabe sefialar, que mediante oficic PAOT-05-300/300-08334-2025, de fecha 25 de julio de 2025, se
solicité a la Direccion General del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México
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instrumentar visita de verificacidn en materia de desarrollo urbano en el predio ubicado en Calle
Chiapas nimero 144, Colonia Roma Morte, Alcaldia Cuauhtémoc, por cuanto hace al cumplimiento de la
Norma de Ordenacion nimero 4 en Areas de Actuacion referente a Areas de Conservacidn Patrimonial e
impaner las medidas de seguridad y sanciones procedentes. Sin que a la fecha de |la emision del
presente instrumento s cuente con P U, — = o e e e e 8

ahora bien, por cuanto hace a la materia de construccion, a solicitud de esta Subprocuraduria, mediante
aficio numera COMX/AC/DGODU/DMLCYDU/390/2025, de fecha 12 de agosto de 2025, la Direccidn
General de Obras y Desarrallo Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc infermd que cuenta con el Aviso de
realizacion de obras que no requieren manifestacién de construccion o licencia de construccion
especial, ingresada en la Subdireccion de Manifestacion de Licencias de Construccion y Desarrollo
Urbano, con folio de referencia 000286/2025, de fecha 05 de junio de 2025, para realizar los trabajos de
pbra menor consistentes en cambio de acebados y reparacion de muros interiores y fachadas; cambio
y reparacion de instalaciones eléctricas y sanitarias; cambio de pisos en general, cambio de muebles de
bafo y cocina; cambio de ventanmeria, herreria y carpinteria en general; pintura en general;
impermeabilizacién en ganeral v divisiones interiores de tablaroca, - -—---- - m s m e mmm e

Al respecto, mediante el oficio nimero PADT-05-300/300-08588-2025, de fecha 31 de julio de 2025, se
solcito a la Direccidn General Juridica y de Servicios Legales de la Alcaldia Cuauhtémoc, informar si
cuenta con algin procedimiento administrativa instaurado en el predio ubicado en Calle Chiapas
numerc 144, Colonia Roma Norte, Alcaldla Cuauhtémoc, de ser el caso informar el estado que guarda y
de haber emitido resolucion administrativa, remitir copia de la misma; en caso contrario Instrumentar
visita de verificacion en matena de construccion (demolicion y remodelacion), e imponer las medidas

de seguridad y sanciones procedentes. 5in que a la fecha de la emision del presente instrumento se
DL GO [ S LB Il = = e e s e e e e e e e e e f e oo o

Por lo antes expuesto, del analisis de las documentales que obran en el expediente al rubro citado, se
advirtia que los trabajos autorizades cuenta con dictamen técnico en materia de conservacion
patrimonial emitide por la Secretaria de Planeacién, Ordenamiento Territornal y Coordinacion
Metropelitana y visto bueno por parte del Institute Nacional de Bellas Artes y Literatura, asi coma aviso
para |la realizacion de obras gue requieren de Manifestacion de Construccién ante la Alcaldia
Cuauhtémaoe, dichas obras se encuentran en los supuestos establecidos en el articulo 62 del
Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal. -=====rcammccammcmcmr oo

Corresponde a la Direccion General del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México
enviar el resultade de su procedimiento de verificacion solicitada mediante el oficio PADT-05-300/300-

L S ——
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Corresponde a la Direccion General Juridica v de Servicios Legales de la Alcaldia Cuauhtémoc, enviar el
resultado del procedimiento de verificacion en materia de construccidn solicitade a la mediante el oficio
PAOT-05-300/300-08588-2025, ====nsnsasmmnsansencmnsstechm o s rmkams s e mmmn s e 2o o e

Cabe senalar que el estudio de los hechos denunciados, v 1a valoracion de las pruebas gue existen en el
expediente en el que se acida, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo v 30 BIS
de |la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiente Territorial de la Ciudad de México,
90 fraccién X y 94 primer parrafo del Reglamento de |a Ley Orgdnica citada, y 327 fraccidn |1, 402 v 403
del Cadigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria --=--csesemanas

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. De confermidad al Programa Delegacional de Desarrolle Urbano vigente para Cuauhtémoe, al
inmueble ubicado en Calle Chiapas nimero 144, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoe, |e
aplica la zonificacién H/2/30/MB (Habitacional, 2 niveles de altura maximo, 30% de drea libre,
densidad MB, muy baja: una vivienda cada 200 m2 de la superficie del terrena). -----=-==r=-n-=-

Adictonalmente, se encuentra en Areas de Conservacidn Patrimonial y es Inmueble afecto al
patrimanio cultural urbanc de valar artistico per el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literaturs,
por lo que le aplica la Norma de Ordenacidn nimera 4 en Areas de Actuacién, cualquier
intervencidn reguiere de visto buenc u autorizacién por parte del Institulo Macional de Bellas
Artes y Literatura y el dictamen técnico por parte de la entonces Secretaria de Desamolle Urbano
¢ Vivienda de la Ciudad de Meéxico (ahora Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y
Coordinacion Metropolitanad), --=-=-===s=cssmms oo e e e

2. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, se constatd un predio delimitada por tapiales metalicos, al intenor se observa
un inmueble preexisiente de 2 vy 3 niveles con caracteristicas patrimoniales, en el cual se
constatd la realizacion de actividades de construcCign----=--=rorormmmm oo oo o

3. Relacionado a lo sefalado en el pdrrafo anterior, esta Subprocuraduria, en fecha 21 de julio de
2025, mediante el cual ordend imponer como accion precautoria la Suspension de las
actividades en el inmueble de merito, diligencia que fue ejecutads en fecha 23 del mismo mes y
aﬁﬂ ———————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————

4, Mediante escrito de fecha 24 de julio de 2025, el interesado del inmueble objeto de denuncia,
manifestd que cuenta con los permisos y autorizaciones por parte de las autoridades
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administradoras de inmuebles catalogados, para ejecutar los rabajos de remodelacion en o
inrmiUeble de Mt s e e e

Esta Subprocuraduria corrobord con la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y
Coordinacién Metropolitana de |a Ciudad de México v con el Institute Macional de Bellas Artes v
Literatura, |z emisidn de log permisos v autorzaciones presentados por el propletanio del
inmueble INVESHGADD. - —-----= o e e s e e e

5, Mediante Acuerdo de fecha 12 de agosto de 2026, la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México grdend el levaniamiento del estado de Suspensidn de manera
definitiva en la medida precautona impuesta al inmueble ubicado en Calle Chiapas numero 144,
Colonia Roma Morte, Alcaldia Cuashtémoc, diligencia que fue ejecutada en misma fecha. -------

6. Los trabajos de intervencion (remodelacion), se apegan a lo registrado en el Dictamen técnico
favorable en materia de conservacidn patrimonial emitido por la entonces Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda y al visto bueno emitida por parte del instituto Nacional de Bellas
L L T P P TR T T

T, Asimisma, cuenta con Aviso de Reslizacién obrasz gue no reguieren de manifestacion de
construccion de conformidad con o establecido en el articulo 62 del Reglamento de
Conetrucciones para el Distrito Federal, - ---- s mmm s e e c e

& Corresponde a la Direccidn General del Institute de Verficacién Admenistrativa de fa Ciudad de
México enviar el resultado de su procedimiento de verificacion solicitada mediante &l oficio
PAOT-05-300/300-08334-2025, - rmermmmm e s s s s s e s s s s e e i

9, Corresponde a la Direccidn General Juridica v de Servicios Legales de la Alcaldia Cuauhtémoc,
enviar el resultado del procedimiento de verificacion en materia de construccidn solicitado a la
medianie el oficio PAOT-08-300/300-08580-2025, ——----cmmmmmmmm s m s cmann s enes

La presente resolucidn, dnicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su
invastigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actla, por lo gue
gl resultado de la misma se emile en su contexto, independientemente de los procedimientos gue
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas compelengiag, ——-----scrm-mmamsisaias

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
T UIETTO B8 O TR VBT S Y BB, = s S s i e e e el e s e
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PRIMERDO. - Téngase por concluido el expediente en el gue se actia, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccidn lll de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental dei Ordenamiento Territorial
de |a Cludad de MEXIe0. =s=s=msccccasmsamsmmas s s m s s atm mn s m S m e m s s oo e e

SEGUNDO.- Motifiquese |a presente Resolucidn a las personas denuncrantes, a la Direccion General
Juridica y de Servicios Legales de la Alcaldia Cuaubteémoc v a la Direccion General del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, para los efectos precisados en el apartado que
e et e D

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
AU ATV Y PR BGLAITD = - n e o mm e e e e e e e e e e e e

&si lo praveyd ¥ firma el D.AH. Isauro Garcfa Pérez, Encargado de Despacho de la Subprocuraduria de
Ordenamienta Territorial, de la Procuraduria Ambiental v del Ordenamiento Territonal de la Ciudad de
México, de conformidad con los articulos 1, 2, 3, fracciones ¥V y VI BIS, 5 fracciones |, IV y X1, & fraccidn
IV, 15 BIS 4 fracciones |y X, 21, 27 fraceion [II, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambeental
y del Drdenamiento Territorial de la Cludad de Méxics, 1, 2, fraccidn I, 3, 4, 57, fracciones |, 11y XX ¥ 96
primer parrafo de su Reglamento. ----------------;_’-;,-.-—«; ---------------------------------------------

F,

Soprens
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