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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 2 g SEP 2025 O R SRS RS-

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamienta Territorial
de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 3, fracciones V y VIlI BIS, 5 fracciones |, IV y XI,
6 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fracciones |l y VI, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 2, fraccion Il, 3, 4, 51,
fracciones |, Il y XXIl y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en
el expediente numero PAOT-2025-1615-SOT-476, relacionado con la denuncia presentada ante este
Organismo Descentralizado, emite la presente Resolucion considerando [os siguientes: =--=-==-=--=-voronen-

ANTECEDENTES

Con fecha 07 de marzo de 2025, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacién Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercio su derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacién confidencial, denuncio ante esta
Institucion, presuntos incumplimientos en materia de construccion (obra nueva) y ambiental (derribo de
arbolado), por los trabajos de construccion que se realizan en el predio ubicado en Cerrada de Nogal sin
numero esquina de calle Encino y Abeto, Paraje Ampliacion Tepozantes, Colonia San Francisco Tlalnepantla,
Alcaldia Xochimilco, coordenadas geograficas UTM WGS84 X: 486738 Y: 2123310); la cual fue admitida
miédiante Aclierdo de feCha 20 de MATE0 e ZOZE. =« wmommus s we o s s o it e o s o

Para la atencion de la denuncia ciudadana presentada, se realizdo el reconocimiento de los hechos
denunciados, se notifico oficio dirigido al responsable de los hechos gue se investigan, se solicito
informacion y visita de verificacion a la autoridad competente, y se informé a la persona denunciante sobre
dichas diligencias, en téerminos de los articulos 5 fraccion Vy XI, 15 BIS 4 fracciones |, Il y IV, 25 fraccion Il y
25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
Meéxico, asi como 85 de su Reglamenta. === === m oo mm e o

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a la materia de construccion y ambiental
(derribo de arbolado), como son: la Ley Ambiental, el Reglamento de Construcciones, y la Norma Ambienta
para la Ciudad de México NADF-001-RNAT-2015, todos instrumentos para la Ciudad de México y vigentes

al momento de la substanciacion de la denuncia, el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente
Para XoChimileo, ====-mmmmmm e s e e e

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
S GUI NI === = = e o o e e
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1.-En materia de construccion y ambiental (derribo de arbolado).

En materia de arbolado, de acuerdo a lo previsto en la Ley Ambiental de la Ciudad de México, en su articulo
106 para realizar la poda, derribo o trasplante de arboles, se requiere contar con autorizacién previa de la
Alcaldia respectiva, toda autorizacion de afectacion de arbolado, debera estar sustentada mediante un
dictamen técnico emitido por la Alcaldia correspondiente que avale la factibilidad del derribo, poda o
trasplante de arboles. En todo caso, el derribo de arboles sdlo sera procedente cuando no exista otra
alternativa viable. === - s o oo

En el mismo sentido, el articulo 109 establece que las personas que realicen el derribo de arboles deberan
llevar a cabo la restitucion fisica, asimismo la persona que realice derribo de arbolado sin contar
previamente con la autorizacion respectiva, o que contando con ésta incumpla los requisitos y condiciones
establecidos en la misma o en esta Ley, estara obligada a realizar la restitucion maxima establecida en la
normatividad ambiental vigente y reparar los dafios ambientales que con tal motivo hubiere causado a los
recursos naturales o al ambiente, sin perjuicio de la aplicacion de las medidas de sequridad y sanciones
respectivas. Para los efectos de la presente Ley, se equipara al derribo de arboles cualquier acto que
provoque su 0= R e e L e L T T et

Por su parte, la Norma Ambiental para la Ciudad de México NADF-001-RNAT-2015, establece los requisitos
y especificaciones técnicas que deberan cumplir las autoridades, empresas privadas y particulares que
realicen poda, derribo, trasplante y restitucion de arboles en ia Ciudad de México; toda derribo debera
acompanarse por un dictamen técnico elaborado por personal capacitado por la Secretaria del Medio
Ambiente de la Ciudad de México, previendo ademas que el derribo y la restitucion del arbolado debera ser
autorizado por la Alcaldia COrrespONdiente. === == mmmmm s m e sl Sk e

En cuanto a la construccidn, el articulo 43 de la Ley de Desarrolio urbano de la Ciudad de México prevé que
las personas fisicas o morales, publicas o privadas estan obligadas a la exacta observancia de los
Programas y de las determinaciones que la Administracion Pablica dicte en aplicacion de esa Ley. ---------

Ahora bien, es necesario indicar que para poder construir, ampliar, modificar, reparar, instalar, demoler,
desmantelar una obra o instalacion, colocar tapial, excavar cuando no sea parte del proceso de
construccion de un edificio, asi como para realizar estas actividades en suelo de conservacion, la Alcaldia
expedira la licencia de construccion especial en la modalidad que corresponda, de conformidad con el
articulo 55 del Reglamento de Construcciones de la Ciudad de MExico. =============n cocmmommmmmmmnanooe

Sobre el tema, se visualizo la version digital simplificada del Programa General de Ordenamiento Ecolégico
del Distrito Federal vigente, resultando que el predio ubicado en Cerrada de Nogal sin nimero esquina de
calle Encino y Abeto, Paraje Ampliacion Tepozantes, Colonia San Francisco Tlalnepantla, Alcaldia
Xochimilco, coordenadas geograficas UTM WGS84 X: 486738 Y: 2123310) se encuentra en Suelo de
Conservacion y le aplica la zonificacion AF (Agroforestal), como se muestra a continuacion. --------------
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Zonificacion asignada al sitio denunciado, de conformidad con el PGOEDF vigente, 2000,

De igual manera, se visualizo el plano de difusién del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente,
para Xochimilco, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el 06 de mayo de 2005, en el que se
establece que al mismo predio, le corresponde la zonificacién RE (Rescate Ecologico), donde el uso de
suelo habitacional se encuentra prohibido. Covp_g se muestra a continuacion, =----==----=c-----c-oocoomooon
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Zonificacion asignada al sitio denunciado, de conformidad con el PDDU Xochimilco vigente 2005.
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Sobre el particular, personal de esta Subprocuraduria se constituyé en las inmediaciones del sitio
relacionado con la denuncia, ubicado en Cerrada de Nogal sin nimero esquina de calle Encino y Abeto,
Paraje Ampliacion Tepozantes, Colonia San Francisco Tlalnepantla, Alcaldia Xochimilco, coordenadas
geograficas UTM WGS84 X: 486738 Y: 2123310), con la finalidad de realizar el reconocimiento de los
hechos denunciados, diligencia de la cual se levanté el acta circunstanciada correspondiente en la que se
hizo constar que, sobre las coordenadas geograficas X486749, Y2123310, se identifican aproximadamente
tres predios cada uno de ellos delimitados, uno de ellos se encuentra delimitado con malla ciclénica vy
polines, al interior se observé un arbol desmochado, con brotes de ramas, sin constatar actividades de
construccion, algun cuerpo constructivo, trabajadores ni materiales; sin embargo en el predio colindante se
observd la reciente delimitacion a base de muro de piedra y ladrillo, armado de castillos, mismo que tiene un
AVISO de la Alcaldia Xochimilco con numero VA/137/22-04-25 dirigido al Propietario, Poseedor u Ocupante
de ese predio. Durante la diligencia una persona que se encontraba en las inmediaciones del sitio, informé al
personal actuante que se realizo recientemente la delimitacion de los predios.-

g
S == jii

P =2 _;,& =

5 P 5, o e
Imagenes. Registro fotografico de visita de reconocimiento de hechos en el sitio objet

o de denuncia

Por lo anterior, mediante oficio PAOT-05-300/300-4361-2025, se solicito a la Direccion General de Obras y
Desarrollo Urbano de la Alcaldia Xochimilco, informar si contaba con antecedentes de obra que acrediten
los trabajos de construccion ejecutados en el sitio de interés, en caso contrario, diera vista a la Direccion
General de Asuntos Juridicos de esa demarcacion territorial, a fin de que instrumentara visita de verificacién
en materia de construccion y se impusieran las medidas de seqguridad y/o sanciones procedentes. ---------

Por lo anterior, la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Xochimilco, mediante oficio
XOCH13/DG0/0574/2025, informd que realizd la busqueda en los archivos y registros que obran en esa
Direccion a su cargo, No se localizé antecedente alguno de Manifestacion de Construccion (en todas sus
modalidades) y/o Licencia de Construccion Especial, por lo que solicitd visita de verificacion a la Direccion
General de Asuntos Juridicos mediante oficio XOCH13/DG0/0554/2025, de fecha 8 de mayo del presente
T s R

En sequimiento a dicha peticion, mediante oficio XOCH13-DGS-389-2025 la Directora General de Asuntos
Juridicos de Xochimilco, informé respecto al domicilio de Cerrada Nogal sin numero, esquina Encino y
Abeto, Paraje Ampliacion Tepazanes, Colonia San Francisco Tlalnepantla Alcaldia Xochimilco, lo siguiente:
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“(...) Con oficio XOCH13/SVR/1055/2025 de fecha 20 de mayo de 2025, se le solicité al (...) JUD
de Verificacion de la Alcaldia de Xochimilco, realizar la inspeccion ocular correspondiente (...)
Con fecha 28 de mayo de 2025, el (...) JUD de Verificacion de la Alcaldia de Xochimilco, emitio
oficio XOCH13-JVE-545-2025, informando lo siguiente:

(..) al momento de la diligencia, constituidos en Cerrado Nogal sin numero exterior visible,
esquina Encino y Abeto, Paraje Ampliacion Tepozanes, Pueblo San Francisco Tlalnepantla (...)
Alcaldia Xochimilco, Ciudad de México. Se trata de un predio marcado con el nimero 5/24
UDRP, delimitado con barda perimetral construido con block gris y resguardado con dos
zaguanes en color negro, en el frente se observa un sello de 'CLAUSURADQ' de la secretaria del
Medio Ambiente. Desde el exterior no se observan cuerpos constructivos en el interior del

predio, al momento de la visita no se observa material en via publica ni se realizan trabajos de
construccion (...)" (sic).

Enfasis afiadido en negritas, cursiva y subrayado.

Aunado a lo antes expuesto, se solicito a la Direccion General de la Comision de Recursos Naturales y
Desarrollo Rural de la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, realizar las acciones de
inspeccion y/o vigilancia ambiental por el derribo de arbolado y las actividades de construccion en el
sitio de interés, con la finalidad de prevenir la consolidacion e instalacion de nuevos asentamientos
humanos irregulares, asegurando la preservacion y proteccion al medio ambiente en suelo de
conservacion, imponiendo las medidas cautelares y sanciones que en derecho procedan. ---==-==-==----

Al respecto, mediante oficio SEDEMA/DGCORENADR/001377/2025 la Direccion General de la Comision de
Recursos Naturales y Desarrollo Rural de ia Secretaria del Medio Ambiente, informo que respecto al
domicilio de interés, el Paraje denominado Gasoducto Tepozanes, en el Poblado de San Francisco

Tlalnepantla dentro de la Demarcacion Territorial de Xochimilco, ya cuenta con procedimiento
AdMINISIratIVO . - === m e oo e e e e

En conclusion, en las coordenadas geograficas UTM WGS84 X: 486738 Y: 2123310), ubicada en Cerrada de
Nogal sin nimero esquina de calle Encino y Abeto, Paraje Ampliacion Tepozantes, Colonia San Francisco
Tlalnepantla, Alcaldia Xochimilco, se observo a aproximadamente tres predios de reciente subdivision, uno /\{/
de ellos se encuentra delimitado con malla ciclénica y polines, que en el interior se observo un arbol
desmochado, con brotes de ramas, sin constatar actividades de construccion, algun cuerpo constructivo,
trabajadores ni materiales, sin embargo en el predio colindante se observaron actividades de construccion
consistentes en la delimitacion de dicho predio a base de muro de piedra y ladrillo, mismo que ya contaba /
con AVISO de la Alcaldia Xochimilco con nimero VA/137/22-04-25 dirigido al Propietario, Poseedor u
Ocupante de ese predio, toda vez que no contd con Manifestacion de Construccion (en todas sus .
modalidades) y/o Licencia de Construccion Especial, de acuerdo a la informacién proporcionada por la
Directora General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Xochimilco, por lo que se desprende la
existencia de incumplimientos a lo dispuesto en los articulos, 55, 57 faccion |, y 61 del Reglamento de /)
Construcciones de la Ciudad de México, motivo por el cual la Direccion General de Asuntos Juridicos y de Y

|
i
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Gobierno de la Alcaldia Xochimilco, realizo visita ocular en el sitio observando un sello de clausurado de la
Secretaria del Medio Ambiente. ~-=-= == -mmmm oo e

En cuanto al arbolado, se tiene que dentro del predio ubicado en las coordenadas geograficas UTM WGS84
X: 486738 Y: 2123310), ubicada en Cerrada de Nogal sin numero esquina de calle Encino y Abeto, Paraje
Ampliacion Tepozantes, Colonia San Francisco Tlalnepantla, Alcaldia Xochimilco, se realizo el desmoche de
un arbol sin contar con las autorizaciones correspondientes; por lo que esta Subprocuraduria hizo de
conocimiento tales hechos y solicité a la Direccion General de la Comisién de Recursos Naturales vy
Desarrollo Rural de la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, realizar acciones de
iInspeccion y vigilancia por los trabajos de construccion y derribo de arbolado en el sitio, con la finalidad de
prevenir la consolidacion de nuevos Asentamientos Humanos Irregulares.-=-==========-coomcoommmm -

Por lo tanto, la Direccion General de la Comision de Recursos Naturales y Desarrollo Rural de la Secretaria
del Medio Ambiente, tuvo a bien iniciar procedimiento administrativo en el Paraje denominado Gasoducto
Tepozanes, en el Poblado de San Francisco Tlalnepantla dentro de la Demarcacion Territorial de
Xochimilco, en el cual se encuentra inmerso el domicilio de interés, imponiendo sellos de clausurado, por lo
que corresponde a esa Autoridad, informar el resultado del procedimiento administrativo iniciado, en su
caso, de las demas sanciones impuestas y remitir copia de la Resolucion Administrativa recaida al efecto.--

Cabe senalar que el estudio de los hechos investigados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 90
fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion 1l y 403 del Codigo
de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria. --=------=----=-mmommmmmnaunn

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. En las coordenadas geograficas UTM WGS84 X: 486738 Y: 2123310), ubicada en Cerrada de Nogal
sin numero esquina de calie Encino y Abeto, Paraje Ampliacion Tepozantes, Colonia San Francisco
Tlalnepantla, Alcaldia Xochimilco, se observd a aproximadamente tres predios de reciente
subdivision, sitio al que le aplica la AF (Agroforestal), de conformidad con el Programa General de
Ordenamiento Ecolégico del Distrito Federal vigente, y RE (Rescate Ecoldgico), de acuerdo al
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente, para Xochimilco, publicado en la Gaceta
Oficial del Distrito Federal el 06 de mayo de 2005, donde el uso de suelo habitacional se encuentra
ProhibDido. e sasbummmmm s e s s e i s e S S L i L L S S SR S K S S S S e

2. Las actividades constructivas ejecutadas en el sitio denunciado, consistentes en la construccion de
muros perimetrales, cuentan con AVISO de la Alcaldia Xochimilco con niimero VA/137/22-04-25
dirigido al Propietario, Poseedor u Ocupante de ese predio, toda vez que no contaron con Licencia de
Construccion Especial correspondiente, tal como informo la Direccion General de Obras y Desarrollo
Urbano de la Alcaldia Xochimilco, incumpliendo con lo dispuesto en los articulos, 55, 57 faccion |, y

61 del Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México, por lo que la Direccion General de
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Asuntos Juridicos de esa Alcaldia, realizo visita ocular en el sitic observando un sello de clausurado
de la Secretaria del Medio Ambiente.-----==--ommmmm e o e

3. Corresponde a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Xochimilco, negar
cualquier tramite y/o permiso que se pretenda realizar a fin de regularizar la obra que se ejecuto en
el predio de interés, atendiendo a los incumplimientos que se evidenciaron por esa autoridad y esta
Entidad, de conformidad con el Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México.-------------

4. Dentro del predio ubicado en las coordenadas geograficas UTM WGS84 X: 486738 Y: 2123310),
ubicado en Cerrada de Nogal sin numero esquina de calle Encino y Abeto, Paraje Ampliacion
Tepozantes, Colonia San Francisco Tlalnepantla, Alcaldia Xochimilco, se realizé el desmoche de un
arbol sin contar con las autorizaciones correspondientes; por lo que, esta Subprocuraduria hizo de
conocimiento tales hechos y solicité a la Direccion General de la Comisién de Recursos Naturales y
Desarrollo Rural de la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, realizar acciones de
inspeccion y vigilancia por los trabajos de construcciéon y derribo de arbolado en el sitio, con la
finalidad de prevenir la consolidacion de nuevos Asentamientos Humanos Irregulares.--------------

5. La Direccion General de la Comisién de Recursos Naturales y Desarrollo Rural de la Secretaria del
Medio Ambiente, tuvo a bien iniciar procedimiento administrativo en el Paraje denominado
Gasoducto Tepozanes, en el Poblado de San Francisco Tlalnepantla dentro de la Demarcacion
Territorial de Xochimilco, en el cual se encuentra inmerso el domicilio objeto de la denuncia, por lo
que corresponde a esa Autoridad, informar el resultado del procedimiento administrativo iniciado, en
su caso, de las demas sanciones impuestas y remitir copia de la Resolucion Administrativa recaida
Al efeCt0. = e e

La presente resolucion, uUnicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien
otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias. -----------==========-mmemmmmmmmooommm oo

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
es de resolverse y S@; =----=-m s s m e e e m s em o mem oo oo

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion i, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de MéXiCO. —==-== === mm oo oo e o e e e e e s m oo mmmm e

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a la persona denunciante, a la Direccion General de Asuntos
Juridicos, a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano, ambas de la Alcaldia Xochimilco, asi como a
la Direccion General de la Comision de Recursos Naturales y Desarrollo Rural de la Secretaria del Medio
Ambiente, para los efectos precisados en el apartado que antecede. ----=-------==-==-mn=o-o-ooosssnmnmmmo o
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TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo. ===-=- === o s oo m o e

Asi lo proveyd y firma el D.AH. Isauro Garcia Pérez, Encargado del Despacho de la Subprocuraduria de
Ordenamiento Territorial, de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,
de conformidad con los articulos 1, 2, 3 fracciones V y VI BIS, 5 fracciones |, IV y X|, 6 fraccion IV, 15 BIS 4
fracciones | y X, 21, 27 fraccion 1, 30 BIS 2 de la Ley Orgéanica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Méxica) 1, 2 fraccion I, 3, 4, 51 fracciones |, Il y XXII y 96 primer
parrafo de su Reglamento. ---------mmmmmmofmm oo oo

mpgew
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