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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 3 0 SEP 20725 RSN LWL, e RS

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 3 fracciones V y VIlI BIS, 5 fracciones |, IV y
Xl, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion 111, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 2 fraccion I, 3, 4, 51 fracciones |, Il y XXII
y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente
numero PAOT-2025-2241-S0OT-680, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo
descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los siguientes:---------=--=------ououmoun-

ANTECEDENTES

Con fecha 02 de abril de 2025, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso
a la Informacién Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercid su derecho a solicitar la
confidencialidad de sus datos personales denuncié ante esta Instituciéon presuntos incumplimientos en
materia de desarrollo urbano (conservacion patrimonial), construccién (demolicion y ampliacion y/o
remodelacion) y ambiental (ruido y polvo) por las actividades realizadas en el predio ubicado en Calle
Ixcateopan numero 104, Colonia Letran Valle, Alcaldia Benito Juarez, misma que fue admitida mediante
Acuerdo de fecha 16 de abril de 2024.

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron visitas de reconocimientos de hechos, solicitudes
de informacion y verificacion a las autoridades competentes y se informo a la persona denunciante sobre
las diligencias practicadas para la atencion de su denuncia, en términos de los articulos 15 BIS 4 y 25 Bis
de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi
como 85 de su Reglamento --=-r-mcmume o e e e

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizo la normatividad aplicable a la materia de desarrollo urbano
(conservacion patrimonial), construccién (demolicion y ampliacion y/o remodelacion) y ambiental (ruido y
polvo) como es la Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento, el Reglamento de Construcciones, la Ley
Ambiental y la Norma Ambiental NADF-005-AMBT-2013, todas de la Ciudad de México. ----------------

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
Sl GUI BN === e e e o e e e e e e

1.- En materia de desarrollo urbano (conservacion patrimonial), construccion (demolicion y ampliacion y/o
remodelacion) y ambiental (ruido y polvo).

Al respecto, de la primera visita de reconocimiento de hechos realizada por personal de esta
Subprocuraduria, se observé un inmueble preexistente de 2 niveles de altura sin observar lona con datos
de obra ni trabajos de construccion; sin embargo, se constato la entrada y salida de trabajadores de obra.
Adicionalmente, una persona trabajadora del lugar, refirio se realizan trabajos de re remodelacién al interior.
Sin percibit emisiones deriido Y polVg, mresmres corsssrami Rt S R SR R S S S sl s St SR S s St
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Fuente PAOT: reconocimiento de hechos de fecha 22 de abril de 2025,

No obstante o anterior, de las documentales que obran en el ex

predio de mérito se realizan trabajos de ampliacién observando
asi como, la remodelacion del inmueble.

pediente se tiene conocimiento que en el
el desplante de una estructura metalica;

Fuente: imagenes presentadas por la persona denunciante,
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En este sentido, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para ABenito
Juarez, al predio de mérito le corresponde la zonificacién HC/3/30/MB (Habitacional con comercio, 3 niveles
maximes de construccion, 30% minimo de area libre y densidad muy baja: 1 vivienda cada 200 m2 de
terreno), adicionalmente, es colindante a un inmueble afecto al patrimonio cultural urbano de valor artistico
por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura. -----=--=== === oo mmmmm

Al respecto, de conformidad con el articulo 55 del Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México,
establece que la licencia de construccién especial es el documento que expide la Administracién para poder
construir, ampliar, modificar, reparar, instalar, demoler, desmantelar una obra o instalacion, colocar tapial,
excavar cuando no sea parte del proceso de construccion de un edificio. --------------m-ccmmemooon

Adicionalmente, el articulo 47 de ese Reglamento, seiala que, para construir, ampliar, reparar o modificar
una obra o instalacion de las sefialadas en el articulo 51 de este Reglamento, el propietario o poseedor del
predio o inmueble, o en su caso, el Director Responsable de Obra y/o los Corresponsables, previo al inicio
de los trabajos deberan registrar a través de la Plataforma Digital la manifestacion de construccion
COrrespoNdiente, ~=--==ss-cseme et e m e s s m e n e s e s se s ser s nems s

Ahora bien, el articulo 70 fraccion i, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México
establece que se debera tramitar Dictamen Técnico u Opinién Técnica para obras de construccion,
modificaciones, ampliaciones, instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demolicién, o su
revalidacion en predios o inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano y/o localizados en Area de
Conservacion Patrimonial. —=--=------- o s o

Por otra parte, en materia ambiental, es de sefialar que el articulo 86 de ese Reglamento, establece que, las
edificaciones y obras que produzcan contaminacion por ruidos, entre otros, se sujetaran a ese Reglamento,
a la Ley Ambiental en la Ciudad de México y demas ordenamientos aplicables.------------------------—-

Asimismo, el articulo 214 de la Ley Ambiental de la Ciudad de México, dispone que se encuentran prohibidas,
entre otras, las emisiones a la atmésfera y de ruido, que rebasen los requisitos, criterios, especificaciones,
condiciones, parametros, umbrales o limites permisibles establecidos en las normas oficiales mexicanas y
las normas ambientales para la Ciudad de México correspondientes. La Secretaria del Medio Ambiente de
la Ciudad de Mexico, en coordinacién con las Alcaldias, adoptara las medidas necesarias para cumplir estas
disposiciones, e impondra las sanciones necesarias en caso de incumplimiento. Los propietarios de fuentes
que generen cualquiera de estos contaminantes, estan obligados a instalar mecanismos para recuperacion
y disminucion de ruido. ——-=====-m=mmmmmm oo oo

En virtud de lo anterior, los responsables de fuentes emisoras ubicadas en la Ciudad de México, deberan
cumplir con los requisitos y limites maximos permisibles de emisiones de ruido, de conformidad con la
Norma Ambiental para la Ciudad de México NADF-005-AMBT-2013, que establece en el punto de referencia
NFEC, de 6:00 a 20:00 horas de 65 dB (A) y de 20:00 a 6:00 horas de 62 dB (A); asimismo, establece en el
punto de denuncia NFEC, de 06:00 a 20:00 horas 63 dB (A) y de 20:00 a 06:00 horas 60 dB (A).-----------

En este sentido, mediante oficio PAOT-05-300/300-3864-2025, se exhorto a la persona propietaria,
poseedora, encargada y/o Directora Responsable de Obra, cumplir con los permisos y au'tonzacmne_s que
permitan realizar las actividades de construccién observadas; asi como, realizar las acciones tendientes
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para reducir el impacto de las emisiones sonoras por debajo de los niveles establecidos en la norma antes
citada; sin que a la fecha de emisién de la presente se cuente con respuesta alguna. -------------------

Al respecto, a peticion de esta Entidad mediante oficio SPOTMET/DGOU/DPCUEP/1348/2025 la Direccion
de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico adscrita a la Direccion General del Ordenamiento
Urbano de la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana de la Ciudad
de México, refirié que el inmueble objeto de denuncia se localiza fuera de los poligonos de Areas de
Conservacion Patrimonial; sin embargo, es colindante a un inmueble afecto al patrimonio cultural urbanc
de valor artistico por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, sin contar con antecedente alguno de
Dictamen u Opinién Técnica en materia de Conservacion Patrimonial para los trabajos de construccion
FEEANZAMOE, wr o s i e ot o e et e e e e e e i T A A S5

Adicionalmente, a peticion de esta Entidad, mediante oficio DGJGNU/DNDU/5478/2025, la Direccion de
Normatividad para el Desarrollo Urbano de la Alcaldia Benito Juarez, informo no contar con antecedentes
en materia de construccion para el predio de mérito, por lo que, mediante oficio DGJGNU/DNDU/5325/2025
solicité a la Direccion Calificadora de Infracciones y Verificacion Administrativa de esa Alcaldia,
instrumentar visita de verificacion en materia de construCCion. —-=--==-==- = mmmmm e

Por otra parte, mediante oficio PAOT-05-300/300-4179-2025 emitido por esta Entidad, se solicit¢ a la
Direccion General Juridica, Gobierno y Normatividad Urbana de la Alcaldia Benito Juarez instrumentar visita
de verificacién en materia de construccion, sin que a la fecha de emisién de la presente se cuente con
reSPUeSta AlgUNA. === === === o s o oo e

Po Gitimo, de la Gltima visita de reconocimiento de hechos realizada por personal de esta Subprocuraduria,
se observo un inmueble preexistente de 2 niveles de altura, con caracteristicas de reciente pintura en la
fachada, sin observar trabajos de construccion, materiales ni trabajadores. ---=-=--=-=-==mmcmmmmomanoo

OT: reconocimiento de hechos de fecha 02 de septiembre de 2025.

Fuente PA
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En conclusion, de las documentales que obran en el expediente se tiene que se llevaron trabajos de
remodelacion y ampliacion, con la instalacion de una estructura metalica al interior del inmueble, sin contar
con sin contar con Licencia de Construccion Especial y/o Registro de Manifestacién de Construccién ni con
Dictamen u Opinion Técnica en materia de Conservacién Patrimonial emitida por la Secretaria de
Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana de la Ciudad de México. -------------

En razon de lo anterior, corresponde a la Direccién General Juridica, Gobierno y Normatividad Urbana de la
Alcaldia Benito Juarez, remitir el resultado que recay6 a la visita de verificacion en materia de construccion
solicitada por la Direccion de Normatividad para el Desarrollo Urbano de esa Alcaldia y por esta Entidad,
mediante oficios DGJGNU/DNDU/5325/2025 y PAOT-05-300/300-4179-2025, respectivamente, y de ser el
caso, remita la resolucion administrativa emitida, -«~--==r=crmscmmurmcmmmonnmen o e e e e e

Cabe senalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de
la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85
fraccion X y 89 del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fracciéon Il y 403 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria. -----=-=-=--m-mommmmmmamannnn

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. De las visitas de reconocimientos de hechos realizadas por personal adscrito a esta Entidad y de
las fotografias presentadas por la persona denunciante, se observé un inmueble preexistente de 2
niveles de altura, en el cual, se llevaron trabajos de remodelacion y ampliacion con la instalacién de
una estructura metalica al interior del inmueble, sin constatar emisiones de ruido y polvo.---------

2. La Direccion de Normatividad para el Desarrollo Urbano de la Alcaldia Benito Juarez no cuenta con
antecedentes en materia de construccion para el predio de mérito. --------=---------—--------—--

3. LaDireccion de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico adscrita a la Direccion General del
Ordenamiento Urbano de la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacion
Metropolitana de la Ciudad de México, refirié que el inmueble objeto de denuncia se localiza fuera
de los poligonos de Areas de Conservacién Patrimonial; sin embargo, es colindante a un inmueble
afecto al patrimonio cultural urbano de valor artistico por el Instituto Nacional de Bellas Artes y
Literatura, sin contar con antecedente alguno de Dictamen u Opinién Técnica en materia de
Conservacion Patrimonial para los trabajos de construccion realizados. ---------=-----------———-

4. Corresponde a la Direccion General Juridica, Gobierno y Normatividad Urbana de la Alcaldia Benito
Juarez, remitir el resultado que recayd a la visita de verificacion en materia de construccion
solicitada por la Direccion de Normatividad para el Desarrollo Urbano de esa Alcaldia y por esta
Entidad, mediante oficios DGJGNU/DNDU/5325/2025 y PAQOT-05-300/300-4179-2025,
respectivamente, y de ser el caso, remita la resolucién administrativa emitida.-------------------

La presente resolucién, unicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actda, por lo que el

Medellin 202, piso 5, colonia Roma Norte, alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06700, Ciudad de México
paotmx T.555265 0780 ext 13311 0 13321
Pagina5deb



PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO

: g SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

CIUDAD DE MEXICO
CAPITAL DE LA TRANSFORMACION Expediente: PAOT-2025-2241-S0T-680

resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien
otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias. ----------======-=msommmmmmmmomee e

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
€s de resolverse ¥ 8@; =-r=--cmmicman s r s c s e s a s et s m e E AR e s e st s s s e e e b S m et e e s

PRIMERO. - Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion I, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de MéXico, ~-====c=rmmemocom e e e c e i s s e s s e s s m e s s e s s m e s

SEGUNDO. - Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante y a la Direccién General Juridica,
Gobierno y Normatividad Urbana de la Alcaldia Benito Juarez, para los efectos precisados en el apartado
U StenBe, cosessanmrs s i S S e R S R M S e A L S R S S S R R A R K R SR R

TERCERO. - Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
BEOHINIE 5 TR BRI sttt e e e 0 S A

Asi lo proveyo y firma el D.AH Isauro Garcia Pérez, Encargado del Despacho de la Subprocuraduria de
Ordenamiento Territorial, de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, de conformidad con los articulos 1, 2, 3 fracciones V y VIII BIS, 5 fracciones |, IV y X|, 6 fraccion 1V,
15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion 111, 30 BIS.2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Méxic fraccion i, 3, 4, 51 fracciones |, Il y XXIl y 96 primer
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