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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 2 8 OCT 2025 e e

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 3, fracciones V y VIII BIS, 5
fracciones |, IV y XI, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fracciones Il y VI, 30 BIS 2 de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 2,
fraccion Il, 3, 4, 51 fracciones |, Il y XXIl y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los
elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2025-5807-SOT-1766, relacionado con la
denuncia ciudadana presentada ante este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucién
considerando [0S SigUIBNTES: === === mmm o e e e e e e e

ANTECEDENTES

En fecha 29 de agosto de 2025, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Trasparencia,
Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, solicitd la
confidencialidad de sus datos personales, denuncié ante esta Institucién, presuntos incumplimientos
en materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y ambiental (ruido), por las actividades que se realizan
en el inmueble ubicado en Calle Huitzuco niumero 10, Colonia San Lorenzo Huipulco, Alcaldia Tlalpan;
la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 11 de septiembre de 2025, ------===-==-=-mmmmmmomemu-

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizé reconocimiento de hechos y se informd a la
persona denunciante de dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25
fracciones IlI, IV BIS, VIII, IX y X y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento. ----------=-=--=------

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a la materia de desarrollo urbano (uso
de suelo) y ambiental (ruido) como son: la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal (ahora Ciudad
de México), su Reglamento, la Ley Ambiental para la Ciudad de México, la Norma Ambiental NADF-
005-AMBT-2013, asi como el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Tlalpan. ------

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se
tiene lo SigUIENTR: ~=----==-=-cumcmmommmnnmnmm o m e mm s oo oo sm e s om s S sE S n s mdaa s m S m RS S S S s ss S s s e s nann s
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1. En materia de desarrollo urbano (uso de suelo).

El articulo 43 de |la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal (ahora Ciudad de México), prevé que
las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacién de esta Ley. ----

Al respecto, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Tlalpan,
al predio investigado le corresponde la zonificacion HC/3/40/MB (Habitacional con Comercio en Planta
Baja, 3 niveles maximos de altura, 40 % minimo de area libre y densidad Muy Baja), en donde el uso de
suelo de atencion de adicciones se encuentra permitido tGnicamente en planta baja, tal y como se
muestra en |a tabla siguiente: ~-----==--cemm e

Fuente: Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente en Tlalpan

::[ Uso Permitido
_ Uso Prohibido

Ispacios Abwertos

1C Habitacional con Comercto en Planta Baja

1M Habitacional Mixto
'B Centro de Barmmio

B Industria

Equipamiento

1 Habitacional

Consultorios  para; odontologos, oftalmélogos,
quiropracticos, nutridlogos, psicologos, dental v
médicos; atencion de adicciones, planificacion | 1
familiar, terapia ocupacional y del habla;
alcoholicos anénimos y neuroticos anonimos.

Ahora bien, durante el reconocimiento de hechos denunciados realizado por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, se constaté un predio delimitado por muro a doble altura, sin ostentar denominacion
ni razén social, no se constataron actividades diversas al habitacional. ----------=-=-ccmmcmmmneo-

No obstante lo anterior, y a efecto de mejor proveer sobre el cumplimiento normativo, personal adscrito
a esta Subprocuraduria, de conformidad con los articulos 21 y 25 fraccion VIl de la Ley Orgénica de
esta Entidad, y 56 antepenultimo parrafo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, de aplicacion supletoria, a efecto de allegarse y desahogar todo tipo de elementos probatorios
para el mejor conocimiento de los hechos sin mas limitantes que las sefialadas en la Ley de

Medellin 202, piso quinto, Colonia Roma Neorte, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06000, Ciudad de México
paot.mx T. 5265 0780 ext 13621

Pagina 2 de 6



PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

EXPEDIENTE: PAOT-2025-5807-SOT-1766

CIUDAD DE MEXICO

CAPITAL DE LA TRANSFORMACION

Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, siendo que en los procedimientos administrativos se
admitirdn toda clase de pruebas, excepto la confesional a cargo de la autoridad y las que sean
contrarias a la moral, al derecho o las buenas costumbres; en fecha 15 de octubre de 2025, realizé una
busqueda en la red de internet utilizando el buscador google (google.com.mx) referente al
funcionamiento de la organizacion "Agua Viva", de la cual se levanté el Acta Circunstanciada
respectiva, en la que se asent6 que se advierte publicidad referente a las actividades de atencion de
adicciones en un domicilio diverso al domicilio denunciado. Acta circunstanciada que tiene el caracter
de documental publica y que se valora en términos de los articulos 327 fraccién Il y 402 del Codigo de
Pracedimientos Civiles para el Distrito Federal y 30 BIS de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. =-====-=====mmmmmmmmmmmm e oo

No obstante lo anterior, a efecto de garantizar el derecho de los particulares y con el fin de que se ;'
tenga oportunidad de realizar manifestaciones, se giré oficio al propietario, poseedor y/o encargado .
del predio denunciado, sin que a la fecha de la emisién de la presente se cuente con respuesta @l

.. N
FEQUENIMIENTO. === === oo e e e e e e e e e oo oo eee e s

En ese sentido, personal adscrito realizé una consulta en la red de internet utilizando |la pagina del
Sistema de Informacion Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
México (SIG SEDUVI) (http://ciudadmx.cdmx.gob.mx:8080), referente al inmueble denunciado, de la
cual se levanté el Acta Circunstanciada respectiva, en el que se constaté que no existen tramites
relacionado a la expedicion de Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo para el inmueble ]
denuncCiado. === == - o m oo o e oo ,J
En conclusidn, las actividades de atencion de adicciones se encuentran permitidas por el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Tlalpan para el domicilio denunciado, sin embargo no se
constatd que en el mismo se ejerza un uso diverso al habitacional. ===============-cmccooccococno-

2. En materia ambiental (ruido).

El articulo 189 de la Ley Ambiental de la Ciudad de México, establece que todas las personas estén\Ju
obligadas a cumplir con los requisitos, caracteristicas, especificaciones, umbrales y limites maximos
permisibles de ruido asi como cualquier otro requisito, establecido por las normas aplicables o las
condiciones particulares de descarga que emita la Secretaria, asi como a utilizar los equipos,
dispositivos y sistemas de reduccion de emisiones que ésta determine. ------------------=-----omooo-
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En ese mismo orden de ideas, el articulo 214 de la Ley en comento, dispone que se encuentran
prohibidas las emisiones de ruido, vibraciones, energia térmica, luminica, gases, olores y vapores, asi
como la contaminacién visual, que rebasen los requisitos, criterios, especificaciones, condiciones,
parametros, umbrales o limites permisibles establecidos en las normas oficiales mexicanas y las
normas ambientales para la Ciudad de México correspondientes. =========mmmmmmmm oo o

Asimismo, establece que los propietarios de fuentes que generen cualquiera de estos contaminantes,
estan obligados a instalar mecanismos para recuperacién y disminuciéon de vapores, olores, ruido,
energia y gases o a retirar los elementos que generan contaminacion visual. --------=-=--==cocemuooo

Por otra parte, la norma ambiental NADF-005-AMBT-2013 establece las condiciones de medicion y los
limites maximos permisibles de emisiones sonoras provenientes de fuentes emisoras con domicilio
y/o ubicadas dentro del territorio y bajo competencia de esta ciudad, los cuales seran de 63 dB(A) de
las 6:00 a las 20:00 horas y de 60 dB(A) de las 20:00 a las 6:00 horas, desde el punto de recepcidn, es
decir en el punto de denuncia, y de 65 dB (A) de las 6:00 a las 20:00 horas y 62 dB (A) de las 20:00 a las
6:00 horas, en el punto de referencia, que se ubica en la via publica en las inmediaciones de la fuente
B SO @, === == == == = = e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e

Ahora bien, durante los reconocimientos de hechos denunciados realizado por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, no se percibieron emisiones de ruido derivadas de las actividades denunciadas. -----

En ese sentido, y con el fin de que se tenga oportunidad de realizar manifestaciones se giré oficio con.
el fin de promover el cumplimiento voluntario de las disposiciones juridicas, asi como acciones o
mecanismos para que los responsables de obras o actividades que generen o puedan generar efectos

 /adversos al ambiente y los recursos naturales, adopten voluntariamente practicas adecuadas para

v

prevenir, evitar, minimizar o compensar dichos efectos, se exhorté al responsable de dichas
actividades implementar acciones tendientes a reducir el impacto de las emisiones sonoras por debajo
de los niveles permitidos por la norma citada, sin que a |la fecha de la emision de la presente se cuente
con regpuesta a dicho requerimIBnto. ====«===-== s oo mmm e e s e e e s b e a G e e s s

En conclusion, durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, no se constaté ruido generado por las emisiones sonoras; no obstante, se promovié
cumplimiento voluntario de las disposiciones juridicas, asi como acciones 0 mecanismos para que los
responsables de obras o actividades que generen o puedan generar efectos adversos al ambiente y los
recursos naturales, adopten voluntariamente practicas adecuadas para prevenir, evitar, minimizar o
compensar dichos efectos, se exhorté al responsable de dichas actividades implementar acciones
tendientes a reducir el impacto de las emisiones sonoras por debajo de los niveles permitidos por la
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norma citada, toda vez que a pesar de haber realizado el estudio de emisiones sonoras se advirtié que
las emisiones sonoras generadas por el establecimiento molestan considerablemente a los vecinos. --

Cabe senalar que del estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30
Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 85 fraccion X y 89 primer parrafo del Reglamento de la Ley Orgénica citada, y 327 fraccion Iy
402 y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal (ahora Ciudad de México), de
aplicacion supletoria. =============-mm e e e

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

—

1. Al inmueble ubicado en Calle Huitzuco nimero 10, Colonia San Lorenzo Huipulco, Alcaldia *
Tlalpan, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Tlalpan,
le corresponde la zonificacion HC/3/40/MB (Habitacional con Comercio en Planta Baja, 3%
niveles maximos de altura, 40 % minimo de area libre y densidad Muy Baja), en donde el uso de "\
suelo de atencion de adicciones se encuentra permitido inicamente en planta baja. -----------

2. Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria,
se constato un predio delimitado por muro a doble altura, sin ostentar denominacién ni razén
social, no se constataron actividades diversas al habitacional, no se constaté ruido generado 9
por las emisiones sonoras; no obstante, se promovié cumplimiento voluntario de las
disposiciones juridicas, asi como acciones 0 mecanismos para que los responsables de obras
o actividades que generen o puedan generar efectos adversos al ambiente y los recursos
naturales, adopten voluntariamente practicas adecuadas para prevenir, evitar, minimizar o
compensar dichos efectos, se exhorté al responsable de dichas actividades implementar
acciones tendientes a reducir el impacto de las emisiones sonoras por debajo de los niveles,
permitidos por la norma citada, toda vez que a pesar de haber realizado el estudio de emisiones\
sonoras se advirti6 que las emisiones sonoras generadas por el establecimiento molestan
eonsiderablements o |08 VOIS, == msr s s e A i S e s S S e e

La presente resolucién, Unicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias. --===------=======------
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En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y §@: =-=-=====-=-m oo mmeom oo e m e me oo e oo

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actta, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fracciones Ill y VI, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de MEXiC0. ========== === mmm oo oo e oo oo e e e e e e

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucidon a la persona denunciante. -=----=========e=eccmmemo--

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
S0 ATChIVO Y FEBGUIATUD. === s e i e et i e i i

Asi lo proveyo y firma el D.A.H. Isauro Garcia Pérez, Encargado de Despacho de la Subprocuraduria de
Ordenamiento Territorial, de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, de conformidad con los articulos 1, 2, 3, fracciones V y VIII BIS, 5 fracciones |, IV y XI, 6 fraccién
IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fracciones Ill y VI, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 2, fraccion Il, 3, 4, 51, fracciones |, Il

y XXIl y 96 primer parrafo de su Reglamento. ----------- A-/---/-’:-------_)---;f ...........................
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