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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, 5 E E QCT EGEEJ

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de |a Procuraduria Ambiental v del Ordenamients Territarial
de la Ciudad de México, con fundamento en loes articulos 1, 2, 3 fracciones WV y VIl BIS, § fraccionas 1, [V y ¥I,
5 fraccion iV, 15 BiS 4 fracciones | y X 21, 27 fraccidn 11, 30 BIS 2 de la Ley Orgdnica de |2 Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiente Territorial de la Ciudad de México, 1, 2 fraccign Il 3, 4, 51 fracciones |, Il y XXt
¥ 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizade los elementos cantenides en el expedients nimers
PAOT-2025-1430-50T-412, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado,
emite la presente Resolucidn considerando los slguiantes: «===msmamooecce e el

W I I Y WO e S e - o

ANTECEDENTES

En fecha 27 de febrero de 2025, una persona que &n apego al articulo 186 dela Ley de Transparencia, Azceso
a la Infermacidn Publica ¥ Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecha 8 solicitar la
confidencialidad de sus datos personales, denuncio ante esta Institucién presuntos incumplimientos an
materia ce desarrollo urbano (zonificacidn: niveles) y construceidn (ampliacién) por las actividades gus se
realizan en el predio ubicado en Calle Paseo del Pedregal nimero 735, Coloniz Jardines del Pedregal, Alealdiz
Alvarg Chregdn, misma que fue radicada en esta Subprocuraduria mediante Acuerdo de facha 13 de marzo

B8 D, e e e e s ————— e e e b ——————— e e e e
Para la atencion de la denuncia presentads, se realizaron visitas de reconocimienta de hechas, salicitudes de
infarmacién y verificacin 2 las auteridades competentes ¥ se informd & la persons denunciante sobre fas
diligencias practicadas para la atencién de su denuncia, en tésminas de los arficulos 15 BIS 4 v 25 Bis de la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de Is Ciudad de Mexico, agi come
85 de su Heglamentn, ——-mmmmm o e e

AMALISIS ¥ VALORACION DE LAS PRUEBAS ¥ DISPOSICIOMES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizo |a normatividad aplicable a la materia de desarrolio urhans (zenaificacian:

niveles] y construccign {ampliacién), como es el Reclamenio de Construcciones para la Ciudad de Méxice;
asl como, el Programa Delegacional de Desarmolio Urbano vigente parala Alealdia Alvare Obreggn. ---------

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recebadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
B B, = o e e e R L S S o e e

1.- En materia de desarrollo urbane (zenificacidn: niveles) y construecion {(ampliacidn}

De las visitas de reconctimiento de hechos, realizadas por personal adserito a esta Entidad, iniciaimente se
observe un predio delimitado con un mure perimetral v zaguén de acceso, con un inmueble preexistente
aparentemente de dos niveles de altura, en el que se realizaban actividades de remodelacidn consistentes en
el cambio de cancelerla y reparacidn de muros divisorios, identificando trabajadores v materiales.
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Posteriormente, se chserva el misme inmueble, sin identificas trabajadores ni actividades de construccion
burante las diligencias no s& constataron actividades de ampliacidn para la hahilitocidn de niveles

adicionales, ------=-==-

fill LR T | ] |
T. reconpcaniento de hechos de fecha 03 Fagenie FAOT: reconocimiento de hechoed de feckha 03 da
de sbril de 2028 [ulsa o 2075

wEnte PA

Adicionalmente, de las documentales aportadas por la pereana denunciante se cuenta con fotografias, en las
cuales se observa un inmueble preexistente de dos niveles de altura, en el cual se realizan trabajos de
remodelacidn consistentes en el cambio de cancelenia; asl como, personal realizanda la colocacion d
gstructuras de PTR en los muros colindantes, -----

hedellin 202, piso 3, colonia Rema Morte, alcaldia Cuauhtémae, G.P 06700, Ciudad de México

Fuenie FADT: lotoorefias praporelonadas por In persona denunciante
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Al respecto, en atencidn al oficio PAOT-05-200/300-D3066-2025 emitide par esta Entidad, una persona que
s@ ostento como Propietaria del inmueble, manifestd gue se realizan trabajos menares al interior del Inmueble
amparados per 2l artfcula 62 del Reglamento de Construgeiones de la Ciudad de Méxice, por o cuzl aporta:
antre otres documentales, lo sigUiente s mm s e

1. Copiz ZTimple del oficia AAQ/DGODU/DDU/0283/2025 de fecha 03 de marzo de 2025, respecto a la
toma de conccimienta para llevar a cabo los trabajos consistentes en la sustitucion de recubrimientos,
pisos de madera y azulejo, alfarnbras, desmontaje de muebles de bafio, cocina, sala ¥y estancia, retirs
¢e chimenea en el interior y monticulos de piedra en el drea exterior, reacondiclonamisnto da
instalaciones hidravlicas, sanitarias, eléctricas y de gas, mantenimients de muros y cambio de
canceleria, en términos del articulo 62 fracciones 1 v X1 def Reglamento de Construccicnes para 2
Ciudad de MeKiDO. ===t oo e e s e

2. Copia simple dei Acta de visita de verificacion de fecha 25 de marzo de 2075 del expedients
AAD/DGG/DVAS 24/2025/08 emitida por la Direccion General de Gobierno de la Alealdia Alvaro

Dhrﬂgﬂn_ TESESS SIS SIS SR RN RS - s 5 - B 0 R S e o e i O N 0 e e o e e i e

Al respecto, es de sefialar gue el articulo 43 de la Ley de Desarrelle Urbane de |2 Ciudad de Mésice, prevé que
las personas fisicas o morales, piblicas o privadas, estan abligadas a la exacta cheervancia de los Programas
Detegacionales y Parciales de Desarrollo Urbano, «=-———=sreeermmsmmmmaae o e

Por otra parie, &l articulo 47 del Reglamente de Construcciones para la Ciudad de Méxica, sefala que, para
construir, ampliar, reparar o modificar una obra o instalacion de las sefialadas en el articulo 57 de aste
Reglamento, &l propietaric o poseeder del predic o inmueble, o en su caso, el Dirsctor Responszhle de Obra
y/o lae Carresponsables, previo al inicio de [os trabzjos deberan registrar a través de la Plataforma Digitsl fa
manifestasion e conEmUEtion COrmesPONBIBME = s et ooo o mmmam smmae s b Cm e o m e emmm b

3in embargo, el erticulo 62 fracciones Il y X1, de diche Reglamento, menciona que no se requiers
manifestacion de construccion ni licencia de construccion especial, para efectuar trabajos de repasicidn y
reparacién de los acabados de la construccion, 25f como reparacidn y ejecucion de instalaciones, ciampre
que no afecten los elementos estructurales ¥ no modifiguen las instalaciones de la misma; asi como, cbras
similares a las anteriores cuando no afecten elementos ESUTUCTUTAIBE, «eammmmmmnccroc e om e rmmm———— e

En este sentico, de conformidad con el Programa Delegaciaonal de Desarrolio Urbana vigente para la Alealdia
Alvaro Obregdn, al predio de mésito ke corresponde |a zonificacion H/2/T0/8 (Habitasional, 2 niveles méximos
de eonstruccion, 70 % minimo de érea libre y densidad restringida: una vivienda en cada 1000 m? de terrena)

En razdn de fe anterior, 2 petician de esta Entidad, mediante  oficio
AADY DGODUYDDU/SPYDU/JUDMLCA/ 00832025, la Direccidn General de Obras y Desarrollo Urbano de la
Alealdia Alvare Obregon, informé que de la bisgueda exhaustive dentro sus registras y archivos durante el
pericdo comprendido entre los afios dos mil veintitrés al dos mil veinticinco no se localizd informacien
relacionada con algun registro de manifestacion de construccion para el inmueble en MenCidn, - m-m-ce-
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Adicionalmente, a efecto de mejor proveer a  peticion de esta Entidad mediante oficio
AAD/DGE/ DVA/JUDVOYPE/OT20/2025, la Direccion General cde Gobierno de la Alealdia Alvaro Obregén,
informa eontar con procedimiento administrative en materia de construccion iniciado al inmueble de interés
dentra del expediente AAD/DGG/DVASD1 2472025108, dentro del cual se ejecutd visita de verificacion en fecha
25 de marzo de 2025, de la cual se desprende que (.} se trata de un Inmueble preexistente () que al
momento se observa sin puertas, asi come en algunes espacios levanlamienio de pisos, () en la parte
posterior del Predio se observa gue levantaron una estruciura de PTR con plastico de apariencia de madera;

asi mismo en los muros cofindantes (.. no se observa obra y/o consiruceidn en proceso; sale los trabajos
antes mencionados |: ..:|" --------------------------------------------------------------------------------

En conelusitn, no se euenta con elementos para determinar ingum plimientos en materia de desarrollo urbano
(zonilicacion: niveles) y construccion (ampliacidn), toda vez que, de lo constztado por esta Entidad y por la
Alcaldia Alvaro Dbregan se realizaron actividades de remodelacian de un inmueble preaxistents, mismas que
contaran con Aviso de obraz que no requieren manifestacion de constivccidn m heencia de construcoion
especial de conformidad con el articulo 62 del Reglamente de Construcciones para la Cmdad -|:Ie Meéxico,
mediante oficio AAD/DGEODLYDDWY 02532025 de fecha 03 de marzo de 2025, ——--rrmeenens srasasaa
Mo obstante lo anterior, a efecto de mejor proveer, comresponde a la Direccion General de Gobiemnao de la
Alealdia Alvare Obregdn, remitir a esta Entidad la resclucion administrativa que recayd al procedimienta

administrative  Iniciada  en  materia  de  construcciones  con  ndmero de expediente
AADYDGO/DYASDT 24/ 2025/0B, —-- - mmmm e e e b s S s e e e

Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados, v la valoracion de las pruebas gue existen en el
expediente en el que se actia, se realiza de conformidad con los aniculos 21 zequnda parrafo y 30 BIS de la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental v del Ordenamiento Terrtorial de la Ciudad de México, 85 fraceion
¥ ¥ B9 primer parrafo del Reglamenta de la Ley Organica citada, y 327 frar:i:_mn. [ 1,r d{l3 :;Ipl [:mjugu cle
Frocedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletorig, ---------

RESULTADO DE LA INVESTIGACION
1. Beconslatd un inmueble preexistente, aparentemente de 2 niveles de sltura, delimitade con un murs

cambio de canceleria y reparacian de muros divisorios, identificando trabajadores y materiales. Durante

%\ pernmetral v zaguan de acceso, en el cual se realizaban actividades de remodelacidn consistentes en ol

las diligeneias no ge constataron actividades de ampliacion para la habilitacion de niveles adicionales.

2. Una persona que se ostantd como propietana del inmueble manifestd que se realizan trabajos menores
al interior del inmueble consisténtes en la sustitucion de recubrimientos, pisos de madera y azuleja,
alfombras, desmontaje de muebles de bafo, cocina, sala y estancia, retire de chimenea en &l interior v
maonticiles de piedra en el area axterion, reacondicionamients de instalaciones hidrdulicas, sanitarias,
eléctricas ¥ de gas, mantenimiento de muras ¥ cambio de cancelesia, en términos del articulo 62
fracciones |l y %1 del Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México, ------------=-==-mmemvo

3. La Direccion General de Obras y Desarrolic Wrbano de la Alcaldia Alvaro Elhregtrn no cuenta con
entecedentes en maternis de construccion para el inmueble de intends, -------rrr-mmmnmns Esmmnan
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4. LaDireccion General de Gobierno de |a Alcaldia Alvaro Obregan ejecutd visita de verificacian en materia
de construccion de fecha 25 de marzo de 2025 dentra del expediente AAD/TGG/DVAS 24/2025/08, sin
que se chservaran actividades de construceidn, Unicamente se congtatd un inmushle preexistente, sin
puertas, con levantamienta de piso y estructuras de PTR con plastico en los muros colindantes -----

3. Corfesponde 2 Ia Direceidn General de Goblerns de la Alcaldia Alvars Obregon, remitir a esta Entidad e
resolucion administrativa que receyd al pracedimiento administrativo en materia de constriceiones son
nimerc de expediente AAD/DEG/DVA/DT 24/ 2025/08, ==mcc——csmmsmsmsecmccs oo oo e me e n e

La presente resolucidn, dnicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacian
¥ &l estudic de los documentos que integran el expediente en & gue se actia, por lo gue ¢l resultado de [a
misma se emite en su contexto, independientements de los pracedimientos que substancien otras
autoridades en e ambito de sus reEPeCTiVAS COMPELENGIAS, ——-=====smmc oo scsscc e mem s

Envirtud de o expuests, de conformidad con los articulos citados en el primar parrafo de este instrumento es
e rESOlVErER Y BB - —vm e mmmame e remam et e e

L1 -1 1 I 3

PRIMERQ. - Téngase por concluido el expadiente en el que se actia, de conformidad con lo previsio en el

articulo 27 fraccidn I de fa Ley Orgdnica de la Procuraduria Ambiental v del Ordenamiento Terriarial de la
Ciudad de Mexicg, —--==smessso oo coomme i

SEGUNDO. -Notifiguess ta presente Aesolucian a la persona denunciante v ala Direccion General de Gabierng
de la Alcaldia Alvars Obregsn. o - e

TERCERO. - Remitase ¢ expediente en el que se actia a la Sub procuraduria de Asuntos Juridicos para su
Arehivo ¥ reBguUarde. —————-sessso e e s

R e L e e 1 o ot o O I

Asi lo proveyd y firma el DA H Isauro Garcia Pérez, Encargado del Despacho de fa Subprocuraduria de
Crdenamienta Territorial, de ia Procuraduria Ambiental y del Ordenamiente Terrtorial de la Ciudad de Méxica,
de conformidad con los articulos 1, 2, 3 fraceiones v ¥ VIl BIS, 5 fracciones |, IV y X1, & fraceidn IV, 15 BIS 4
fraceiones |y ), 21, 27 fraccidn 11, 30 IS 2 de la Ley Qrganica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamienta

Territonial de la Ciudad de Mexico, 1, 2 fraccidn I 3% 51 fracciones | 1Ly XXl y 96 primer parrafo de su
Reglamenty. —==ssssim e rrmsa s e i o me ...-/}1.’
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