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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

CiudaddeMéxico,.a 2 B (CT 2025 .

La Subprocuraduria de Ordenamiento Temitorial de la Procuraduria Ambiental v del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2 3 fracciones V y VIII BIS, &
fracciones I, IV y XI, 6 fraccidn IV, 15 BIS 4 fraccicnes | y X, 27, 27 fraccidn 111, 30 BIS 2 de la Ley Organica
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Terntorial de la Ciudad de México, 1, 2 fraccidn 11, 3, 4,
51 fraccionas |, Il y XXIl, 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos
contenidos en el expediente nimero PAOT-2025-4447-S0T-1401 y acumulades PADOT-2025-4483-
S0T-1416 v PAOT-2025-4475-50T-1415, relacionado con las denuncias presentadas ante este
Organiamo descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los siguientes:-----«--eseeeaas

ANTECEDENTES

Con fechas 02, 032 y 04 de julic de 2025, tres personas que en apego al articulo 186 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México,
gjercieron su derecho a soliciter |a confidencialidad de sus datos personales, denunciaron ante esta
Institucion, presuntos incumplimientos en las materias de desarrolle urbano (conservacién patrimonial),
construccion (remoedefacion), proteccion civil y ambiental (ruido y emisién de particulas), por las
actividades de obra que =ze realizan en el predic ubicado en Calle Colima nimero 373, Colonia Roma
Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, las cuales fueron admitidas mediante los Acuerdos de los dias 11 y 16 de
D e 2 S, <o mm s s m e e e e e e s s

Para la atencidn de lag denuncias presentadas, se realizd los reconocimientos de hechos denunciados,
solicitudes de informacion y de verificacién a lag autoridades competentes y se informo a las personas
denunciantes sobre dichas diligencias, en términos de log articulos 5 fraccion V1, 15 BIS 4, 25 fracciones
|, I, 1V Big, VIl y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de |a Ciudad de México, asl comao BS de su Reglamento, ----------=—scscamcscncmncscsmnamnannnsmmnm s

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizd la normatividad aplicable a las materias de desarrolio urbano
[conservacion patrimonial), construccién (remodelacion), proteccion civil y ambiental (ruido y emigion
de particulas), como lo son la Ley de Desarrollo Urbano, el Reglamento de Construccionas, la Ley de
Patrimonio Cultural, Matural y Biccultural, la Ley de Gestidn Integral de Riesgos y Prateccidn Civil, la Ley
Ambiental y la Morma Ambiental NADF-005-AMBT-2013, todas para la Ciudad de México, asi como el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Alcaldia Cuauhtémoc. En  este sentido, de los
hechos investigados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo siguiente: --------

1. En las materias de desarrollo urbano (conservacion patrimenial) y construccion (remadelacidn).

El articulo 1° de la Ley de Desarrolio Urbano de la Ciudad de México vigente, put?I!c:ada en la Gaceta
Oficial de la Ciudad de México el 15 de julio de 2010, establece Ias bases de |a politica de la Ciudad de
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México, mediante la requlacion de su ordenamiento territorial por o que en su articulo 3 fracciones XXV
y XXV| dispone que & Programa Delegacional de Desarrollo Urbano establecera la planeacion del
desarrallo urbano v el ordenamiento termterial de una Delegacion de la Ciudad de México ',' el Prt:-gra:rna
Parcial de Desarrollo Urbano sera solo en areas especificas con condiciones particulares. -----=-----

Asimismo, en su articule 33 fracciones Il y 11, gue la planeacion del desarrollo urbanoe se ejecuta a traves
de los Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano y los Programas Parciales establecen la
planeacion del desarrollo urbano y el ardenamienta territarial, en dreas especificas y tienen un caracter
especial adaptado a las condiciones particulares de algunas areas. Adicionalments, de acuerdo con €|
articulo 43 de la Ley en cita, lag personas fisicas o marales, publicas o privadas, estdn obligadas a la
exacta observancia de log programas. ------=-=sssssscrresrramsssn s s s ss s ssm s ss s anan

Por su parte, el articulo 92 de la Ley en referencia sefiala que se entiende por Certificado Unico de
Zonificacion de Uso de Suelo, el documento plblico en el gue se hacen constar las disposiciones
especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion del
desarmollo urbano, ----------smm

Asimismo, el articulo 62 fracciones Il y XI del Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México
establece que las obras que no Requieren Registro de Manifestacion de Construccion o Licencia de
Construccidn Especial prevé antre otros trabajos, obras que no afecten elementos estructurales, ------

Adicionalmente, e articulo 28 del reglamento en cita prevé gue no podran ejecutarse nuevas
construcciones, cbras o instalaciones de cualquier naturaleza, en los monumentos o en las zonas
declaradas de monumentos a los que se refiere la Ley Federal sobre Monumentas y Zonas
Arqueoidgicos, Artisticos e Histaricos o en aguellas que hayan sido determinadas como Areas de
Conservacion Patrimonial por el Programa, o inmuebles afectos al patrimenio cultural urbano, de
acuerdo con el catalogo publicado por |a entonces Secretarla de Desarrollo Urbano y Vivienda en la
Gaceta Oficial de la Ciudad de México en los Programas de Desarrcllo Urbano, sin recabar previamente
la autorizacion del Instituto Nacional de Antropologia e Histona, del Institute Nacional de Bellas Artes y
Literatura y de la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, en los
AmMbitos de §U COMPELENEIE, ~=-=-===m === s e e e e e e e e

Cabe mencionar que los bienes inmuebles afectos al Patrimanio Urbanistico Arquitectdnico, Histaricao
y/o Artistico representan un elemento importante dentro del paisaje urbanistico de la civdad, aunado a
que al estar ubicados dentro del Area de Conservacion Patrimonial de |a Ciudad de México y Zona de
Monumentos Histdricos, las distintas autoridades en el dmbito de sus competencias, tienen la obligacian
de velar por el derecho a la proteccidn v conservacion del patnmonio cultural, --===r===rmmmcermme e

En eze sentido, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizd la consulta del Programa Delegacional
de Dezarrollo Urbano para |a Alcaldia Cuauhtémoc, de la cual se determind que al inmueble ubicado en
Calle Colima ndmero 373, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, le corresponde la zonificacion
HM/5/20 (Habitacional Mixto, 5 niveles maximos de altura, 20% minimo de area libre). -----ccceecoaees

= — = ==T=
Medellin 202, piso 5, colonia Roma Morte, Alcaldia Cuauhtémoc, TR, Q6700
Ciudad de México
paotmx  T.5265 OTBO exx 13324
Pagina 7 de 11




PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDEMAMIENTO
TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTD TERRITORIAL

EIUDAD DE MEXIC‘D Expediente; PAOT-1025-4447-50T-1401

A ERAMSFLIRMAL TGN ¥ acumulados PAOT-2015-4483-50T-1416
y PAOT-1015-44T5-50T-1415

Ademas, el predio de ménito se enc ro de i 5
cuales son perimetros en donde apllcan normas v r-estrlcnmngs espex::l!'c as con el nl:uel:u de sal?aguardar
su fisonomia; para conservar, mantener y mejorar el patrimonio arguitecténico y ambiental, la imagen
urbana y las caracteristicas de su traza, por lo que se encuentra sujeto a la Norma de Ordenacidn nimero
4 de Areas de Actuacion. Aunado a lo anterior, es colindante a tres inmuebles afectos al patrimonio
cultural urbano de valor artistice por parte del Instituto Macional de Bellas Artes y Literatura, Por lo que,
cualguier intervencion debera contar con Visto Bueno por parte del Ingtituto Nacional de Bellas Artes y
Literatura, asi como dictamen u opinién técnica por parte de la Direccin del Patrimonio Cultural Urbano
¥y de Espacio Publico de |la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territonial v Coordinacidn
Metropolitana de la Ciudad de MEXICD, ~-=- - m-mmmmmr oo et

En ese contexto, personal adserito a esta Subprocuraduria llevé a cebo tres diligencias de
reconccimiento relacionadas con los hechos denunciades, desde las inmediaciones del predio objeto de
investigacion. De cada una de estas diligencias se levantaron las actas circunstanciadas
correspondientes. Durante la primera diligencia, se observd que el predio en cuestidn se encuentra
delimitado por una malla ciclonica vy cinta plastica. Asimismo, se advirtid la presencia de una
construccion cubierta con malla sombra, en cuyo interior se realizaban trabajos de construccion. En la
segunda diligencia, se constatd la presencia de personal laborando tanto en el interior como en el exterior
del inmueble, lo que indica la continuidad de las actividades constructivas. Finalmente, en el tercer
reconocimiento de hechos, se identificd el desplante de un cuerpe constructivo de aproximadamente
acha niveles de altura de caracter preexistente, parcialmente cubierto con malla sombra. No obstante,
al momento de la diligencia, no se observaren trabajos en ejecucidn, ni presencia de trabajadores,
herramientas o materiales de construccidn. Asimismo, es de menaster mencionar gue el inmueble tiene
un sello de "SUSPENSION DE ACTIVIDADES" del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México. con nimerao de folio 2162 y numero de procedimiento INVEACDMX/OV/DU/1754/2025 de fecha
04 de septiembre da 2025, ==«=mssseasscascceos oo e ch oo remm e mtm s s et m e b m e e S e

Fecorarimento 0 Hethod ok lecha 14 de octube oa 2035
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En e5g sentido, a solicitud de esta Subprocuraduria, mediante oficio
SPOTMET/SUBPOT/DGOU/DPCUER/2593/2025 de fecha 15 de agesto de 2025 la Direccidn de
Patrimonie Cultural Urbano v Espacio Publico de la Secretaria de Planeacion v Ordenamiento Territerial
de |la Ciudad de México informé que el predio de ménto se localiza dentro del pnlrgnrm de Areas de
Conservacion Patrimonial, por lo que esta su]em ala Elplll:ai:rﬁl‘l de la Nu-rrna n:le Ordenacion Humem 4 en
Areas de Actuacidn, asimismo s -

ubicados en Calle Colima nimeros 367y Eﬂiﬂeﬁm_mbw

Salamanca numere 85, todos ellos incluidos en la relacién de inmuebles con valor artistico compilada
por_el Instituto Macional de Bellas Artes v Literatura. Finalmente, refirid que para el predic de mérito
cuenta con las siguientes documentales, mismas que remitio &n copias SiMples; «=-=-escsemiamaaciaaa

« Oficio SEDUVI/DGOU/DPCUERSD3T1/2023 de fecha 30 de enero de 2023, mediante el cual la
citada Direccién emitid Opinidn Técnica Favorable en materia estnctamente de Conservacién
Patrimonial, para el proyecto de reestructuracion en una superficie de 852.959 m? en B niveles
(sotano, P.B. + T niveles), incluye azotea, asi como para los trabajos generales de sustitucion de
instalaciones, acabados y resanes en todos los niveles del inmueble, incluida la sustitucion de
los 2 elevadores existentes, de acuerdo con la memoria descriptiva y los planos arquitectdnicos
Pregentados, —------ e e e e e s s s s e sE e sr A s s ma e s

« (Oficio SPOTMET/DGOU/DPCUEP/0818/2024 de fecha 22 de noviembre de 2024, mediante el cual
|la citada Direccidn emitid Dictamen Técnico Favorable en materia estrictamente de Conservacion
Patrimonial, dnicamente para los trabajos de obra menor los cuales implican: Renovacidn y
mantenimiento de acabados en fachadas, areas comunes, vestibulos y areas de levadores,
sustituyéndose en su totalidad las cancelerias en fachadas, se realizard limpieza profunda en
pisos, muros, plafones vy escaleras, los cuales se recubriran con pintura vinilica a excepcion de
los pisos, las plantas libres mantendran sus acabados aparentes, y se dard mantenimienta v en
suU caso renovardn, las instalaciones eléctricas e hidrosanitarias, asi como los muebles y
acabados en sanitarios. ademas de nivelas e impermeabilizar la cubierta de azotea, a partir de
una capa de comprensidn, sin afectar en ningdn momento los elementos estructurzles del
edificio, v colocando para la realizacion de estos trabajos una malla anti escombro en toda la
altura del edificio, ademas de utilizar andamios y tapiales de seguridad para |la proteccion de
trabajadores, usualrns ¥ peatnnes Lo anterior sin afectar elementos estructurales, ni adicionar
niveles, cubiertas fijas s as o cualquier elemento que surgiera estructuras agregadas en el
inmueble de m! cia g | . struccidn permitida en el inmueble de
referencia y en apego a Ia eahpulm:bn en el arﬂculn EE incigos, 11, IV, VI, X, XI del Reglamento de
Construccion para el Distrito Federal, -«--«scscssmssassnsasnassnnsnssmrrnssssesmesmenses s moan

En razdn de lo anterior, a solicitud de esta Subprocuraduria, mediante oficio de fecha 24 de julio de 2025,
con nimero de oficio 1533-C/1047, la Direccidn de Arquitectura y Conservacidn del Patrimonio Artistico

Inmueble ded Instituto Macional de Bellas Artes y Literatura informé que el predio ubicado en Calle Colima
numero 373, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, no estd incluido en la Relacion del Instituto de
Inmuebles con Valor Artistico, Sin embargo, es colindante con los inmuebles ubicados en la Calle Colima
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nimero 367 y Colima ndmero 383, ambos en la Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, los cuales si
estan incluidos en la relacidn anteriormente referida. Asimismo, hizo del conocimiento a esta
Subprocuraduria de cuenta con antecedente de Aviso para efectuar intervenciones menores ylo
colocacidén de anuncios en inmuebles con valor artistico tramite INBA-2023-044-002-A folio 0232 de
fecha 06 de febrero de 2025, el cual indica lo siguiente: *(..) los trabajos autorizados no deberdn [alterar]
la arguitectura original del inmueble colindante, cuenta con Dictamen  Técnico
SPOTMET/DGOU/DPCUEP/G81 872024 (Bic.) [L.)". ==meemssmscrmnc e s s s d s

Mo obstante lo anterior, 8 efecto de mejor proveer, a solicitud de esta Subprocuraduria, mediante oficio
suscrito en fecha 04 de septiembre de 2025 con numero de oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DB58/2025, la

Rireccion Ejecutiva del Instituto de Venficacion Administrativa de la Ciudad de México, informa que
persg nal eepemahzadn en mnmcrnes de l.-'ersflc:ﬁt:lun del mtadu Fnstltut::u el dia 04 de aepuemhte -:Ie EGEE

Aunado a o anterior a  solicitud de esta  Subprocuraduria, mediante  oficio
COMX/AC/DGODL/DMLCYDU/229/2025 de fecha 29 de julio de 2025, la Direccion General de Obras v
Desarrello Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc, informeo que en materia de construccion, para el inmueble
antes mencionado cuenta con la siguiente documental, misma que remitic en copia simple; ----—---—-——-

« Aviso de realizacidn de obras que no requieren manifestacién de construccién o Licencia de
Construccidn Especial, ingresado en la Subdireccién de Manifestaciones, Licencias de
Construccidn y Desarrallo Urbano, con folio de referencia nimera 0013872025 de fecha 18 de
marzo de 2025. El cual se trata Gnicamente de un aviso mas no de una autorizacion en base al
articulo 62 del Reglamento de Construccidn de la Ciudad de México, --=------------r---mrmmmmr

A efecto de mavor proveer, mediante oficio PADT-05-300,/300-08388-2025 de fecha 25 de julio de 2025,
esta Subprocuraduria solicité a la Direccion General de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc,
instrumentar visita de verificacion en materia de construccién e imponer las medidas y sanciones que

conforme a derecho comespondan. Mo obstante, a |a fecha de emision del presente instrumento, no se
cuenta con respuesta a dicha solicitud. --—--==—rrr=meecr e e

De las constancias senaladas en los parrafos antenores, se desprende que, si bien el inmueble ubicado
en Calle Colima nimero 373, Colenia Aoma Norte, Alcaldia Cuauhtémoce, se encuentra dentre de un Area
de Conservacion Patrimonial, dicho inmueble no esta catalogado comao parte del patrimonio cultural
urbano ni es afecto a valor patrimonial, artistico o histérico. No obstante lo anterior, Unicamente se
mnﬂmwjmmu Mﬂ.ﬂﬂﬂﬂi&ﬁiﬁlﬂﬂﬂiﬂﬂﬂﬂjﬂﬂﬂlﬁﬂﬁlﬂ;&hﬂdﬂﬁjﬂ

alima ; ; 2 g, sl forman parte de |a Relacion de
LIE'.E_'EE CoN VAlOr ATlSHEG, ===ess=sa=memmoma oo seesssmmmmn s e el s e

Por o que, cualquier actividad de construccién que se realizara en ¢! inmueble de mérita en materia de
conservacian patrimenial requeriria de Dictamen Técnico u Opinién Técnica emitido por |a Direccidn de

- p = e — = #
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Patrimanio Cultural Urbane y Espacio Pdblico de la Secretaria de Planeacidn y Ordenamiento Territorial
de |a Ciudad de México y Visto Bueno por parte del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura para
trabajos de CONSIMUCCION. ~r--- === =mmm s m s e e e e e e e 8 e

En ese sentido, la Direccion de Patrimonio. Cultural Urbano v Espacio Publico de fa Secretaria de

Planeacion y Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México informe gue para el predio chijeto de
investigacidn en cuanto se refiere a Opiniones y/o Dictamenes en materia estrictamente de Conservacian

Patrimonial cuenta con los oficios SEDLVIDGOU/DPCUER/D3TY/2023 ¥
SPOTMET/DGOUSDPCUEP/DB18/2024, For su parte, la Mﬂuﬂm&wﬁ
Patrimonio Artistico Inmueble del Institute Nacional de Bellas Artes y Literatura informo que dnicamente

cuenta con Avisa para efectuar intervenciones menores y/o colocacion de anuncios en inmuebles con
valor artistico tramite INBA-2023-044-002-A folio 0232 de fecha 06 de febrero de 2025, --------oamumeu

En relacidn con lo anterior ¥ con base en las constancias gue obran en el expediente, se advierte qgue,
durante &l Gltimo reconocimiento de los hechos denunciados llevado a cabo por perzsonal adscrito a egta
Subprocuraduria, se observd un cuerpo constructive de aproximadamente 3 niveles de altura, el cual
tiene un selio de "SUSPENSION DE ACTIVIDADES" por parte del Instituto de Verificacion Administrativa
de la Ciudad de México. con nGmero de folio 2162 y numero de procedimiento
INVEACDMX/OV/DU/1754/2025 de fecha 04 de septiembre de 2025. En razdn de lo anterior, corresponde
a la Direccidn General del Institute de Verificacidn Administrativa de |a Ciudad de México. informar el
ocbjeto y alcance del procedimiento administrative radicade bajo el ndmerc de expediente
INVEACDMX/OV/DUS1T54/2025, asl como precisar st dicho procedimiento ha sido concluido mediante
resolucidn administrativa y en su caso enviar copia de la misma, o en su defecto, infarmar =i el mismo
ha sido sujeto de algin medio de IMPUGNECION. === === mmmmm s e e e e

Aunado a lo anterior, le comesponde a la Direccidn General iem

informar el resultado de la visita de verficacion en materia de construccidn, por los trabajos de
canstruccion que se [levaban a cabo en el inmueble ubicado en Calle Colima nomero 373, Colonia Roma
Norte, Alcaldia Cuauhtémac, anteriormente solicitada por esta Entidad. --- - =esmmmmsmmcsmisnnnncaaaan.

2. En materia de proteccidn civil.

Por su parte el articule 19 de la Ley de Gestion Integral de Riesgos y Proteccion Civil vigente para la
Ciudad de México, establece lag atribuciones de las Unidades de Gestion integral de Riesgos y Proteccion
Civil de lag Alcaldias, incluyendao la promocion de la cultura de gestion de riesgos y proteccion civil, v la
propuesta de politicas piblicas y estrategias en la materia. ——--------r==sccmmmmmm oo

Mo obstante el articulo 37 de |la Ley en comento, indica que |la Secretaria proporcionara asesoria para la
elaboracion de! Programa Interno de Proteccion Civil a las personas propietarias, poseedoras o
administradoras de inmuebles, garantizendo que las canstrucciones cuenten con medidas adecuadas
de gegurdad ¥ proteceidn. «-csecessmcsimcom st s st st st s sa st a s s n s ke mm nm h
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For otro lado, el articulo 96 del Decreto por el que se expide la Ley de Gestidn Integral de Riesgos y
Proteccidn Civil de la Ciudad de México refiere que previo a la solicitud de registro de manifestaciones
de construccion tipo B y C, se debera elaborar un Estudio de Riesgos de obra, el cual se capturara en la
plataforma digital por el Responsable Oficial de Proteccion Civil y sera registrado por la Secretaria de
Gestion Integral de Riesgos y Proteccion Civil de la Ciudad de México. El mismo estara vigente desde su
registro hasta la presentacion del aviso de terminacién de obra ante la Alcaldia comrespondiente y su
captura en |8 Plataforma DIgital, - -----==mmmmm s o s oo e e e e s s

Asimisme, el articule 97 del citado Decreto refiere que la Secretaria y las Unidades de Gestidn Integral
de Riesgos y Proteccidn Civil de las Alcaldias elaborardn por &f o a peticidn de parte dictamenes u
opiniones técnicas de Riesgo en |a materia, -«---« s sammmmmmm e e e e e e

En este contexto, personal adscrito a esta Subprocuraduria llevd a cabo los reconocimientos de hechos
desde el exterior del predio sujeto a investigacidén. De dichas diligencias se levantaron las actas
circunstanciadas correspondientes, en las cuales se hizo constar que, desde la via publica, se observd
una edificacidn de aproximadamente ocho niveles de altura, parciaimente cubierta con malla sombra.
Asimizmo, el predio no exhibia ninguna manifestacion visible de construceion. «---ccccmmenmmmmmnann-

En ese sentido, a solicitud de esta Subprocuraduria, mediante oficio AC/DGIRyPC/D359/2025 de fecha
11 de agosto de 2025, la Direccidn de Gestion Integral de Riesgos v Proteccion Civil de la Alcaldia
Cuauhtémoc informo gue realizo una inspeccion ocular del predio objeto de investigacion, de la cual se
AESOIEnde [0 SIQUIBMTE. == -sm oo o o e e e e e e e sm s s mm s s mm s e

» Elinmueble ubicado en Calle Colima nimera 373, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, se
trata de un inmueble en aparente proceso de obra de remodelacion, de planta baja y siete niveles.
Al momento de la inspeccion ocular no se localizé persona alguna responsable de la obra,
asimismo el predio no cuenta con manifestacion de construccion a la vista, ---======r=====enmm-

» Elinmueble ubicado en Calle Colima niimero 383, se trata de un inmueble de uso escolar de planta
baja y un nivel construide a base de elementos estructurales verticales y horizontales (columnas,
trabes v logas) en concreto armada, Al momento de la visita se observa que presenta fisuras
superficiales en el acabado de la barda de colindancia con la obra, asi como caida de matenal
producto de los trabajos, esto debido a que no cuenta con tapiales, Gnicamente un tramao de malla
sombra, |la cual ya se encuentra en mal estado. ---------------------momsmemsc s smnsc e nann e

= Elinmueble ubicado en Calle Colima nimere 367, se trata de un inmueble de uso mixto de planta
baja y tres niveles, Construido a base de elementos estructurales verticales y horizontales
{columnas, trabes y losas) en concreto armado. En el que se observan fisuras superficiales en
acabados de muros, asi como cafda de material producto de la obra, ya que no cuenta con tapiales

“II mallﬂ ﬂﬂm m Ht! Iadn."""""---—----‘-"--I-l T I e e e e e AR ————— S S LR
e S ——— ———— — e — e
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» El inmueble ubicado en Calle Salamanca numero 85 se trata de un inmueble de uso mixto de
planta baja v dos niveles, Se informd que no han presentado afectaciones por parte de la obra,
unicamente incomodidades generadas por el ruido y vibraciones. ----------- === =-secmmmmmmacann

= El inmueble Cerrada de Salamanca nimero 12, se trata de un inmueble de uso habitacional de
planta baja y cuatro niveles, Se informd que no se han presentado afectaciones por parte de la
obra, unicamente incomodidades generadas por el ruido y vibraciones, -------------r o oo

» El inmueble Cerrada de Salamanca nimero 14, se trata de un inmueble de vso habitacional de
planta baja y cuatro niveles. Construido a base de muros de carga de mamposteria con tapa losas
en concreto armado. Al momento de [a visita se observa un fisura superficial en diagonal, en muro
del departamento 2, ese muro aparentemente colinda con la zona en la que se realizé la
demolicién de una lesa del inmueble de Colima nlimero 373, ------==screcemrmmemeiecsncnenana.

igita_se catalogd como
A iento preventivo y/o comectivo,
En £5e sentldu 58 Eﬂll-ﬂll'ﬂ- a |E| umﬂad_d_ei:nﬂmmldgj_huﬂf_lj_alﬁm realizar la verificacion
administrative de! inmueble del predio ubicade en Calle Colima nimero 373, Colonia Roma Norte,
Alcaldia Cuauhtémoc, debido a que al momento de la visita no se observa manifestacion de construccian
a la vista, por lo gque se recomienda que la obra cuente con tapiales y/o malla sombra, asi como un
proyecto de proteccion a colindancias, asimisma, |a empresa constructora debera socializar los trabajos
con los propietarios de los inmuebles colindantes, asi como resarcir las afectaciones ocasionados por
los trabajos de obra, === -mmm s s s s

Por lo antes expuesto, s de seialar gue |la obra cbjeto de investigacion cuenta con la revisian ocular de
la Direccion de Gestion integral de Riesgos y Proteccion Civil de la Alcaldia Cuauhtémeoc, en la cual se
catalogd el inmueble coma RIESGO MEDIO en tanto no se implementaran las acciones de mantenimiento
preventivo y/o correctivo; Por lo que, comrespende a la Direccién General de Obras v Desarrollo Urbano
de la Alcaldia Cuauhtémog, iniciar procedimiento de verificacion en materia de Proteccion Civil al predic
objeto de investigacion y de ser el caso imponer las medidas de seguridad vy sanciones que a derecho
correspondan asi como remitir &l resultado de SU ACTURCION. === == === s e s m e e

3. En materia ambiental (ruido y emision de particulas).

En lo que respecta en materia ambiental (ruido y emision de particulas), el articuto 86 del Reglamento de
Construcciones para el Distrito Federal establece que se aplicara de forma supletoria entre otras la Ley
Ambiental de ia Ciudad de México a las obras que produzean contaminacién por humos, olores, gases,
polvos y vapores, energla térmica o luminica, ruidos y viDracionas, === -===s=smmsemerrmrm e rmr s

Al respecto, el articulo 4 de la Ley Ambiental de la Ciudad de Mexice, define en su fraccion XXIX el término
de emisiones contaminanies coma la generacion o descarga de materia o energia, de forma conducida

—
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o fugitiva, en cualquier cantidad, estado fisico o forma gue, al incorporarse, acumularse o actuar en los
SEres vivos, entre otras en la atmasfera y que afecte negativamente su compasicion o condicidn natural,

Adicionalmente, el Articulo 189 de la Ley Ambiental de la Ciudad de México, establece que todas las
personas estan obligadas a cumplir con los requisitos, caracteristicas, especificaciones, umbrales y
limites maximos permisibles de emisiones contaminantes a la atmdsfera, asi como cualguier otro
requisito, establecido por las normas aplicables o las condiciones particulares de descarga que emita la
Secretaria, asi como a utilizar los eguipos, dispositivos y sistemas de reduccidn de emisiones que ésta
determine, de acuerdo con las disposiciones juridicas aplicables, ----------mmmmmmmm e

Ademas el articulo 197 en su fraccidn Il de |a ley en comento establece que las emisiones de todo tipo
de contaminantes a la atmosfera, sean de fuentes fijas ¢ moviles, deben ser prevenidas, reguladas,
reducidas y controladas, para asegurar una calidad del aire satisfactoria para la salud y bienestar de la
pablacion y & mantenimienta del equilibrio ecologicn, —--—-----=cmmmmmm e

En ese mismo orden de ideas, el articulo 214 de la Ley sefiala que estd prohibida la emision de
contaminantes como ruido, wibraciones, energia térmica o luminica, gases, olores, vapores ¥
contaminacion visual gue excedan los limites establecidos por las normas oficiales mexicanas y
ambientales de la Ciudad de México. Ademas, los propietarios de fuentes contaminantes deben instalar
mecanismos de control o eliminar los elementos que generen dichas emisiones, - ------—--cmmmemmmanas

Por otro lado, la Morma Ambiental para a Ciudad de México NADF-005-AMBT-2013, publicada en la
Gaceta Dficial de la Ciudad de México el dia 29 de diciembre de 2014, dispone gue los responsables de
fuentes emisoras ubicadas en la Ciudad de México deberdan cumplir con los requisitos y limites maximos
permisibles de emisiones de ruido, por lo que establece gue en el punte de denuncia NFEC, los decibeles
en el horario de 06:00 a 20:00 horas seran de 63 dB (&) y de 20:00 a 06:00 horas de 60 dB (A), ---------

En este gentido, personal adscrito a la Direccion de Estudios y Dictamenes de Ordenamiento Territarial
de esta Subprocuraduria, realizd la medicion de las emisiones senoras correspondiente desde el punto
de denuncia en el sitio y horario sefialado por la persona denunciante, diligencia en la cual se constataron
emisiones sonoras generadas por la operacion de un esmeril y un soplete. Al respecto se concluyo que,
|a fuente emisora genera un Nivel de 65.33 dB(A), lo cual excedid el limite maximo permisible de 65 dB{A}

en el punto de referencia en un horario de 6:00 a 20:00 horas, de conformidad con la norma ambiental
NADF-005-AMBT-2013 para la Ciudad de México, ==-=====r==mmreeemrmr e e e e oo

Mo obstante lo anterior, personal adscrito a esta Entidad, lleve a cabo dos diligencias de reconocimientos
de hechos posteriores, en las cuales no se constataron emisiones de ruido y/o emisiones de particulas
a la atmosfera derivados de actividades construccién en el predio de mérito, toda vez que el inmueble se
encontraba suspendido por parte del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México. --

En razén de lo anterior, si bien de la medicion de emisiones sonoras realizada por personal adscrito a la
Direccitn de Estudios y Dictamenes de Ordenamienta Territorial de esta Subprocuraduria se concluyo
que los trabajos de obra realizados en el inmueble de mérito excedian el limite méxime permisible de 85

= = — — e —
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i : (&), de las dos posteriores diligencias de reconocimiento de hechos
realizadas por personal adscrite a esta Subprocuraduria no se percibieron emisiones sonoras y/o
emisiones de particulas a la atmosfera derivadas de actividades de construccion en el inmueble ubicado
en Calle Colima niumero 373, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémeoc, toda vez que el inmueble se
encontraba suspendide por el Instituto de Verificacion Administrativa de la Cindad de México; Por o
que, se actualiza el supuesto establecido en el articulo 27 fraccion VI de |a Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, gl cual sefala gue el
trémite de la denuncia se dard por terminado mediante resolucion, cuando exista una imposibilidad
Rl Py OO R~ e =t e e s e e e e e e e

Cabe sefalar que el estudio de los hechas denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS
de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territarial de fa Ciudad de México,
85 fraccion X y B9 primer parrafa del Reglamento de la Ley Orgénica citada, y 327 fraccion |l y 403 del
Cddigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacidn supletoria, ==-==-===>r==v=--

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. De la consulta al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Alcaldia Cuauhtémoc, se
hizo constar gque al inmueble ubicado en Calle Colima ndmero 373, Colonia Roma Norte, Alcaldia
Cuauhtémoc, le corresponde la zonificacion HM/5/20 (Habitacional Mixto, 6 niveles maximos de
altura, 20% minimo de area libre). Ademas, el predio de mérito se encuentra dentro del poligono
de Areas de Conservacion Patrimonial, por lo que se encuentra sujeto a la Norma de Ordenacion
numero 4 de Areas de Actuacién, asimismo es colindante con dos inmuebles de valor artistico
por parte del Instituto Macional de Bellas Artes y Literatura, --- - - - o< oooomee

2. Def ultimo reconocimiento de hecho realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria en el
predio de meérito, se obhservd el desplante de un cuerpo constructivo de aproximadamente 8
niveles de altura de caracter preexistente parcialmente cubierto con malla sombra. Durante |as
difigencia no se observaron trabajos, trabajadores, herramientas ni materiales. El inmueble
cuenta con sello de *SUSPENSION DE ACTIVIDADES" del Instituto de Verificacion Administrativa
de la Ciudad de México, con folio 2162, procedimiento INVEACDMX/OV/DU/1754/2025, fechado
el 04 de septiembre de 2028, - - -—- - oo

3. La Direccidn de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la Secretaria de Planeacion y
Qﬂg&ammmﬂemmaﬂ_dgja_&mﬂﬂ_d_dgﬂﬂmmfumu que el predio en cuestidn se encuentra
dentro def poligono de Areas de Conservacidn Patrimonial y colinda con inmuebles considerados
de valor artistico por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura. Asimismao, informa a esta
Subprocuraduria gue existen dos Dictamenes Técnicos favorables en materia estrictamente de
conservacion patnmonial, con nomeros de folios SEDUVI/DGOU/DPCUER/DITI/Z023 v
SPOTMET/DGOU/DPCUEP/OB18/2024, =--=reeeseremeccrss s sms s s s s s s s s s mm s m e
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4. La Direccion de Arquitectura y Conservacién del Patrimonio Artistico Inmueble del Instituto
Macional de Bellas Artes y Literatura, informd que el inmueble de mérito no estd incluido en la
Relacion del Instituto de Inmuebles con Valor Artistico, Sin embargo, es colindante con dos
inmuebles gue si se encuentran incluidos en la relacién del Institute de inmuebles con valor
artistico. Al respecto, se localizd antecedente de un Avisa para efectuar intervenciones menores
y/0 colocacion de anuncios en inmuebles con valor artistico tramite INBA-2023-044-002-A folio
0232 de fecha 06 de febrero de 2025, - - mmmmmmmmm e e e e e e

5. La Direccién General de Qbras y Desarrgllo Urbano de |a Alcaldia Cuauhtémec informe que para
el predio de mérito cuenta con antecedente Aviso de realizacion de obras que no reguieren
manifestacion de construccion o Licencia de Construccion Especial, ingresadao en la Subdireccian
de Manifestaciones, Licencias de Construccién y Desarrollo Urbano, con folio de referencia
numero 00138/2025 de fecha 18 de marzo de 2025, - -—- s mommmmmm o e

& Corresponde a la Direccidon General del Instituto de Verificacidn Adminisirativa de la Ciudad de
Mexico, informar ef objeto y alcance del procedimiento administrativo radicado bajo el ndmerao
de expediente INVEACDMX/OV/DU/1T54/2025 de fecha 04 de septiembre de 2025, para el
inmueble ubicado en Calle Colima ndmere 373, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc. Asi
como precisar si dicho procedimiento ha sido concluida mediante resolucion administrativa y en
§U Ca80 enviar copia de la misma, o en su defecto, informar si el mismo ha side sujeto de algdn
Medio g8 IMPUgNACH O, - == mmm = o oo o o e

7. Corresponde a la Direccion General de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc, informar el resultado
de la visita de verificacion en materia de construccion, solicitada anteriormente por esta Entidad
mediante oficio PAOT-05-300/300-08388-2025 de fecha 25 de julio de 2025, para el inmueble
ubicado en Calle Colima namera 373, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuaubtémoc. =============-

8. Porlo gue respecta a los hechos investigados en materia de proteccidn civil, pergonal adscrito a
la Direcgion de Gestign Integral de Riesgos v Proteccion Civil de [a Alealdia Cuauhtémaoc realizd
una inspaccion ocular, en la cual catalogd el inmueble de mérito como RIESGO MEDIO en tanto
no se implementaran las acciones de mantenimienta preventive y/o corrective. Por lo que,
coresponde a la Direccion General de Obras y Desarrolio Urbang de la Alcaldia Cusubtémoc,
iniciar procedimiento de verificacidn en materia de proteccion civil al inmueble ubicado en Calle
Colima numero 373, Colenia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoe, —-------—=cmsecccscammmmmnnaas

9, Respecto a las materias ambiental (ruide y emisidn de particulas), el personal de la Direccién de
Estudios y Dictdmenes de Ordenamiento Territorial de esta Entidad, determiné que las obras en
el inmueble ubicado en Calle Colima 373, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, registraron
inicialmente un nivel de ruido de 65,33 dB(A), el cual era superior al limite permitido de 65 dB{A).
Sin embargo, en diligencias posteriores no se detectaron emisiones sonoras ni de particulas,
debido a que el inmueble se encontraba suspendide por el Instituto de "-':l?f'lﬂﬂaciliﬂ
Administrativa. Por o que, se actualiza el supuesto establecido en el articulo 27 fraccion VI d[e la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y def Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,
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exista una imposibilidad material para continuarla. ---------------=--=-===memmrmmmmm e

La presente resolucidn, Unicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el gue se actua, por lo que el
regultado de fa misma se emite an su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el &mbito de sus respectivas COMPEENCIAS, —-=--=remmmmnmmmmamamaan

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer pamrafo de este
INStUMENto &5 08 FeS0IVErSE ¥ BB; =--==m == e e e e e e e e e e

hssissasmissnsdennanisnsannsasamnaasiansens RE B UELVE scsrssvsrastassontnsasanasenianmsasnansns

PRIMERO. - Téngase por concluido i expediente en el que se actda, de conformidad con lo previsto en
el articula 27 fraccién |1, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Crdenamiento Territorial
O 18 CRICHD G PRI, == o o e e e i i e e i i

SEGUNDO.- Se dejan a salvo los derechos de la persona denunciante para gue en caso de conocer, actos
u omisiones relacionadas con el predio objeto de denuncia que constituyan violacienes a la legislacion
ambiental y/o del ordenamiento territorial presente la denuncia correspondiente ante esta Procuraduria
o ante |3 autoridad COMPETENTE, - --- == —m=m s o o e e

TERCERD.- Motifiguese la presente Rezolucién a la persona denunciante para los efectos precisados en 2|
apartade que antecede, asi come a la Direceion General del Institute de Verficacion Administrativa de la
Ciudad de México, a la Direccion General de Obras y Desarrolio Urbano vy a la Direccidn General de Obras y
Desarrello Urbano ambas de la Alcaldia Cuauhtémoc para loz efecios precisados en el aparatado que

an‘e:edel_________________.....__.._-__.._..-._....__....____-.....___......_______________________-_____________________

CUARTO.-Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
Erchiyﬂ ',I rEsguarml lllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

Asi lo proveyd y firma el D. A, H. |sauro Garcia Pérez, Encargado del Despacho de la Subprocuraduna de
Ordenamiento Territarial, de la Procuraduria Ambiental v del Ordenamiente Territorial de la Ciudad de
México, de conformidad con los articulos 1, 2, 3, fracciones V y Vil BIS, 6 fracciones |, IV y X1, & fraccian
IV, 16 BIS 4 fracciones |y X, 21, 27 fraccién 111, 30 BIS 2 de |la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental
y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 2. fraccicn 11, 3, 4, 51, fracciones |, || y XXIl y 96
primer parrafo de su REgIAMENT. »« < mmc e o e e e s e tim e e s e e et s b a b e e

\,n.' oML
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