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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a2 8 OCT 2[}25 G101 e A i '

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 3 fracciones V y VIII BIS, 5 fracciones |, IV y X],
6 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion VI, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 2 fraccion Il, 3, 4, 51 fracciones |, 11 y XXII
y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente PAOT-
2025-10-109-S0T-84, relacionado con la investigacion de oficio radicada en este Organismo
descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los siguientes: =-====-===-memmmmmmmamamnnn-

ANTECEDENTES

Mediante Acuerdo de fecha 04 de septiembre de 2025, emitido por la Procuradora Interina de esta
Procuraduria, se determind que correspondia a la Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial la realizacion
de las acciones y tramites correspondientes a la investigacion de oficio a fin de constatar el cumplimiento
de las disposiciones juridicas en materia de desarrollo urbano (conservacion patrimonial) y construccion,
por las actividades que se realizan en el predio ubicado en Calle Republica de Brasil nimero 68, Colonia
Centro, Alcaldia Cuauhtémoc, la cual fue radicada mediante Acuerdo de fecha 12 de septiembre de 2025. -

Para la atencion de la presente investigacion, se realizaron los reconocimientos de hechos y solicitudes de
informacion, en términos de los articulos 5 fraccion V, 15 BIS 4 fraccion IV y 25 fraccion |, lll, VIl y IX de la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. --------

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urban
(conservacion patrimonial) y construccion como lo es la Ley de Desarrollo Urbano, su Reglamento y el
Reglamento de Construcciones, todos vigentes para la para la Ciudad de México, asi como el Programa
Parcial de Desarrollo Urbano para la Colonia Centro del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente para la Alcaldia CuauhtémOC. ======== === oo oo o e e s

1. En materia de desarrollo urbano (conservacion patrimonial) y construccion.

En el articulo 1° de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México vigente, publicada en la Gaceta
Oficial de la Ciudad de México el 15 de julio de 2010, establece las bases de la politica de la Ciudad de
México, mediante la regulacion de su ordenamiento territorial por lo que en su articulo 3 fracciones XXV y
dispone que el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano establecera la planeacion del desarrollo urbano
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y el ordenamiento territorial de una Delegacion de la Ciudad de México y el Programa Parcial de Desarrollo
Urbano seré solo sélo en areas especificas con condiciones particulares. ==--========commoommmmaon

Asi mismo, en su articulo 33 fracciones Il y Ill, que la planeacion del desarrollo urbano se ejecuta a través
de los Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano y los Programas Parciales establecen la planeacion
del desarrollo urbano y el ordenamiento territorial, en areas especificas y tienen un caracter especial
adaptado a las condiciones particulares de algunas areas. Adicionalmente, de acuerdo con el articulo 43 de
la Ley en cita, las personas fisicas 0 morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta observancia
1 L8 DTOGTAITII, o i o i 5 e 5 0 0 B 00 0. 8 50 1

Asimismo, de conformidad con el articulo 92 de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México vigente,
sefiala, que el Registro de Planes y Programas expedira los Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del
Suelo; Certificados Unicos de Zonificaciéon de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacién de
uso del suelo por derechos adquiridos, los cuales reconocen los derechos de uso del suelo y superficie que
por el aprovechamiento legitimo y continuo, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa que los
PrONIDI. === === mmmmm oo o e e e e e

Respecto ala materia de construccion, los articulos 46 TER incisos fy 47 del Reglamento de Construcciones

para la Ciudad de México, prevén que para construir o ampliar una obra, el propietario o poseedor del predio

o inmueble, en su caso, el Director Responsable de Obra y los Corresponsables, previo al inicio de los
trabajos debe registrar la manifestacion de construccion correspondiente, y colocar un letrero en la obra en

un lugar visible y legible desde la via publica, con el nombre del Director Responsable de Obra, nimero de
registro y en su caso del o de los Corresponsables con su nimero de registro, el nombre del Constructor y

(/" su razon social ademas del nimero de registro de manifestacion de construccion o de licencia de

/¥ construccion especial, la vigencia, tipo, uso de la obra y ubicacion de la misma. -------=-=-==-ommemnonn-

Aunado a lo anterior, los articulos 28 y 53 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México,
refieren que no podran ejecutarse nuevas construcciones, obras o instalaciones de cualquier naturaleza, en
los monumentos o en las zonas declaradas de monumentos a que se refiere la Ley Federal sobre
Monumentos y Zonas Arqueologicos, Artisticos e Historicos o en aquellas que hayan sido determinadas
“\_como Areas de Conservacion Patrimonial por el Programa, o inmuebles afectos al patrimonio cultural
urbano, de acuerdo con el catalogo publicado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda en la Gaceta
Oficial de la Ciudad de México en los Programas de Desarrollo Urbano, sin recabar previamente la
autorizacién de |la Secretaria y la del Instituto Nacional de Antropologia e Historia o del Instituto Nacional
de Bellas Artes, respectivamente en los ambitos de su competencia. ---==-=========cmmmmmmmmmmm

Al respecto, de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano para para la Colonia Centro
Histdrico, del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia Cuauhtémoc, al predio
de mérito le corresponde la doble zonificacién H/*/25 (Habitacional, * Nimero de niveles de acuerdo a los
criterios para determinar las alturas en Zona Histérica, 25% minimo de area libre). Adicionalmente se
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n_,

desprende que el inmueble es afecto al patrimonio cultural urbano de valor historico y de valor patrimonial,
por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia y por la Secretaria Planeacion, Ordenamiento
Territorial y Coordinacion Metropolitana de la Ciudad de México. =-=---=-=-===-==mmommmmmmmmm e

Adicionalmente, de la consulta antes referida, se desprende que el predio objeto de investigacion se localiza
dentro de los poligonos de area de conservacion patrimonial y en zona de monumentos histéricos, por lo
que es sujeto de aplicacién de la Norma General de Ordenacién nimero 4 en Areas de Actuacion del
Programa General de Desarrollo Urbano, por lo que cualquier intervencion requiere el dictamen u opinion
técnica, segun sea el caso de la Direccion de Patrimonio Cultural y de Espacio Publico de la Secretaria de la
Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana de la Ciudad de México,
asi como autorizacion y/o visto bueno por el Instituto Nacional de Historia y Antropologia. -===========---

En ese sentido, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizo el reconocimiento de hechos desde las
inmediaciones del predio objeto de investigacion, diligencia de la que se levanté la acta circunstanciada
correspondiente en las que se observa un inmueble de caracter preexistente preexistente-de dos niveles, de
forma regular, cuya planta baja alberga diversos establecimientos mercantiles, la mayoria de los cuales se
encontraban en operacion al momento de la diligencia. No obstante, durante la diligencia no se observaron
maquinaria, herramientas, personal de obra ni actividades asociadas a trabajos de construccién. Asimismo,
no se advirtieron intervenciones recientes en la fachada exterior del inmueble, ni se percibieron emisiones
sonoras relacionadas con labores CONstructivas. =--=========s=mmm oo oo oo

Reconocimiento de Hechos de fecha 17 de septiembre de 2025.
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Por lo que, a solicitud de esta Subprocuraduria mediante oficio 2016-C/1294 de fecha 25 de septiembre
2025, la Direccion General de Arquitectura y Conservacion del Patrimonio Artistico Inmueble del Instituto
Nacional de Bellas Artes y Literatura, informo que el predio de mérito no se encuentra catalogado y tampoco
colinda con un inmueble catalogado por ese Instituto. Asimismo, tampoco cuenta con antecedentes de
solicitudes y/o emisiones de Visto Bueno para realizar actividades de construccion en el predio objeto de
J8 QEAUNCIAL ~=cnmnrrmasnmmnmnr nmmmmm s e e i i o 8 6 S e 4 B S B T 1 S 8 S

A pesar de lo previamente expuesto y a efecto de mejor proveer mediante oficio PAOT-05-300/300-10833-
2025 de fecha 19 de septiembre de 2025, se solicito a la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio
Publico de la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de |la Ciudad de México, informar si el
predio de mérito se encuentra catalogado y/o colinda con un inmueble catalogado por esa Secretaria, o si
en su caso recibid solicitud y/o emitié Dictamen técnico para realizar actividades de construccion en el
predio objeto de la denuncia, asi como proporcionar copias de dichas autorizaciones. No obstante, a la
fecha de emision del presente instrumento, no se cuenta con respuesta por parte de dicha Secretaria a la
SOlICITUd. ~=-= = m e m o e

Ademas, mediante oficio PAOT-05-300/300-10809-2025 de fecha 19 de septiembre de 2025, se solicito a
la Coordinacion Nacional de Monumentos Historicos del Instituto Nacional de Antropologia e Historia del
Instituto Nacional de Antropologia e Historia, informar si el predio de mérito se encuentra catalogado y/o
colinda con un inmueble catalogado por esa Coordinacion, o si en su caso recibio solicitud y/o emitio
autorizacion para realizar actividades de construccion en el predio objeto de la denuncia, asi como
proporcionar copias de dichas autorizaciones. No obstante, a la fecha de emision del presente instrumento,
no se cuenta con respuesta por parte de dicha Secretaria a la solicitud. ===========-cmmmmmmmmam e

Asimismo, mediante oficio PAOT-05-300/300-10829-2025 de fecha 19 de septiembre de 2025, se solicitd
/ a la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc, informar si el predio de
mérito cuenta con antecedente alguno ante la Alcaldia en cita de Constancia de Publicitacion Vecinal,
Constancia de Alineamiento y/o Numero de Oficial, Registro de Manifestacion de Construccién y/o Licencia
de Construccion Especial y/o Aviso de realizacién de obras que no requieran Manifestacion de Construccion
o Licencia de Construccién Especial, conforme al articulo 62 del Reglamento de Construcciones para la
Ciudad de México, Memoria descriptiva y/o Planos arquitectonicos. No obstante, a la fecha de emision del
presente instrumento, no se cuenta con respuesta por parte de dicha Secretaria a la solicitud. ------------

En razén de lo anterior y toda vez que de las diligencias realizadas por esta Subprocuraduria no se observé
que en el inmueble objeto de investigacion se realice ningun tipo de trabajos de obra, se actualiza el
supuesto establecido en el articulo 27 fraccion VI de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, el cual prevé que el tramite de la investigacion se dara por
terminado cuando existan causas que imposibiliten material o juridicamente su continuacion. -----------
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Cabe sefalar que el estudio de los hechos investigados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de
la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85
fraccion X y 89 del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Codigo de
Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria----=========-=ccmmmmmmmaucaua-

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1) Al respecto, de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano para la Colonia Centro
Historico del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia Cuauhtémoc, al
predio de mérito le corresponde la doble zonificacion H/+/25 (Habitacional, * Nimero de niveles de
acuerdo a los criterios para determinar las alturas en Zona Histérica, 25% minimo de area libre).---

Adicionalmente, de dicha consulta antes referida se desprende que el inmueble en cuestion es afecto
al patrimonio cultural urbano de valor histérico y de valor patrimonial, por el Instituto Nacional de
Antropologia e Historia y por la Secretaria Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacion
Metropolitana de la Ciudad de México, ademas se localiza dentro de los poligonos de area de
conservacion patrimonial y en zona de monumentos histéricos, por lo que es sujeto de aplicacion
de la Norma General de Ordenacién numero 4 en Areas de Actuacién del Programa General de
Desarrollo Urbano. =-------=-mmmmmm oo o oo oo e

2) Del reconocimiento de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, no_se
constataron actividades de intervencion o alteraciones en |la fachada, ademas no se observd
trabajadores y/o herramientas de construccion, ni se percibieron emisiones sonoras relacionadas
con trabajos de obras; por lo que se actualiza el supuesto establecido en el articulo 27 fraccion Vi
de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, el cual prevé que el tramite de la investigacion se dara por terminado cuando existan causas
que imposibiliten material o juridicamente su continuUaciON.—========= === s oo

La presente resolucion, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien

otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias e informar a esta entidad el resultado de
SU AClUACION, “==sss—tiscsmnintansmetanatanmrmtre s mnerm s e se s m s es smeE s s e o mre St R As T AN an e

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
€S A€ reSOIVerSe Y 8@ === = mmm o o e e e e e
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PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion VI, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de MBXICO. ==m=anssmsmn s menimsisa s o n dedm Sl S o S o i B A S i 5 i 8 A S s i

SEGUNDO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
BICHING ¥ TESGUANAD. =m0 i

Asi lo proveyd y firma el D.A.H Isauro Garcia Pérez, Encargado del Despacho de la Subprocuraduria de
Ordenamiento Territorial, de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, de conformidad con los articulos 1, 2, 3, fracciones V y VIII BIS, 5 fracciones |, IV y XI, 6 fraccién |V,
15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion VI, 30 BIS 2 de |a Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 2, fracci ‘n I, 3, 4, 51, fracciones |, Il y XXIl y 96 primer
parrafo de su Reglamento.

o
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