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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México,a 9 § UCT V17 i SRR ST

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 3, fracciones V y VIII BIS, 5
fracciones |, IV y XI, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccién 1il, 30 BIS 2 de la Ley Organica
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 2, fraccion 1, 3, 4,
51, fracciones |, Il y XXIl y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos
contenidos en el expediente niumero PAOT-2025-5164-S0T-1598, relacionado con la denuncia presentada
ante este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los siguientes: ---------

ANTECEDENTES

Con fecha 31 de julio de 2025, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacion Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ejerciendo derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacién confidencial, denuncia ante
esta Institucion, presuntos incumplimientos en la materia de desarrollo urbano (uso de suelo) por las
actividades de oficinas que se realizan en el inmueble ubicado en Calle Versalles numero 68 interior 404,
Colonia Juarez, Alcaldia Cuauhtémoc, la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 15 de agosto de

Para la atencion de la investigacion, se realizo reconocimiento de hechos, solicitudes de informacion y se
informo a la persona denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15

\

BIS 4, 25 fracciones |, llI, IV, IV Bis, V, VII, VIIl y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental \

y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, y 90 de su Reglamento. ------=--==------momcomouow
ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a la materia de desarrollo urbano (uso de
suelo), como son: el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en la Alcaldia Cuauhtémoc y la
Ley de Desarrollo Urbano y su reglamento, las anteriores de la Ciudad de México. --------=--==-=-=-------

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
SIQUIBNTE: === === oo mmm e e e e e e e e e e e e oo m e e s eSS sso oo
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En materia desarrollo urbano (uso de suelo)

La Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 1°,
tiene por objeto establecer las bases de la politica urbana de la Ciudad de México, mediante la regulacion
de su ordenamiento territorial y que contemple la proteccién de los derechos a la Ciudad de México, el
crecimiento urbano controlado y la funcion del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio
de las generaciones presente y futuras de la Ciudad de México; por lo que sus disposiciones son de orden
piblico einterés general y sogial, s-se<srmamsssnnsncssnannsiammeminnsian st nnsmsm s S A smm i e

Por ordenamiento territorial se entiende, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 48 de la Ley de
referencia, como el conjunto de las disposiciones que tienen por objetc establecer la relacion entre la
distribucion de los usos, destinos y reservas del suelo de la Ciudad de México con los asentamientos
humanos, las actividades y derechos de sus habitantes, la zonificacion y las normas de ordenacion, asi
como la reglamentacion en materia de construcciones, de imagen y paisaje urbano, de equipamiento
urbano, de impacto urbano o urbano-ambiental y de anuncios. ============mmmmm e o

Ahora bien, dentro de las disposiciones de ordenamiento territorial se encuentran los Programas
A Delegacionales y Parciales de Desarrollo Urbano, los cuales, de conformidad con los articulos 3 fraccion
/' XXV y 33 fracciones Il y Ill de |a citada Ley, se definen como los instrumentos a través de los cuales se
\.  establece la planeacion del desarrollo urbano de una Delegacion del Distrito Federal, actualmente Alcaldia
de la Ciudad de México, o de un area especifica con condiciones particulares, los que a su vez, de
conformidad con los previsto en el articulo 37 fraccion V del referido ordenamiento, se encuentran
integrados por un apartado que contiene el ordenamiento del territorio, propiamente dicho, en el que se
incluira la clasificacion del uso del suelo urbano, y para el caso del suelo de conservacion, se estara a lo
establecido en el Programa General de Ordenamiento Ecolégico de la Ciudad de México. -----------------

Es en dichos Programas en los que se establece la zonificacion y normas de ordenacién aplicables a los
prédits Giie se ubicah, dentro e SU CIFCUMBOHIPOHIIN, s wm am s mim st s assssns s s s sl s s m

En este sentido, el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México establece que las
personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la Administracién Publica dicte en aplicacion de esta Ley. -------

__Adicionalmente, los articulos 47 y 51pentltimo parrafo de la Ley en cita, establecen que la zonificacion
/- sera la encargada de determinar los usos, destinos y reservas de suelo para las diversas zonas; y las
¥ .

normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos y aprovechamientos del suelo. ---

/. Alrespecto, de la consulta realizada al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en la Alcaldia
/" Cuauhtémoc, al predio objeto de investigacion le corresponde la zonificacion HM/4/20/A (Habitacional
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Mixto, 4 niveles permitidos, 20% minimo de area libre, Densidad A: Una vivienda cada 33.0 m? de terreno), en
donde el uso de suelo para servicios técnicos, profesionales y sociales, entre ellos, servicios basicos en
oficinas y despachos se encuentra permitido conforme a la Tabla de Uso de Suelo del Programa en mencién. -

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria en fecha 18
de septiembre de 2025, se constatoé un inmueble completamente ejecutado y habitado, sin ostentar letrero
que refiriera datos de alguna denominacién y/o razén social que indicara el funcionamiento de algun
establecimiento mercantil en el MiSMO, ------- - - oo oo e

En relacion con lo anterior, esta Subprocuraduria emitio el PAOT-05-300/300-09167-2025 de fecha 18 de
agosto de 2025, dirigido al propietario, representante legal, poseedor y/o responsable del inmueble objeto
de investigacion a efecto de que realizara las manifestaciones que conforme a derecho corresponden y

presentara las documentales que acreditaran la legalidad de las actividades que se realizan en el
inmuyeble de MErito. —-=r----r-mrorrcmc e e a e e e e e e e s e s s e s mm e e e s e m e n e

En respuesta, mediante escrito ingresado en fecha 26 de septiembre de 2025 en la oficialia de partes de
esta Procuraduria, una persona quien se ostentd como propietario del inmueble en cuestion realizo
diversas manifestaciones y aportd, entre otras documentales, Certificado Unico de Zonificacion de Uso de
Suelo Digital con nimero de folio 67773-151BRVI25D de fecha 24 de septiembre de 2025, emitido por la
Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana de la Ciudad de México,
a través del cual se certifican como permitidos los usos de suelo, entre otros, para oficinas para alquiler y
venta de: bienes raices, sitios para filmacién, espectaculos y deportes; alquiler de equipos, mobiliario y
bienes muebles, oficinas de instituciones de asistencia, oficinas y despachos; servicios profesionales y de
consultoria, notariales, juridicos, aduanales, financieros, de contabilidad y auditoria, agencias
matrimoniales, de viajes, noticias, publicidad, relaciones publicas, cobranzas, colocacion y administracion
de personal, Agencias de proteccidn, seguridad y custodia de personas, bienes e inmuebles, Garitas y
casetas de vigilancia. Centrales, estaciones de policia y encierro de vehiculos oficiales, juzgados y
tribunales, Oficinas de gobiernos en general, de organismos gremiales y organizaciones civiles, politicas,
culturales, deportivas, recreativas y religiosos. --------=---=mmmmmmm o e e

En este sentido, es importante sefalar que, de la consulta a la Tabla de Usos de Suelo del Programa
Delegacional de Desarrolio Urbano, aplicable al inmueble que nos ocupa, se desprende que los usos de
suelo referidos en el parrafo que antecede se encuentran permitidos, como se muestra a continuacion: ---
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En conclusién, del analisis de las constancias que integran al expediente del rubro citado se desprende
que, si bien es cierto que en el inmueble objeto de investigacion se llevan a cabo actividades de oficina, de
conformidad con la Tabla de Usos de Suelo del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para
la Alcaldia Cuauhtémoc, dicho uso se encuentra permitido en la zonificacion aplicable al inmueble de
meérito, lo cual se acredita con el Certificado Unico de Zonificaciéon de Uso de Suelo Digital con nimero de
folio 67773-151BRVI25D, de fecha 24 de septiembre de 2025, emitido por la Secretaria de Planeacion,
Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana de |la Ciudad de México. --------=-=mmnommmoaaann

Cabe sefalar que el estudio de los hechos investigados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de
la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 90
fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion I, 402 y 403 del
Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria,~~--========neceunum-

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en la Alcaldia
Cuauhtémoc, al predio ubicado en Calle Versalles numero 68 interior 404, Colonia Juarez, Alcaldia
Cuauhtémoc le corresponde la zonificacién HM/4/20/A (Habitacional Mixto, 4 niveles permitidos,
20% minimo de area libre, Densidad A: Una vivienda cada 33.0 m2 de terreno). --------------=------
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2. Sibien es cierto que en el inmueble objeto de investigacion se llevan a cabo actividades de oficina,
de conformidad con la Tabla de Usos de Suelo del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente para la Alcaldia Cuauhtémoc, dicho uso se encuentra permitido en la zonificacion aplicable
al inmueble de mérito, lo cual se acredita con el Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo
Digital con numero de folio 67773-151BRVI25D, de fecha 24 de septiembre de 2025, emitido por la
Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana de la Ciudad de
MEXICO, === mmmmm o o oo o o e

La presente resolucién, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacién y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actta, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias e informar a esta entidad el
resultado de sU @CtUACION. == === o oo mm o oo o o

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
INStrUMENto €S de reSOIVErse Y S@: —=rr=rmmmmom e s e e o e e e e

PRIMERO. - Téngase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion lll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de MéXico, ~r=masnsnmasmnnssmesnnsmbne oo s binn s o wies ol b s ns disem o s s o ss s e e e

SEGUNDO. - Notifiquese a la persona denunciante. ===-=====ssmememmrmmem oo e memm oo e

TERCERO. - Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo. ~=--==rrrvemmrmee oo oo e e e e e e m e mm e mm o e e

Asi lo proveyo y firma el D.A.H. Isauro Garcia Pérez, Encargado de Despacho de la Subprocuraduria de
Ordenamiento Territorial, de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, de conformidad con los articulos 1, 2, 3, fracciones V y VIII BIS, 5 fracciones |, IV y XI, 6 fraccion
IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion 111, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 2, fraccion II, 3, 4, 51, fracciones |, Il y XXil y 96
primer parrafo de su Reglamento. :
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