PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO

TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

EXPEDIENTE: PAOT-2025-1820-S0T-546

CIUDAD DE MEXICO

CAPITAL DE LA TRANSFORMACION

RESOLUCION ADMINISTRATIVA
Ciudad de México,a% ™ &= = emmmmmee e

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 3, fracciones V y VIII BIS, 5
fracciones |, IV y XI, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccidn 1ll, 30 BIS 2 de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 2,
fraccion 1l 3, 4, 51, fracciones |, Il y XXIl y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los
elementos contenidos en el expediente numero PAOT-2025-1820-SOT-546, relacionado con la

denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion considerando
l0S SiguieNtes: ~=---=====nccacmcrremsrtenrmrn e e et s e s s AR r s e s e n e a s e e e S e .

ANTECEDENTES

Con fecha 18 de marzo de 2025, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncié ante
esta Institucion, presuntos incumplimientos en materia de construccion (ampliacion), por los trabajos
que se realizan en el predio ubicado en calle Callao nimero 795, colonia Lindavista Norte, Alcaldia
Gustavo A. Madero, la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 31 de marzo de 2025. -------------

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron los reconocimientos de hechos, solicitudes
de informacion y verificacion a las autoridades competentes y se informd a la persona denunciante
sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, llI, IV, IV
BIS, VII, VIl y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento.------------------mmmmmmmm oo

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizd la normatividad aplicable a la materia de construccion
(ampliacion), como son: el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Gustavo A. Madero,
el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal (ahora Ciudad de México) y sus Normas
Técnicas Complementarias para el proyecto arquitectonico. -----------=-=------=s=mmmmmmmsmooomoooooo-
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En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se
tiene [0:sigUIENTE! ~ror-rranmrmrromrerm s s s e e nn e s nm s m s e e A AR s m AR s T

1.- En materia de construccion (ampliacion)

El articulo 1° del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal ( ahora Ciudad de México),
establece que los proyectos ejecutivos de obra, las obras de construccion, modificacién, ampliacion,
reparacion, instalacion y demolicion, asi como el uso de las edificaciones y los usos, destinos y
reservas de los predios del territorio de la Ciudad de México, deben sujetarse a las disposiciones de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y su Reglamento; ese Reglamento; las Normas Técnicas
Complementarias y demas disposiciones juridicas y administrativas aplicables, incluyendo las de
impacto ambiental, sustentabilidad, movilidad y proteccion civil. -=-===========mmmmm e

Adicionalmente, el articulo 47 de dicho Reglamento, para construir, ampliar, reparar o modificar una
obra o instalacion de las sefaladas en el articulo 51 de ese ordenamiento, el propietario o poseedor el
predio o inmueble, en su caso, el Director Responsable de Obra y los Corresponsables, previo al inicio
de los trabajos debe registrar la manifestacion de construccién correspondiente, ====-==-===ccceueu-

En este sentido, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para
Gustavo A. Madero, al predio objeto de denuncia le corresponde la zonificacion H/3/40/MB
(Habitacional, 3 niveles maximos de altura, 40% minimo de area libre, densidad MB: 1 vivienda cada
200 M2 de terrenQ). === === =mmmmm e oo o e e

Al respecto, durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, se observé una edificacion preexistente de dos niveles de altura, cuenta con zaguan
de acceso y una cortina metalica para local comercial, cabe sefalar que recientemente se llevaron a
cabo trabajos de construccion consistentes en el retiro de una cortina metalica y fue tapiada con
tabique (se cerr6 el vano) y se colocd una ventana horizontal en su parte superior, no exhibe al exterior
Registro de Manifestacion de Construccion o alguna otra autorizacion, al momento de la diligencia no
se observaron trabajadores ni actividades de la obra. -==========cm oo oo

Ahora bien, a efecto de mejor proveer sobre el cumplimiento normativo, personal adscrito a esta
Subprocuraduria, de conformidad con los articulos 21 y 25 fraccion VIl de la Ley Organica de esta
Entidad, y 56 antependultimo pérrafo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México,
de aplicacion supletoria, a efecto de allegarse y desahogar todo tipo de elementos probatorios para el
mejor conocimiento de los hechos sin mas limitantes que las sefialadas en la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, siendo que en los procedimientos administrativos se admitiran toda
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clase de pruebas, excepto la confesional a cargo de la autoridad y las que sean contrarias a la moral, al
derecho o las buenas costumbres; en fecha 14 de octubre de 2025, realizo la consulta al Sistema de
Informacion Geografica Google Maps, via Internet (https://www.google.com.mx/maps), y con ayuda de
la herramienta street view, en la cual se localizaron imagenes, con antigiiedad de uno a tres afos del
predio denunciado, donde se observo que hasta julio de 2024 se encontraban 2 cortinas metalicas para
accesorias. Acta circunstanciada que tiene el caracter de documental publica y que se valora en
términos de los articulos 327 fraccion Il y 402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de

México y 30 BIS de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de MEXiCO. === === === mm o s oo e

.

Google maps- street view — julio 2

Reconocimiento de hechos~09 octubre 2025

Lo anterior, en contraste con lo constatado en los reconocimientos de hechos, asi como de las ™

constancias que obran en el expediente, se constatd que se realizé la modificacion del inmueble al
retirar una cortina metdlica y tapiar el vano con tabique, asi como la colocaciéon de una ventana
horizontal, tal y como se muestran en las siguientes imagenes: ---------========-mmmommmmmmmaoo

En este sentido, esta Subprocuraduria emitié oficio dirigido al Propietario, Poseedor y/o Director
Responsable de Obra del inmueble investigado, a efecto de que realizara las manifestaciones que
conforme a derecho corresponden y presentara las documentales que acreditaran la legalidad de los
trabajos de obra ejecutados. Al respecto, mediante escrito recibido en esta Procuraduria en fecha 23
de mayo de 2025, una persona quien se ostentd como albacea del predio objeto de investigacion,
realizd diversas manifestaciones dentro de las que se encuentran las siguientes:---------=------------
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“(...) manifiesto que en el inmueble ubicado en Callao No. 795, colonia Lindavista Norte,
Alcaldia Gustavo A. Madero, unicamente se han realizado trabajos de mantenimiento y de
reparaciones menores, consistente en cambio de pisos y remodelacion de banos,
remodelacion interior sin afectar elementos estructurales (...)".-------=========ccoceeeeoo

Y proporcioné como prueba de su dicho, entre otros, copia simple de las siguientes documentales: ----

1. 10 imagenes del interior del inmueble denunciado donde de advierten trabajos de
TOIHIORIACION, <o e S Ra S A A i S i e A o B e e i P T T e By m e

Por otra parte, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Subdireccion de Licencias e Infraestructura
Urbana adscrita a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Gustavo A. Madero
informé mediante oficio nimero AGAM/DGODU/DCODU/SLIU/0789/2025, que no cuenta con registro
alguno referente al Registro de Manifestacion de Construccion para el predio investigado. -------------

Adicionalmente, a efecto de mejor proveer esta Subprocuraduria mediante oficio PAOT-05-300/300-
3712-2025, solicito a la Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la alcaldia Gustavo A.
Madero, instrumentar visita de verificacion en materia de construccion, sin que a la fecha de la emision
de la presente se tenga respuesta a lo solicitado. ~=-=-=-=-= === mmmm e

En conclusion, se realizaron trabajos de construccion (modificacion) en el primer nivel, consistentes en
el retiro de una cortina metalica y la colocacién de un muro a base de tabique para tapiar el vano y se
colocoé una ventana horizontal en la parte superior, por lo que incumple con el articulo 47 del
Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México. -------=========-mmmmmmmmmome oo

Corresponde a la Direccién General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Gustavo A.
Madero, enviar el resultado de la visita de verificacién en materia de construccion solicitada mediante
oficio PAOT-05-300/3003712-2025, asi como proporcionar copia de la resoluciéon administrativa
emitida para tal efecto. —=----=-------mmm oo

Cabe sefalar que del estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30
Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 85 fraccion X y 89 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y
403 del Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria. ----------
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RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en calle Callao nimero 795, colonia Lindavista Norte, Alcaldia Gustavo A.
Madero, le corresponde la zonificacion H/3/40/MB (Habitacional, 3 niveles maximos de altura,
40% minimo de &rea libre, densidad MB: 1 vivienda cada 200 m*de terreno), de conformidad con
el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Gustavo A. Madero. ---------------

2. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, se observé una edificacion preexistente de dos niveles de altura, cuenta con
zaguan de acceso y una cortina metalica para local comercial, cabe sefialar que recientemente
fue retirada una cortina metdlica, para posteriormente cerrar dicho vano con muro de tabique
en donde ademas se coloco una ventana horizontal en la parte superior.----------=--=-=-------

3. Los trabajos de construccion (modificacion) realizados en el primer nivel, consistentes en el
retiro de una cortina metdlica y la colocacion de un muro a base de tabique para tapiar el vano
no contaron con Registro de Manifestacion de Construccion, por lo que incumple con el articulo
47 del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal (ahora Ciudad de México). -------

4. Corresponde a la Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Gustavo
A. Madero, enviar el resultado de la visita de verificacion en materia de construccion solicitada
mediante oficio PAOT-05-300/300-3712-2025, asi como proporcionar copia de la resolucién
administrativa emitida para tal efecto. —=---========mmm e e

La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.-------------==----------

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
IRSTTUMIENTO €5 (€ TESOIVETEER JIBEI ~mmrmmmcimim e s s m  imim e

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccion IlI, de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México. «=-=-s-—scmcscmmimiciusimmammiossmmm o s ma e e mr o mmmmmm e s s m e S n RS e Sl
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SEGUNDO. - Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, asi como a la Direccion
General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Gustavo A. Madero para los efectos
precisados en el apartado que antecede. ------------- o e

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
A TN o A e 5 S M

Asi lo proveyd y firma el D.A.H. Isauro Garcia Pérez, Encargado de Despacho de la Subprocuraduria de
Ordenamiento Territorial, de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, de conformidad con los articulos 1, 2, 3, fracciones V y VIII BIS, 5 fracciones |, IV y XI, 6 fraccion
IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion 111, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental
y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Me)uco, 1, 2, fraccion 11, 3, 4, 51, fracciones |, Il y XXIl y 96

primer parrafo de su Reglamento. —Z/ ---------------------------------------------------
—7 _ &

%J/.MAZA/L?J':;_.
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