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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 30 OCT 2025 T

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamientr
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 3, fracciones V y VIl BIS, 5
fracciones |, IV y X, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fracciones Il y VI, 30 BIS 2 de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 2, fraccion
Il, 3, 4, 51, fracciones |, Il y XXII y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos
contenidos en el expediente nimero PAOT-2025-834-S0T-232, relacionado con la denuncia presentada
ante este Organismo Descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los siguientes: ---------

ANTECEDENTES

Con fecha 31 de enero de 2025 una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercid su derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacién confidencial, denuncié ante
esta Institucién, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacion: nimero de
niveles, area libre, densidades e intensidades permitidas) y construccion (obra nueva), por los trabajos de
construccion que se ejecutan en el predio ubicado en Avenida de la Cruz namero 11, colonia La Magdalena
Petlacalco, Alcaldia Tlalpan, con cuenta catastral 753_134_10; la cual fue admitida mediante Acuerdo de
fecha 18, de febrero de 2025, === == emmmmmc e e e

Para la atencion de la denuncia ciudadana presentada se realizd el reconocimiento de los hechos
denunciados, se notifico oficio dirigido al responsable de los hechos que se investigan, se solicito
informacion y visita de verificacion a las autoridades competentes, y se informé a la persona
denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |,
I, 1V, V, VII, Vill y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento.------====== == mmmmmmmmmmm oo

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a la materia de desarrollo urbano
(zonificacién: numero de niveles, area libre, densidades e intensidades permitidas) y construccion (obra
nueva) como son: la Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento, y el Reglamento de Construcciones,
instrumentos para la Ciudad de México y vigentes al momento de la substanciacion de la investigacion, asi
como el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia Tlalpan.--------------------

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
o T
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1.-En materia de desarrollo urbano (zonificacion: nimero de niveles, area libre, densidades e intensidades
permitidas) y construccion (0bra NUeVa).-==== === == omm e e e e e e

El articulo primero de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal, establece que las disposiciones
de dicha Ley, son de orden publico e interés general y social y tienen por objeto establecer las bases de |a
politica urbana de la Ciudad de México, mediante la regulacion de su ordenamiento territorial y que
contemple la proteccion de los derechos a la Ciudad de México, el crecimiento urbano controlado y la
funcion del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las generaciones presente y
futuras de la Ciudad de MEéXiCO. === === mmm s e e e e e e e e e e e e

En este sentido, de conformidad con el articulo 33 fracciones Il y Ill de la referida Ley, dispone que la
planeacion del desarrollo urbano se ejecuta a través de los instrumentos de planeacion y ordenamiento del
desarrollo urbano, entre los que se encuentran los Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano y
Programas Parciales de Desarrollo Urbano y las normas de ordenacion. ----------=cnommmmmommcoo

Por otra parte, el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano en comento prevé que las personas fisicas o
morales, publicas o privadas estan obligadas a la exacta observancia de los Programas y de las
determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacion de esta Ley.-----=-====== == cmmmmcaaon

Al respecto, el articulo 48 de la citada Ley prevé que, el ordenamiento territorial comprende el conjunto de
disposiciones que tienen por objeto establecer la relacion entre la zonificacion y los usos, destinos y
reservas del suelo de la Ciudad de México, las actividades y derechos de sus habitantes y las normas de
ordenacion, asi como la reglamentacion en materia de construcciones, de paisaje urbano y de
equipamiento Urbano Yy @nNUNCIOS, ========m=mm s cmm o e e e e e e e e e e Sm e

~ Ahora bien, de acuerdo a lo establecido en los articulos 3 fracciones | y IV de la referida Ley de Desarrollo

Urbano, 16 y 17 de su Reglamento, la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
México, ahora Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana de la
Ciudad de Meéxico, a través del Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano, es la encargada de la
administracion y operacion de los servicios ptiblicos registrales en materia de desarrollo urbano y
ordenamiento territorial de la Ciudad de México, teniendo por objeto, entre otros, inscribir y resguardar los
planes, programas, normas de ordenacion y demas instrumentos de planeacion de desarrolio urbano de |a
Ciudad de México, asi como aquellos actos y proyectos de diseiio urbano que incidan en el territorio de la
Ciudad de México, y a partir de la informacion contenida en su acervo registral, expedir certificados en
materia de Us0s de suel. —---=====smmm s e e e e e

En todo caso, de acuerdo a lo establecido por el articulo 90 de la Ley de Desarrollo Urbano multicitada, las
constancias, certificados, permisos, dictamenes, licencias, autorizaciones, registros de manifestaciones y
demas actos administrativos relativos a los instrumentos de planeacion del desarrollo urbano, asi como
su protocolizacion ante fedatario publico, deberan coadyuvar al desarrollo urbano.-------------- - -—-—--
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Por su parte, el articulo 92 de la referida Ley, dispone que el Registro de Planes y Programas expedira los
certificados unicos de zonificacion de uso del suelo, y en su caso, los de acreditacion de uso del suelo por
derechos adquiridos, entiendo como tales, el documento puablico que tiene por objeto reconocer los
derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los
propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades
identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa que los prohibid, ---------------

Finalmente, el articulo 89 de la referida Ley, prevé que las constancias, certificados, permisos, licencias,
autorizaciones, registros de manifestaciones, dictamenes y demas actos administrativos que hubieran
sido celebrados mediando error, dolo o mala fe, seran declarados nulos por la Administracion Publica.
También podra revocarlos de oficic cuando no cumplan con las disposiciones legales aplicables o
sobrevengan cuestiones de interés publico. En su caso, promovera el procedimiento de lesividad ante el
Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México, en términos de la Ley de Procedimiento
Administrativo, independientemente de las responsabilidades administrativas o penales que resulten. ----

En virtud de lo anterior, la Norma General de Ordenacion numero 19, establece que para proyectos de
oficinas, comercios, servicios, industria o equipamiento con mas de 5,000 m? de construccion, previo a un
Registro, Licencia, Permiso o Autorizacion, se requerira el Dictamen de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México en materia de Impacto Urbano o Urbano-Ambiental -------=---noomoaeuann

En adicion a lo anterior, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 55 del Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de México, el propietario, poseedor del inmueble o en su caso, el Director
Responsable de Obra y los Corresponsables, previo a construir, ampliar, reparar o modificar una obra o
instalacion, tienen la obligacion de registrar la Licencia de Construccion Especial correspondiente;
mientras que el articulo 58 del mismo Reglamento establece que para registrar la manifestacion de
construccion de una obra, el interesado debe presentar en el formato correspondiente y ante la autoridad

competente, la declaracion bajo protesta de decir verdad de cumplir con el citado Reglamento y demas
disposiciones aplicables. =--=r==recemrocncarece e e e e m e r s e s e o e

Asimismo, el articulo 76 del citado Reglamento refiere que las alturas de las edificaciones, la superficie
construida maxima en los predios, asi como las areas libres minimas permitidas en los predios deben
cumplir con lo establecido en los Programas senalados en la Ley.~=~====mmmmmmmmmmmmm oo

De conformidad con el Sistema de Informacién Geogréfica de la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento
Territorial y  Coordinaciéon  Metropolitana de la Ciudad de  México  (SIG-SEDUVI)
http://ciudadmx.cdmx.gob.mx:8080/seduvi/ y el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente e
Tlalpan, se desprende lo siguiente: al predio ubicado en Avenida de la Cruz nimero 11, colonia La
Magdalena Petlacalco, Alcaldia Tlalpan, con cuenta catastral 753.134_10, le aplica la zonificacién
HRB 2/50/R (Habitacional Rural de Baja Densidad, 2 niveles maximos de construccion, 50% minimo de
area libre, densidad Restringida: 1 vivienda cada 500 m2 o 1000 m? de terreno). Adicionalmente, se
encuentra ubicado dentro del perimetro de Areas de Conservacién Patrimonial, por lo que le apiica! }a
Norma de Ordenacién numero 4 en Areas de Actuacion referente a las Areas de Conservacion
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Patrimonial por lo que cualquier intervencion requiere de Dictamen de la Secretaria de Planeacion,
Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana de la Ciudad de México. Como se muestra a
CONTINUACION. === e e e e oo

s =
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Sobre el particular, personal adscrito a esta Entidad, se constituyo en las inmediaciones del predio objeto
de investigacidén, ubicado en Avenida de la Cruz namero 11, colonia La Magdalena Petlacalco, Alcaldia
Tlalpan a efecto de realizar el reconocimiento de los hechos investigados, levantando el acta
circunstanciada correspondiente, en la que se hizo constar que se constato una construccion deshabitada
en proceso de obra de 3 niveles de altura y enrace de muros en la azotea, se observo al interior a personal
de obra, la construccion se ubica en la esquina. Asimismo, hay material de construccion sobre la via
publica consistentes en arena, grava, ladrillos y block apilados. No se constaté letrero de obra ni Registro
de Manifestacion de Construccion. Como se muestra a continuacion.—-------==-==== === - ommmmmmmmmmamo o

Fuente: PAOT

Medellin 202, piso 5, colonia Roma Sur
alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06700, Ciudad de México
Tel, 55-5265 0780 ext 13011 0 13321
Pagina5del2



PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

EXPEDIENTE: PAOT-2025-834-SOT-232

CIUDAD DE MEXICO

CAPITAL DE LA TRANSFORMACION

Por lo anterior, y a efecto de mejor proveer el cumplimiento de la normatividad aplicable al caso que nos
ocupa, se notifico el oficio PAOT-05-300/300-2616-2025, dirigido al propietario, poseedor y/o D.R.O. del
predio investigado mediante el cual se hizo de su conocimiento la denuncia que por esta via se resuelve, a
fin de que la persona responsable realizara las manifestaciones que considerara procedentes y en su caso,
aportara el soporte documental que acreditara la legalidad de las actividades que realiza, sin_que a la
fecha de la emision de la presente se haya atendido el requerimiento. ---------- -~~~ cc o mmmm .

Al respecto, mediante oficio PAOT-05-300/300-02580-2025 se solicité a la Direccion General de Obras y
Desarrollo Urbano de la Alcaldia Tlalpan, informar si para el predio investigado cuenta con antecedentes
de tramite respecto a los trabajos constructivos (obra nueva) que se ejecutan en el predio objeto de
investigacion; en caso contrario diera vista a la Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de
esa demarcacion territorial, para que inicie el procedimiento de verificacion correspondiente e imponga las
SANCIONEE DIOCEARIIIGE. =rrme e mmmmm e eimim oo m o s o o i o e e e i 7

En respuesta la Subdireccion de Permisos, Manifestaciones y Licencias de la Direccion General de Obras y
Desarrollo Urbano mediante oficio DGODU/DDU/SPML/0678/2025, informé que realizo la busqueda en los
archivos y controles de gestion respecto al predio de interés, NO ENCONTRANDO ningun antecedente
respecto al predio que nos ocupa, por lo que mediante oficio niumero DGODU/DDU/SPML/0681/2025,
_~solicito a la Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de esa Alcaldia, la instrumentacion de
procedimiento de Verificacion Administrativa en materia de obra para el predio de referencia.-----=--=-----

No obstante lo anterior, mediante oficio PAOT-05-300/300-02579-2025, se solicitd a la Direccién General
de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Tlalpan, instrumentar visita de verificaciéon en materia de
construccion (obra nueva), e imponer las medidas de seguridad y sanciones aplicables, por los trabajos de
construccion que se ejecutan en el predio ubicado en Avenida de la Cruz niimero 11, colonia La Magdalena
Petlacalco, Alcaldia Tlalpan.----==-~====mcomm e e

Al respecto, la Subdireccion de Verificacion y Reglamentos de esa Entidad mediante oficio
AT/DGAJG/DJ/SVR/366/2025, informd que practico inspeccion ocular por parte del personal adscrito a la
Jefatura de Unidad Departamental en Ejecucion Sanciones, con la finalidad de recabar el mayor nimero de
datos posibles e iniciar un procedimiento administrativo, del cual se desprende que la direccion del
inmueble a verificar es AVENIDA DE LA CRUZ SIN NUMERO VISIBLE, ESQUINA CON CALLE SIN NOMBRE, A
CONTRA ESQUINA DEL ESTABLECIMIENTO DENOMINADO "INTERNOVA", PUEBLO LA MAGDALENA
PETLACALCO, CODIGO POSTAL 14480, EN LA DEMARCACION TERRITORIAL DE TLALPAN, iniciando
procedimiento de verificacion en materia de Construcciones y Edificaciones y Proteccion Civil, bajo el
nimero de expediente TLP/DJ/SVR/VA-CYE-PC/253/2025, el cual se encuentra en la Subdireccion de
Calificacion de infracciones, ==========em e mm oo e e e e

En suma de las constancias que obran en el expediente se tiene lo siguiente: ----------—--- e mmme -

« La construccion que se desplanta en una porcion del predio ubicado en Avenida de la Cruz nimero
11, colonia La Magdalena Petlacalco, Alcaldia Tlalpan, con cuenta catastral 753_134_10
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correspondiente a 66.60 m?, con la aplicacion de las Normas Generales de Ordenacion numero 1y
11, se permite una superficie maxima de construccion de 66.60 m?, en 33.30 m? de desplante y
30.30 m? de area libre, en 2 niveles maximos de altura y la construccion de 1 vivienda de
conformidad con lo establecido en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para
L L

» La construccion rebasa en 1 nivel la altura maxima permitida por la zonificacion aplicable y el

predio no es susceptible de la aplicacion de alguna norma que le permita incrementar el numero de
DHVRIES, mm e o e e e e s e e S e e e

En el mismo sentido, mediante oficio PAOT-05-300/300-10209-2025, se solicitd a la Direccion General de
Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Tlalpan enviar copia certificada de la resolucion
administrativa que se haya dictado dentro del procedimiento de verificacion solicitado por esta Entidad y
por la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de Tlalpan, y en su caso de que este se encuentre
sub judice, considerar la demolicion del nivel excedente dentro de dicho procedimiento.-----========--uu--

Al respecto, mediante oficio PAOT-05-300/300-02639-2025, se solicito a la Direccion de Patrimonio
Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y
Coordinacion Metropolitana de la Ciudad de México, informar si cuenta con Dictamen Técnico en materia
de Conservacion Patrimonial para los trabajos de construccion (obra nueva) que se realizan en el predio
denunciado, de ser el caso remita copia certificado del documento que al efecto se haya emitido.---==-----

En atencion al oficio antes referido la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico,
mediante oficio SPOTMET/DGOU/DPCUEP/0674/2025, inform¢é que realizd la busqueda en los archivos y
base de datos que obran en esa Area Administrativa, no se localizé antecedente alguno de solicitud de
tramite ni de Dictamen Técnico, Opinién Técnica o Registro de Intervenciones relacionado con la obra en
menciodn, en el inmueble que nos ocupa.-—~-------=--== oo m e ceccccdncccasccnaooaa e

Por otra parte, mediante oficio PAOT-05-300/300-02667-2025, se solicito a la Direccion General de
Servicios a Usuarios de la Secretaria de Gestion Integral del Agua de la Ciudad de México, informar si el
predio ubicado en Avenida de la Cruz nimero 11, colonia La Magdalena Petlacalco, Alcaldia Tlalpan, con
cuenta catastral 753_134_10, se encuentra registrado en el padrén de usuarios, en su caso senale su
antigliedad, si cuenta con tomas generales, cuentas individuales, uso con el que se tienen registradas las
tomas, si recientemente se ha tramitado cambio de nombre de propietario, uso y/o algun otro antecedente
para el predio en comento. -=--====--mmmmmm e m e e e s dce s me s s e c oo c oo mm e

Al respecto, la Direccion de Facturacion y Padrén mediante oficio GCDMX-SEGIAGUA-DGSU-DFP-
07763/DGSU/2025, informd que se llevo a cabo la busqueda exhaustiva minuciosa y razonable de la
informacion solicitada en el padrén de usuarios del Sistema Comercial Centralizado, asi como de los
archivos disponibles con los que cuenta esa Direccion, sin encontrar informacion relacionada a la
ubicacion del predio de interés.--------------=-=--mmmmmceccccccneccncmesome oo m s s mm oo o oo s oo
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Asi las cosas, mediante oficio PAOT-05-300/300-02677-2025 se solicitd al Subtesorero de Catastro y
Padron Territorial de la Secretaria de Administracion y Finanzas de la Ciudad de México, informar si en los
archivos de esa Unidad obran antecedentes y/o registros prediales del inmueble ubicado en Avenida de la
Cruz numero 11, colonia La Magdalena Petlacalco, Alcaldia Tlalpan, con cuenta catastral 753_134_10, asi
como las modificaciones que ha sufrido histéricamente, posible titular o cualquier otro documento que
haga identificable dicho predio y los metros cuadrados de superficie con los que cuenta dicho inmueble,
metros cuadrados de construccion registrados, usos y aios de modificacion que ha tenido, ------=--------

Por lo anterior, la Direccion de Procesos Cartograficos y Catastrales mediante oficio
SAF/TCDMX/SCPT/DPCC/02332/2025 informo que después de una btisqueda exhaustiva en sus archivos
catastrales el nimero de cuanta catastral que le corresponde al predio ubicado en De la Cruz sin numero,
Colonia Pueblo La Magdalena Petlacalco, Alcaldia Tlalpan, C.P. 14480, le corresponde la cuenta 753-134-
10-000-1, misma que no emite boleta predial, no existe documentacion alguna en el archivo de
concentracion Catastral.-=«-««=-rumcimmmma et s S s e s S m e m s SR e e s s m e S H e e s Sl e s

En suma, mediante oficio PAOT-05-300/300-02632-2025 se solicitd al Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México instrumentar visita d verificacion en materia de desarrollo Urbano

_Azonificacion), a efecto de constar que el proyecto realizado se ajuste a la superficie maxima de

construccion, numero de viviendas, superficie minima de area libre y superficie de desplante permitidos de
conformidad con la zonificacion prevista para el predio en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente para la Alcaldia Tlalpan, ======== == o m e e

En respuesta, la Direccion Ejecutiva de Verificacion Administrativa mediante oficio
INVEACDMX/DG/DEVA/0421/2025 informo que con fecha 11 de junio de 2025, el personal especializado
en funciones de verificacion, ejecutd procedimiento de verificacion administrativa en materia de desarrollo
urbano al inmueble de interés, y las constancias fuercn remitidas a la Direccion Ejecutiva de
Substanciacion y Calificacion, =====-===ceammmmcmmecmm e ot s macm e e m s e m s i m s e m e s n s e e

No obstante lo anterior, mediante oficio PAOT-05-300/300-10133-2025 se hizo de conocimiento al
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, que de las constancias que obran en el
expediente de mérito, los trabajos de obra en el predio investigado se han desarrollado en lo
correspondiente a 3 niveles de altura, por lo que excede en 1 nivel de altura de acuerdo a la zonificacion
aplicable, por lo que esta Entidad solicité enviar copia certificada de la resolucion administrativa que se
haya dictado dentro de procedimiento de verificacion solicitado por esta Entidad y se impongan las
medidas de seguridad y sanciones correspondientes, por cuanto hace a que el proyecto realizado se ajuste
al area libre, nimero de niveles, densidades e intensidades permitidas, considerando la demolicion del
nivel excedente, =-=======mmmmm oo e e
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En atencion al oficio antes referido, la Direccién De Verificacion, Sequridad y Clausuras Del Ambito Central
mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/7031/2025 informo que con fecha 11 de junio del presente
ano, el personal especializado en funciones de verificacion de esa Entidad, ejecuté procedimiento de
verificacion administrativa en materia de desarrollo urbano al inmueble de interés, y las constancias
fueron remitidas a la Direccion Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion de esa Entidad. ------=-=~-==~---

En conclusidn, las actividades de construccion ejecutadas en el predio ubicado en Avenida de la Cruz
numero 11, colonia La Magdalena Petlacalco, Alcaldia Tlalpan, con cuenta catastral 753_134_10, se
realizaron sin_contar con la Licencia de Construccion Especial correspondiente, incumpliendo con lo
dispuesto en los articulos, 55, 57 fraccion | v 61 del Reglamento de Construcciones de la Ciudad de

inicio procedimiento de verificacion en materia de Construcciones y Edificaciones y Proteccién Civil, bajo
el niumero de expediente TLP/DJ/SVR/VA-CYE-PC/253/2025. - ------ === - mmm oo oo

Corresponde a la Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Tlalpan, considerar
el contenido del presente instrumento en la substanciacion del procedimiento de verificacion
administrativa en materia de Construcciones y Edificaciones y Proteccion Civil, iniciado al predio de interés
bajo el nimero de expediente TLP/DJ/SVR/VA-CYE-PC/253/2025, a fin de que se impongan las medidas
de seguridad y/o sanciones gue conforme a derecho resultan aplicables, considerando la demolicion del
nivel excedente; asi como informar a esta Entidad el resultado de dicho procedimiento, enviando copia de
la Resolucion Administrativa que al efecto sea emitida.---=--==-== === e mmmmmcmm e

Asimismo, corresponde a |a Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Tlalpan, negar el
Registro de Obra Ejecutada en caso de que le sea presentada dicha solicitud, o cualquier otro tramite que
se pretenda realizar a fin de regularizar la obra que se ejecutd en el predio de interés, atendiendo a los
incumplimientos que se evidenciaron por esa autoridad y esta Entidad, en el presente instrumento de
conformidad con el Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México y el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Alcaldfa Tlalpan. -=-=---==-= == oo mmmmmm oo e e e

En el mismo sentido, tal y como se ha expuesto, en el predio ubicado en Avenida de la Cruz nimero 11,
colonia La Magdalena Petlacalco, Alcaldia Tlalpan, con cuenta catastral 753_.134_10, la construccion
ejecutada rebasa en 1 nivel la altura maxima permitida por la zonificacion aplicable y el predio no es
susceptible de la aplicacion de alguna norma que le permita incrementar el nimero de niveles, motivo por
el cual el Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México ejecutd procedimiento de
verificacion administrativa en materia de desarrollo urbano al inmueble de interés, y las constancias
fueron remitidas a la Direccién Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion.-=-==-===============nocncouow--

En ese sentido, corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, valorar el
contenido del presente instrumento, a fin de que sea considerado durante la substanciacion del
procedimiento de verificacion administrativa en materia de Desarrollo Urbano iniciado para el predio de
interés, a fin de que se impongan las medidas de seguridad y/o sanciones aplicables, considerando la

Medellin 202, piso 5, colonia Roma Sur
alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06700, Ciudad de México
Tel. 55-5265 0780 ext 13011 0 13321
Pagina 9 de 12



PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

EXPEDIENTE: PAOT-2025-834-SOT-232

CIUDAD DE MEXICO

CAPITAL DE LA TRANSFORMACION

demolicion del nivel excedente; asi como informar a esta Entidad el resultado de dicho procedimiento,
enviando copia de la Resolucion Administrativa que al efecto sea emitida. ----------==--—-ccmmmmmmao o

Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados, la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 bis de
la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85
fraccion X y 84 primer parrafo del reglamento de la Ley Orgénica citada y 327 fraccion Il y 403 del codigo
de procedimiento civiles de la Ciudad de México, de aplicacion supletoria. ---~----===-====--cmcmmmneme v

La presente resolucién, tnicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias, ~--=========eemmmmcamananaun

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Avenida de la Cruz numero 11, colonia La Magdalena Petlacalco, Alcaldia
Tlalpan, con cuenta catastral 753_134_10, de conformidad con el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente en Tlalpan le aplica la zonificacion HRB 2/50/R (Habitacional Rural de

S Baja Densidad, 2 niveles maximos de construccion, 50% minimo de area libre, densidad

/ Restringida: 1 vivienda cada 500 m? o 1000 m? de terreno). Adicionalmente, se encuentra ubicado

dentro del perimetro de Areas de Conservacion Patrimonial, por lo que le aplica la Norma de
Ordenaciéon nimero 4 en Areas de Actuacion referente a las Areas de Conservacion
Patrimonial, por lo que cualquier intervencion requiere de Dictamen de la Secretaria de
Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana de la Ciudad de México.----

2. De los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria en el
predio ubicado en Avenida de la Cruz numero 11, colonia La Magdalena Petlacalco, Alcaldia
Tlalpan, con cuenta catastral 753_134_10, se constato una construccion deshabitada en proceso
de obra de 3 niveles de altura y enrace de muros en la azotea, al interior personal de obra, la
construccion se ubica en la esquina. Asimismo, hay material de construccion sobre la via publica
consistentes en arena, grava, ladrillos y block apilados, sin constatar letrero de obra.------==-----

3. De las constancias que obran en el expediente se tiene que la construccion ejecutada se desplanta
en una porcion del predio ubicado en Avenida de la Cruz nimero 11, colonia La Magdalena
Petlacalco, Alcaldia Tlalpan, con cuenta catastral 753_134_10, correspondiente a 66.60 m?, con la
aplicacion de las Normas Generales de Ordenacion nimero 1 y 11, se permite una superficie
maxima de construccion de 66.60 m? en 33.30 m? de desplante y 30.30 m? de area libre, en 2
niveles maximos de altura y la construccion de 1 vivienda de conformidad con lo establecido en el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Tlalpan. Asimismo, la construccion
rebasa en 1 nivel la altura maxima permitida por la zonificacion aplicable y el predio no es
susceptible de la aplicacién de alguna norma que le permita incrementar el nimero de niveles.----
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4. EI propietario del predio denunciado ubicado en Avenida de la Cruz numero 11, colonia La
Magdalena Petlacalco, Alcaldia Tlalpan, con cuenta catastral 753_134_10, ejecuté trabajos de
construccion sin contar con Licencia de Construccion Especial correspondiente, incumpliendo con

lo dispuesto en los articulos, 55, 57 fraccion | y 61 del Reglamento de Construcciones de la Ciudad
de MEXICO. ~— -~~~ m === m s o e

Corresponde a la Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Tlalpan,
considerar el contenido del presente instrumento en la substanciacion del procedimiento de
verificacion administrativa en materia de Construcciones y Edificaciones y Proteccion Civil,
iniciado al predio de interés bajo el nimero de expediente TLP/DJ/SVR/VA-CYE-PC/253/2025, &
fin de que se impongan las medidas de seguridad y/o sanciones que conforme a derecho resultan
aplicables, considerando la demolicién del nivel excedente; asi como informar a esta Entidad el
resultado de dicho procedimiento, enviando copia de la Resolucion Administrativa que al efecto
T T (e = R e

Registro de Obra Ejecutada en caso de que le sea presentada dicha solicitud, o cualquier otro
tramite que se pretenda realizar a fin de regularizar la obra que se ejecuté en el predio de interés,
atendiendo a los incumplimientos que se evidenciaron por esa autoridad y esta Entidad, de
conformidad con el Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México y el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Alcaldia Tlalpan, =-=-==========mmemmmacmccccacnoccannae

5. Corresponde a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Tlalpan, negar el ;

6. Durante la investigacion realizada por esta Entidad se identificaron incumplimientos en [ |'

materia de desarrollo urbano (zonificacion: numero de niveles, area libre, densidades e "+

intensidades permitidas), debido a que los trabajos de construccion ejecutados, rebasa en 1
nivel la altura maxima permitida por la zonificacion aplicable HRB 2/50/R (Habitacional Rural de
Baja Densidad, 2 niveles maximos de construccion, 50% minimo de area libre, densidad
Restringida: 1 vivienda cada 500 m? o 1000 m? de terreno) de conformidad con el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Tlalpan. Asimismo, el predio no es susceptible de la
aplicacion de alguna norma que le permita incrementar el nimero de niveles.-----------====-==no--

7. En ese sentido, corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México,
valorar el contenido del presente instrumento, a fin de que sea considerado durante la
substanciacion del procedimiento de verificacion administrativa en materia de Desarrollo Urbano
iniciado para el predio de interés, a fin de que se impongan las medidas de seguridad y/o
sanciones aplicables, considerando la demolicion del nivel excedente; asi como informar a esta
Entidad el resultado de dicho procedimiento, enviando copia de la Resolucion Administrativa que al
CTECt0 SEa BIUIIThA s e s o o o B e S R TS e \
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La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias, ---============—momomeo -

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
€S 0 reSOIVEISe Y SO == mmmmm e m o e e e e e e e e e e e e

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion lll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de MEXiCO. ~==r-r=-rmmemrmrmme e nm e e e e e e e e S e s s e e

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, a la Direccion General de
Asuntos Juridicos y de Gobierno y a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano, ambas de la
Alcaldia Tlalpan, asi como al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, para los
efectos precisados en el apartado que antecede. -------=== == - == o mm s

Asi lo proveyo y firma el D.A.H. Isauro Garcia Pérez, Encargado del Despacho de la Subprocuraduria de
Ordenamiento Territorial, de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, de conformidad con los articulos 1, 2, 3 fracciones V y VIII BIS, 5 fracciones |, IV y X, 6 fraccion 1V,
15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion I, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 2 fraccion Il, 3, 4, 51 fracciones |, Il y XXII y 96 primer
parrafo de su Reglamento. ------------------------------/41; ------------------------------------------
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