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EXPEDIENTE: PAOT-2025-4874-SOT-1526

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 2 g OCT 2025 e O

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de Mexico, con fundamento en los articulos 1, 2, 3 fracciones V y VIII BIS, 5 fracciones |, IV y X1, 6
fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion Ill, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 2 fraccion Il, 3, 4, 51 fracciones |, Il y XXli y
96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente numero
PAOT-2025-4874-S0T-1526, relacionado con la denuncia presentadas ante este Organismo Descentralizado,
emite |la presente Resolucion considerando 10s siguientes -----=--===-=m-mm oo oo

ANTECEDENTES %

Con fecha 18 de julio de 2025, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso a
fa Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercio su derecho a solicitar que sus
datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncié ante esta Institucion,
presuntos incumplimientos en materia de construccion (obra nueva y modificacion de banqueta), por los
trabajos que se realizan en el predio ubicado en Calle Abelardo Rodriguez nimero 119 lote 1 C, Colonia Miguel .
Hidalgo 3ra Seccion, Alcaldia Tlalpan, la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 04 de agosto de 2025.- [

Para la atencion de la denuncia ciudadana presentada, se realizo el reconocimiento de hechos, se notificé el bd/
oficio al denunciando, se solicité informacion y visita de verificacion a las autoridades competentes y se e

informé a la persona denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccién V, XI, 15 BIS
4 fracciones |, Il lll y IV, 25 fracciones Ill y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento.---==-========cemmmoemeaoo

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizo la normatividad aplicable en materia de construccién (obra nueva y
modificacion de banqueta), como es el Reglamento de Construcciones vigente para la Ciudad de México, asi
como el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Tlalpan.-=-==-===-====ceccocoe__

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
s L R S
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1.- En materia de construccion (obra nueva y modificacion de banqueta).

Con fundamento en lo dispuesto en el articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de
México, el propietario, poseedor del inmueble o en su caso, el Director Responsable de Obra y los
Corresponsables, previo al inicio de los trabajos, tienen la obligacion de registrar la Manifestacion de
Construccion correspondiente; mientras que el articulo 48 del mismo Reglamento establece que para
registrar la manifestacion de construccion de una obra, el interesado debe presentar en el formato
correspondiente y ante la autoridad competente, la declaracion bajo protesta de decir verdad de cumplir con
el citado Reglamento y demas disposiciones aplicables.---------—---—---mmmmmmmm

Ahora bien, el articulo 10, fraccion Il y articulo 191 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de
México, refiere que romper el pavimento o hacer cortes en las banquetas y guarniciones en la via publica para
la ejecucion de obras no efectuadas por el Gobierno de fa Ciudad de México, se requiere de autorizacion de la
Administracion, asi mismo los propietarios o poseedores de los predios o inmuebles de obra en construccion,
estan obligados a reparar o reponer por su cuenta las banguetas, guarniciones, brocales y todo aquel
elemento que se haya deteriorado con motivo de la ejecucion de la obra ,con iguales caracteristicas fisicas,
calidad y nivel de la rasante que tenian originalmente------====-=- - o mmm oo

En el caso que nos ocupa, de conformidad con el Sistema de Informacion Geografica de la Secretaria de

/Plaﬂeacmn Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana Ciudad de México (SIG-SPOTMET)

http://ciudadmx.cdmx.gob.mx:8080/seduvi/ y el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en
Tlalpan, al predio ubicado en Calle Abelardo Rodriguez numerc 119 lote 1 C, Colonia Miguel Hidaigo 3ra
Seccion, Alcaldia Tlalpan, le aplica la zonificacion CB/3/40MB (Centro de Barrio, 3 niveles maximos de
construccion, 40% minimo de area libre, densidad MB: Muy Baja 1 vivienda cada 200 m? de terreno).----------
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Al respecto, personal adscrito a esta Entidad, se constituyé en las inmediaciones del predio objeto de
investigacién, a efecto de realizar el reconocimiento de los hechos denunciados, diligencia de la cual se
levanto el acta circunstanciada correspondiente, en la que se hizo constar que desde la via publica se observo
una servidumbre de paso y al fondo se localizaba una construccion en proceso conformada por muros de
block macizo confinado con columnas y trabes de concreto armado, asi como la proyeccién de castillos en la
azotea del primer nivel sin colar, al interior del predio se constataron maderas, tapiales de madera, y sobre la
servidumbre de paso costales apilados y varilla corrugada, no se observo letrero de obra, cabe mencionar que

el predio no cuenta con banqueta, toda vez que se localiza al fondo de la servidumbre de paso, como se
observa a continuacion:

Fuente: PAOT

Al respecto se notifico el oficio PAOT-05-300/300-8869-2025 dirigido al representante legal, propietario,
poseedor y/o responsable de los trabajos de construccion, con la finalidad de que realizara las

manifestaciones que estimara procedentes y en su caso, aportara el soporte documental que acreditara la
legalidad de |a 0bra en @J@CUCION. === == === mm o e oo oo e e

En virtud de lo anterior, quien se ostentd como propietario del predio, presentd escrito ante esta Entidad, en el
cual realizo diversas manifestaciones, entre otras, las siguientes: —=---======== == e o mmmm oo

“(..) al momento no cuento con la documentacion que amparen la legalidad de los trabajos de

construccion. (..) Asimismo, le informo a usted que voy a tramitar los mismos, en la alcaldia de
Tlalpan lo antes posible. (...) === =mmmmmm e e e
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(...) Por otra parte, en lo que respecta al dano de la banqueta, le informo a usted que mi propiedad no
cuenta con banqueta por tratarse de una casa en interior. (...)" (SIC). -===-=-=-==-mmmmmmcoom

Ahora bien, a efecto de mejor proveer, se solicito a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la
Alcaldia Tlalpan, informar si cuenta con el soporte documental que ampare la legalidad de los trabajos de
construccion y en caso de no contar con ningan antecedente, dar vista al Area Juridica de esa demarcacion
territorial para que instrumente visita de verificacion, e imponga las medidas de seguridad y sanciones que
conforme a derecho CorresPONdan. - -« -« === mcmmmm o oo o e oo s

En respuesta, la Subdireccion de Permisos, Manifestaciones y Licencias de esa Alcaldia, informo que de una
busqueda en los archivos y controles de gestion, no encontré antecedente de Registro de Manifestacion de
Construccion, por lo que mediante oficio DGODU/DDU/SPML/1774/2025, solicité a la Direccion General de
Asuntos Juridicos y de Gobierno de esa demarcacion territorial, instrumentar Procedimiento de Verificacion
Administrativaenaatenia Ue 0D, s-cesretatsatss bR Ertkesbt oo R SRR RS e SRR S S R S R

En ese sentido, en tiempo y forma, mediante oficio PAOT-05-300/300-10208-2025, se solicitd a la Direccion
General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Tlalpan, instrumentar visita de verificacion en
materia de construccion e imponer las medidas de seguridad y sanciones contra el responsable que
conforme a derecho procedan, toda vez que los trabajos de obra no cuentan con el Registro de Manifestacion
CONT S PONAI BN, = — - m = o oo o e e e e e e

En conclusion, se tiene que para los trabajos de construccion que se realizan en el predio objeto de denuncia,
no se cuenta con Registro de Manifestacion de Construccion que ampare la legalidad de la obra, mismo que
fue corroborado por el propietario del predio y por la Subdireccion de Permisos, Manifestaciones y Licencias
de esa Alcaldia, existiendo incumplimientos al articulo 47 del Reglamento de Construcciones para el Distrito
Foderal, VIgRNLE, » nnemnenmnnsmnnsrinmsmmn s m menme sm i s mms s e e i i B S e e e R = = S SR e

En virtud de lo expuesto, corresponde a la Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia
Tlalpan, enviar el resultado de la visita de verificacion solicitada por la Subdireccion de Permisos,
Manifestaciones y Licencias de esa Alcaldia mediante oficio DGODU/DDU/SPML/1774/2025 y por esta
Entidad mediante oficio PAOT-05-300/300-10208-2025, e informar las medidas precautorias y sanciones
que resultaron procedentes, asi como exhortar al particular a llevar a cabo la regularizacion de la misma,
siempre y cuando el proyecto se apeque a la zonificacion aplicable de conformidad con el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Tlalpan.—--=-=--=-===----mmmmmmm oo

Por lo que respecta a la modificacion de banqueta, no fue posible identificar los hechos denunciados, toda
vez que el predio de interés se localiza al fondo de una servidumbre de paso, por lo tanto, no cuenta con
banqueta frente al predio, en ese sentido, no se cuenta con elementos para determinar incumplimientos en la
BT LB OB G s e e RS RC S AT AN TR S S Sn e SRR S e n S R S SR
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Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados, se realiza de conformidad con los articulos 15 BIS 4
fraccion Xl y 25 fracciones IV BIS y V de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, 85 fracciones V y VI, 89 y 90 de su Reglamento de la Ley Organica citada. -

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

Al predio ubicado en Calle Abelardo Rodriguez nimero 119 lote 1 C, Colonia Miguel Hidalgo 3ra Seccion,
Alcaldia Tlalpan, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en la
Alcaldia Tlalpan, le aplica la zonificacion CB/3/40MB (Centro de Barrio, 3 niveles maximos de
construccion, 40% minimo de area libre, densidad MB: Muy Baja 1 vivienda cada 200 m? de terreno).-----

Se tiene que para los trabajos de construccion que se realizan en el predio objeto de denuncia, no se
cuenta con Registro de Manifestacion de Construccion que ampare la legalidad de la obra, mismo que
fue corroborado por el propietario del predio y por la Subdireccion de Permisos, Manifestaciones y
Licencias de esa Alcaldia, existiendo incumplimientos al articulo 47 del Reglamento de Construcciones
para el Distrito Federal, vigente-------=----=---mremmm oo

Corresponde a la Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Tlalpan, enviar el
resultado de la visita de verificacién solicitada por la Subdireccion de Permisos, Manifestaciones y
Licencias de esa Alcaldia mediante oficio DGODU/DDU/SPML/1774/2025 y por esta Entidad mediante
oficio PAOT-05-300/300-10208-2025, e informar las medidas precautorias y sanciones que resultaron
procedentes, asi como exhortar al particular a llevar a cabo la regularizacion de la misma, siempre y ',

%/

N

N

cuando el proyecto se apegue a la zonificacion aplicable de conformidad con el Programa Delegacional b /

de Desarrollo Urbano vigente en Tlalpan.—=---===--- oo mmm e e e

Respecto a la modificacion de banqueta, no fue posible identificar los hechos denunciados, toda vez que
el predio de interés se localiza al fondo de una servidumbre de paso, por lo tanto, no cuenta con banqueta

frente al predio, en ese sentido, no se cuenta con elementos para determinar incumplimientos en la
MATeria QUE NOS OCUPA. === == == == === == = m o o o o o o o e e e

La presente resolucion, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el resultado de la
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras
autoridades en el ambito de sus respectivas COMPELENCIAS, === ======= == mmmm oo oo

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es
d€ reSOIVeISe Y S ~===mmmmm s e e
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PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion I, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
(CTUICREIEN KR BRI, oo e e e s e 3

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, asi como a la Direccion General de
Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Tlalpan, para los fines precisados en el apartado que
T o e L

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo, ~-c=ressemsareconmscmmenummtssnransesonemmrrrossctrcnssantrmasassssnmrn st mr oo e

Asi lo proveyd y firma el D.A.H. Isauro Garcia Pérez, Encargado del Despacho de la Subprocuraduria de
Ordenamiento Territorial, de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Meéxico,
de conformidad con los articulos 1, 2, 3 fracciones V y VIII BIS, 5 fracciones |, IV y XI, 6 fraccion IV, 15 BIS 4
fracciones | y X, 21, 27 fraccion lil, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 2 fraccion I, 3, 4, 51 fracciones |, If y XXil y 96 primer
parrafo de su Reglamento.
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