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Expediente: PAOT-2025-4580-S0T-1445

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México,a 3 ] UCT 2075 e i e e e R

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 3 fracciones V y VIII BIS, 5
fracciones |, IV y Xl, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion Ill, 30 BIS 2 de la Ley Orgénica
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 2 fracciéon Il, 3,
4, 57 fracciones |, Il y XXIl y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos
contenidos en el expediente nimero PAOT-2025-4580-S0T-1445, relacionado con la denuncia

presentada ante este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los
SIQUIBNEES. === == e e e e oo

ANTECEDENTES

Con fecha 04 de julio de 2025, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacidn Pulblica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercio su derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacién confidencial, denunci¢ ante
esta Institucion, presuntos incumplimientos en las materias de desarrollo urbano (zonificacién),
construccion (ampliacion) y proteccidn civil (riesgo), por los trabajos ejecutados en el predio ubicado
en Calle Hacienda de Canutillo manzana 2 lote 6 nimero 24, Colonia Ex Hacienda El Rosario, Alcaldia
Azcapotzalco, la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 18 de julio de 2025. ------------------

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizé el reconocimiento de los hechos denunciados,
solicitudes de informacion y visitas de verificacion a las autoridades correspondientes y se informé a
la persona denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fracciéon V, 15 BIS 4
fraccion IV y 25 fraccion |, IV, VIII y IX de la Ley Orgéanica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 fraccién | de su Reglamento. ---------

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano
(zonificacion), construccidén (ampliacién) y proteccidn civil (riesgo) como lo son: el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Alcaldia Azcapotzalco, la Ley de Desarrollo Urbano y su
Reglamento, asi como el Reglamento de Construcciones y sus Normas Técnicas Complementarias, la
Ley Ambiental y la Ley de Gestion Integral de Riesgos y Proteccion Civil, todas las anteriores para la
Ciudad de México y vigentes al momento de la investigacion. En este sentido, de los hechos, las
pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo siguiente: --=------=-==---mmcmmmoooomo-

1. En materia de desarrollo urbano (zonificacion) y construccion (obra nueva).

Al respecto, de la consulta realizada al Sistema de Informacion Geogréfic_a de la Seqrgtaria de
Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacién Metropolitana de la Ciudad de México y de
W
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conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia
Azcapotzalco, se desprende que al inmueble de mérito, le corresponde la zonificacion H/2/30/A
(Habitacional, 2 niveles maximos de altura, 30% minimo de area libre, densidad Alta: una vivienda cada
33.00 M? de terren0). ======== == m s s o e e e e

Ahora bien, personal adscrito a esta Procuraduria, realizé el reconocimiento de los hechos
denunciados en las inmediaciones del predio objeto de la presente investigacion, de lo que se levanté
el acta circunstanciada correspondiente, en la que se hizo constar un inmueble de 3 niveles con un
volumen en la azotea, en el que se identifico que los 2 primeros niveles son de caracter prexistente,
mientras que el tercer nivel y el volumen constructivo de la azotea, son de reciente edificacion.
Diligencia durante la cual no se constaté letrero con datos de Manifestacion de Construccién. ------

VOLUMEN
CONSTRUCTIVO

" Fuente: Reconocimiento de hechos 06e agosto de 2025,

Por lo anterior, personal adscrito a esta Subprocuraduria, realizé la consulta al Sistema de
Informacion Geogréfica de la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacion
Metropolitana de la Ciudad de México, de lo cual se desprende que el predio objeto de denuncia no
cuenta con Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo que certifique la construccion de 3
niveles da AR, - comrmmmmrrernm e e as s m e as s S SRS S S SRR SRR AR MR R R R 2
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En ese sentido, esta Subprocuraduria solicito a la Direccién General del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, mediante el oficio PAOT-05-300/300-08335-2025 de fecha
25 de julio de 2025, notificado en su oficialia de partes el dia 28 del mismo mes y afo; iniciar
procedimiento de verificacion administrativa en materia de desarrollo urbano (zonificacion), a efecto
de corroborar que los trabajos que se ejecutan en el inmueble de mérito se adecuen a la zonificacion
aplicable al mismo, de acuerdo con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la
Alcaldia Azcapotzalco, en su caso imponer las medidas de seguridad y sanciones procedentes._Sin
que al momento de la emisidn del presente instrumento se cuente con respuesta por parte de dicha
Autoridad. -------mmm o

Ahora bien, por cuanto hace a la materia de construccion (obra nueva), en respuesta a la solicitud
realizada por esta Subprocuraduria, la Direccidn General de Obras, Desarrollo Urbano vy
Sustentabilidad de la Alcaldia Azcapotzalco, mediante oficio ALCALDIA-AZCA-DGODUyS/2025-2638
de fecha 12 de agosto de 2025, informé que para el predio de mérito no existe antecedente alguno de
licencias, permisos y/o tramites en materia de construccion. Ademas, hizo de conocimiento que dicha
Autoridad a través del oficio ALCALDiA-AZCA-DGODUy812025-2637 de fecha 12 de agosto de 2025,
solicito a la Direccion General de Asuntos Juridicos de la misma Alcaldia, llevar a cabo Orden de Visita
de Verificacién en materia de construccion al inmueble de Mérito, =-=-=======mmmmmmmmmmcmmaeees

Por otra parte, esta Subprocuraduria le solicité a la Direccion General de Asuntos Juridicos de la
Alcaldia Azcapotzalco, mediante el oficio PAOT-05-300/300-8482-2023 de fecha 31 de julio de 2025,
notificado en su oficialia de partes el dia 06 de agosto del afio en curso; realizar acciones de
verificacion en materia de construccion (ampliacion), a efecto de que los trabajos de referencia
cuenten con Registro de Manifestacion de Construccion en cualquiera de sus modalidades, y en su
caso imponer las medidas y sanciones procedentes. Sin que al momento de la emisién del presente
instrumento se cuente con respuesta por parte de dicha Autoridad. -------=-==========cmcemcemo—

En conclusion, del estudio de las constancias que integran el expediente de mérito, se desprende que
la construccion objeto de investigacion conformada por 3 niveles, incumple la zonificacion aplicable
(H/2/30/A) y no cuenta con Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo, publicado en el
Sistema de Informacion Geografica de la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y
Coordinacion Metropolitana de la Ciudad de México, que certifique 3 niveles como permitidos,
ademas, incumple el articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, toda
vez que no cuenta con Registro de Manifestacion de Construccion que acredite las actividades
constructivas ejecutadas en el sitio. Es importante sefalar que los 2 primeros niveles son
PreeXistentes. —----- - m oo e

Por lo que corresponde a la Direccidn General del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad
de México, atender lo solicitado por esta Subprocuraduria mediante el oficio PAOT-05-300/300-

08335-2025 de fecha 25 de julio de 2025, notificado en su oficialia de partes el dia 28 del mismo mes
y ano, asi como considerar en su procedimiento la demolicién del 3er nivel excedente y el volumen
ubicado en la azotea, esto en el inmueble objeto de la denuncia, a efecto de que se cumpla con las
disposiciones legales en materia de desarrollo urbano aplicables, por ser |a autoridad competente de
conformidad con los articulos 53, apartado B numeral 3 inciso b) fraccién I1l de la Constitucién Politica
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de la Ciudad de México, 42 fraccion Il de la Ley Organica de Alcaldias y el articulo 7 de la Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa, ambas de la Ciudad de México. ---=-======cmcomcmmmaea—-

Adicionalmente, corresponde a la Direccién General de Asuntos Juridicos de la Alcaldia Azcapotzalco,
atender lo solicitado por esta Subprocuraduria mediante el oficio PAOT-05-300/300-8482-2023 de
fecha 31 de julio de 2025, notificado en su oficialia de partes el dia 06 de agosto del afio en curso, asi
como lo solicitado por la Direccidn General de Obras, Desarrollo Urbano y Sustentabilidad de la misma
Alcaldia a través del oficio ALCALDIA-AZCA-DGODUyYS/2025-2637 de fecha 12 de agosto de 2025,
instrumentar acciones de verificacion en materia de construccion (ampliacion) e imponer las medidas
de seguridad y sanciones aplicables, asi como considerar la demolicion del 3er nivel excedente y el
volumen ubicado en la azotea, de conformidad con los articulos 67 y 248 fraccion IX del Reglamento
de Construcciones para la Ciudad de MéxiCo. ========nmmmmmm oo e e e e e e

De igual manera corresponde a la Direccién General de Obras, Desarrollo Urbano y Sustentabilidad de
la_Alcaldia Azcapotzalco, considerar ante una solicitud del desarrollador del Registro de Obra
Ejecutada y/o Acuerdo de Regularizacion para el inmueble objeto de denuncia, negar su autorizacion,
en virtud de que a la fecha la obra cuenta con 3 niveles, hasta en tanto se cumpla la zonificacién
aplicable al predio conforme al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia
Azcapotzalco, de conformidad en el articulo 72 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de
VBT, v s s e o o i e b e i i

2. En materia de proteccion civil (riesgo).

Al respecto, Al respecto, en materia de proteccion civil, los articulos 46 BIS inciso e) y 46 TER inciso
g) del Reglamento en cita, prevén el propietario y/o poseedor, asi como el constructor, tiene la
obligacién de contar y aplicar el Programa Interno de Proteccion Civil para obra en construccion y/o
(= agTe e = b o T

" En ese tenor, los articulos 195, 196 y 197 del mismo Reglamento, establecen que durante |la ejecucion
de cualquier edificacion u obra, el Director Responsable de Obra, el propietario o poseedor, o
representante legal de la misma, si ésta no requiere Director Responsable de Obra, tomaran las
precauciones, adoptaran las medidas técnicas y realizaran los trabajos necesarios para proteger la
vida y la integridad fisica de los trabajadores y la de terceros, entre otras, que deben usarse redes de
seguridad donde exista la posibilidad de caida de los trabajadores de las edificaciones, ademas de
uso de arnés y lineas de vida, asi como cumplir con lo indicado en la Normas Oficiales Mexicanas en
la materia, cuando no puedan usarse cinturones de seguridad, lineas de amarre o andamios con
barandales, asi como usar los equipos de proteccién personal en los casos que se requiera, de
conformidad con lo indicado por las Normas Oficiales Mexicanas en la materia, en el Reglamento
Federal de Seguridad y Salud en el Trabajo; asi como en la Ley del Sistema de Proteccién Civil del
Disttito Fedetal v S0 REGIaMENG, cmmmemasmmenmsnsmnssnmnstosadnesmmbasdb ot s shnd SRES Sse AR tsm S

Asimismo, la Ley de Gestion Integral de Riesgos y Proteccion Civil de la Ciudad de México, establece
en sus articulos 56, 58 fraccion XIV y 59 primer parrafo, que los Programas Internos contendran un
estudio integral y detallado de cada inmueble del sector publico, privado y social para salvaguardar la
integridad fisica de las personas que se encuentren en el mismo, asi como que dicho Programa se
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implementara en obras de construccion, a través del Estudio de Riesgo de Obra y se elaboraran de
acuerdo con los Términos de Referencia, a las Normas Técnicas y a las Normas Oficiales Mexicanas
que se expidan sobre la materia. --=---=scmccrmemccnmnen i n e s e e m e m e e s

Ahora bien, como se expuso en el apartado que antecede en el inmueble de mérito se realizaron
trabajos de ampliacion de 1 nivel sin contar con Manifestacion de Construccion y en consecuencia
tampoco con un Director Responsable de Obra que amparen su correcta y legal ejecucién, ni con
Programa Interno de Proteccidn Civil o Proyecto de Proteccion a Colindancias, por lo que corresponde
a la Direccion Ejecutiva de la Unidad de Gestion Integral de Riesgos y Proteccion Civil de |a Alcaldia
Azcapotzalco, instrumentar Evaluacion en materia de proteccion civil y riesgo desde el interior del
inmueble por los trabajos de construccion que se ejecutaron en el inmueble objeto de investigacion,
emitir la Opinion Técnica o Evaluacion Ocular de Seguridad Estructural, las recomendaciones y las
acciones respectivas para que se salvaguarde la integridad de habitantes del inmueble, la edificacion
y su entorno. Asimismo, remitir a esta Procuraduria el resultado de su actuacion. ----=---=-==---=---

Asimismo, una vez emitida la Opinidn Técnica o Evaluacién Ocular de Seguridad Estructural por la
Direccion Ejecutiva de la Unidad de Gestion Integral de Riesgos y Proteccion Civil de la Alcaldia
Azcapotzalco, corresponde a la Direccion General de Asuntos Juridicos de la Alcaldia Azcapotzalco,
instrumentar visita de verificacion en materia de proteccion civil (riesgo), a efecto de que se realice el
cumplimiento a las recomendaciones y acciones correctivas determinadas, a fin de salvaguardar la
integridad de los habitantes, la edificacion y su entorno, en caso contrario, imponer las medidas de
seguridad y sanciones aplicables que conforme a derecho correspondan, asi como remitir a esta
Procuraduria el resultado de su actuacion. =-======-=- oo oo

Cabe sefialar que el estudio de los hechos investigados, y la valoracién de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30
BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 90 fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de |a Ley Organica citada, y 327 fraccion |l
y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria. ----

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al inmueble ubicado en Calle Hacienda de Canutillo manzana 2 lote 6 niimero 24, Colonia Ex
Hacienda El Rosario, Alcaldia Azcapotzalco, de conformidad con el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia Azcapotzalco, le corresponde la zonificacion
H/2/30/A (Habitacional, 2 niveles maximos de altura, 30% minimo de area libre, densidad Alta:
una vivienda cada 33.00 m? de terreno). —=---========mm o oo

No cuenta con Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo en cualquiera de sus
modalidades, publicado en el Sistema de Informacién Geografica de la Secretaria de
Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacién Metropolitana de la Ciudad de México,
que certifique como permitida la construccion de 3 niveles. ---===--=ccccccmmmmmmeao .
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2. Durante el reconocimiento de los hechos denunciados en las inmediaciones del predio objeto
de la presente investigacion, se constatd la edificacién de un inmueble de 3 niveles con un
volumen en la azotea, en el que se identificé que los 2 primeros niveles son de caracter
prexistente, mientras que el tercer nivel y el volumen constructivo de la azotea, son de reciente
edificacion. Diligencia durante la cual no se constatd letrero con datos de Manifestacion de
CONSErUCCION, === === == oo o o e o e e e e e e

3. Corresponde a la Direccién General del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, atender lo solicitado por esta Subprocuraduria mediante el oficio PAOT-05-300/300-
08335-2025 de fecha 25 de julio de 2025, notificado en su oficialia de partes el dia 28 del
mismo mes y ano, asi como considerar en su procedimiento la demolicion del 3er nivel
excedente y el volumen ubicado en la azotea, esto en el inmueble objeto de la denuncia, a
efecto de que se cumpla con las disposiciones legales en materia de desarrollo urbano
aplicables, por ser la autoridad competente de conformidad con los articulos 53, apartado B
numeral 3 inciso b) fraccion 11l de la Constitucion Politica de la Ciudad de México, 42 fraccion
Il de la Ley Organica de Alcaldias y el articulo 7 de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa, ambas de la Ciudad de MéxiCo. =---=======mmmmmmmm e

4. Corresponde ala Direccion General de Asuntos Juridicos de la Alcaldia Azcapotzalco, atender
lo solicitado por esta Subprocuraduria mediante el oficio PAOT-05-300/300-8482-2023 de
fecha 31 de julio de 2025, notificado en su oficialia de partes el dia 06 de agosto del afio en
curso, asi como lo solicitado por la Direccion General de Obras, Desarrollo Urbano vy
Sustentabilidad de la misma Alcaldia a través del oficio ALCALDIA-AZCA-DGODUyS/2025-
2637 de fecha 12 de agosto de 2025, instrumentar acciones de verificacién en materia de
construccion (ampliacion) e imponer las medidas de seguridad y sanciones aplicables, asi
como considerar la demolicion del 3er nivel excedente y el volumen ubicado en la azotea, de
conformidad con los articulos 67 y 248 fraccion IX del Reglamento de Construcciones para la
Ciudad de MéxXiCo. ------=mmmmmm o o o o e e e e e e

5. Corresponde a la Direccion General de Obras, Desarrollo Urbano y Sustentabilidad de la
Alcaldia Azcapotzalco, considerar ante una solicitud del desarrollador del Registro de Obra
Ejecutada y/o Acuerdo de Regularizacién para el inmueble objeto de denuncia, negar su
autorizacion, en virtud de que a la fecha la obra cuenta con 3 niveles, hasta en tanto se cumpla
la zonificacion aplicable al predio conforme al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente para la Alcaldia Azcapotzalco, de conformidad en el articulo 72 del Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de México. -----=-===mmmmmmmmm e

\
‘\\\ 6. Corresponde ala Direccion Ejecutiva de la Unidad de Gestion Integral de Riesgos y Proteccion

Civil de la Alcaldia Azcapotzalco, instrumentar Evaluacion en materia de proteccion civil y
riesgo desde el interior del inmueble por los trabajos de construccién que se ejecutaron en el
inmueble objeto de investigacion, emitir la Opinion Técnica o Evaluacion Ocular de Seguridad
Estructural, las recomendaciones y las acciones respectivas para que se salvaguarde la
integridad de habitantes del inmueble, la edificacion y su entorno. Asimismo, remitir a esta
Procuraduria el resultado de su actuacion. =--=-=======m-memmmcmmcmcmm oo
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7. Una vez emitida la Opinién Técnica o Evaluacion Ocular de Seguridad Estructural por la
Direccion Ejecutiva de la Unidad de Gestion Integral de Riesgos y Proteccion Civil de la Alcaldia
Azcapotzalco, corresponde a_la Direccion General de Asuntos Juridicos de la Alcaldia
Azcapotzalco, instrumentar visita de verificacion en materia de proteccion civil (riesgo), a
efecto de que se realice el cumplimiento a las recomendaciones y acciones correctivas
determinadas, a fin de salvaguardar la integridad de los habitantes, |a edificacion y su entorno,
en caso contrario, imponer las medidas de seguridad y sanciones aplicables que conforme a
derecho correspondan, asi como remitir a esta Procuraduria el resultado de su actuacién. --

La presente resolucion, unicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias. -----=====---=-------

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y §@; ==-====ccecmmamammamnmo e c e oo c e e oo

------------------------------------------- RESUELVE -----mmmmmmmmmmmmmm oo

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en

el articulo 27 fraccion Ill de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de MéxXiCo. ===-===m=mmmmmme oo e e e e e e

SEGUNDO.- Notifiquese la presente resolucion a la persona denunciante, asi como a la Direccion
General del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, a la Direccion General de
Asuntos Juridicos, a la Direccion General de Obras, Desarrollo Urbano y Sustentabilidad, asi como a la
Direccion Ejecutiva de la Unidad de Gestion Integral de Riesgos y Proteccion Civil, todas de la Alcaldia
Azcapotzalco, para los efectos precisados en el apartado que antecede, ------------cmmmmmmmmannaann

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo. -----==m=m-mmmmm oo e

Asilo proveyd y firma el D.A.H. Isauro Garcia Pérez, Encargado del Despacho de la Subprocuraduria de

Ordenamiento Territorial, de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
Meéxico, de conformidad con los articulos 1, 2, 3 fracciones V y VIII BIS, 5 fracciones |, IV y XI, 6 fraccion
IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion IIl, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental
y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1,2 fraccién |1, 3, 4, 51 fracciones |, [l y XXIl y 96
primer parrafo de su Reglamento. =----- - mmmmm s s




