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CiudaddeMéxico,a 90 OCT 2075 oo

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 3 fracciones V y Vill BIS, 5§
fracciones I, IV y XI, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccién Iii, 30 BIS 2 de Ia Ley
Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 2
fraccion 11, 3, 4, 51 fracciones |, 1l y XXIl y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los
elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2024-8342-S0T-2385 y acumulado PAOT-2025+
514-S0T-130, relacionado con Ias denuncias presentadas ante este Organismo descentralizado, emite
la presente Resolucion considerando los Siguientes: —-==----r=smmmmmmoooioae e

ANTECEDENTES

Con fecha 12 de diciembre de 2024, una persona que en apego al articulo 186 de Ia Ley de
Transparencia, Acceso a la Informacién Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié
su derecho 2 solicitar la confidencialidad de sus datos personales, denuncié ante esta Institucion
presuntos incumplimientos en materia ambiental (derribo de arbolado), por las actividades de
construccion que se realizan en el predio ubicado en calle Boulevard Capri nimero 58, Colonia Lomas
Estrella, Alcaldia Iztapalapa, la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 14 de enero de 2025, -----

Con fecha 17 de enero de 2025, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la informacion Pablica y Rendicidn de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho 2
soiicitar la confidencialidad de sus datos personales, denuncid ante esta Institucion presuntos
incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacién) y construccién (obra nueva), por las
actividades que se realizan en el predio ubicado en calle Boulevard Capri numero 58, Colonia Lomas
Estreils, Alcaldia Iztapalapa, la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 31 de enero de 2025, ~----
Para la atencién de las denuncias presentadas, se realizaron reconocimientas de hechos, solicitudes de /
informacion, inspeccién y verificacion a las autoridades competentes y se informo a las personas
denunciantes sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 15 BIS 4, 25 fraccionas LHL IV Xy

25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
Mexico, asi como B5 de sU FEQIBMENTY: = =mrorrememememimensmsmn s s S s e S0 & S s SE S o

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

(zonificacion), construccién (obra nueva) y ambiental (derribo de arbolado), como es la Ley de
Cesarrollo Urbano y su Reglamento, el Reglamento de Construcciones, la Ley Ambiental v la Norma
Ambiental NADF-001-RNAT-2015, todos para la Ciudad de México, asi como, el Programa Parcial de

Desarrollo Urbano “Campestre Estrella® del Programa Delegacicnal de Desarrollo Urbano vigente para
la Alcaldia 1Ztapalapa. === mm e em e e e e e

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable en materia de desarrollo urbang @)\
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En esle sentido, de los hechos demmmados las prmeb-stc recabadas y la normatividad aplicable, se tiene
lo siguiente; =--—=mmmmmmmm e -

1. En materia de desarrollo urbano (zonificacion) y construccion (obra nueva)

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria,
inicialmente se constatd desde via publica un predio delimitado con muro perimetral y un zaguan,
identificando letrerc con informacion de la publicitacion vecinal para la construccion de un proyeclo de
vivienda unifamiliar y sellos de clausura impuestos por la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad
de México, sin conslatar actividades de obra nueva, rabajadores, material ni equipo de construccion.

Pasteriormente, se identifico quc dlchc:s sellos fueron retirados, sin constatar actividades ni personal
d(_\ Oblc] o A T B e N e e AR R S i

x i -.o Rl 2 =
Fuente PADT: reconocimiento de hechos de fecha 04 de marzo de 2025,
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Al respecto, en atencion a los oficios PAOT-05-300/300-0884-2025 y PAOT-05-300/300-01566-2025
emitidos por esta Subprocuraduria, unas personas gue se ostentaron como propietaria y su
representante legal, mediante escritos recibidos en fechas 25 de febrero, 11 y 12 de marzo, todos de
2025; manifestaron que no se ha realizado ninguna obra nueva ni se ha alterado el uso permitido por la
zonificacion aplicable y aportaron copia del Certificado Unico de Uso del Suelo folio 24222-151LUCH24
de fecha de expedicién 19 de septiembre de 2024, en el cual se especifica que al predio de aplica la
zonificacion ES (Espacios Abiertos) y se encuentra sujeto a la Norma de Ordenacién “Zonificacidn ES”.

En este sentide, de conformidad con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de

Mexico, las personas fisicas o morales, piiblicas o privadas, estan obligadas a la exacta cbservancia de
los Programas de Desarrollo Urbano. ==-=-====smmmm e s e L

Es de sefialar que, el articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, seRala
que, para construir, ampliar, reparar o modificar una ohra o instalacién, el propietario o posesdor del
predio o inmueble, o en su caso, &l Director Responsable de Obra y/o los Corresponsables, previo al

inicio de los trabajos deberan registrar a través de la Plataforma Digital la manifestacion de
CONSIrUCCION COMMESPONdIENTe. === == e e e e e ..

En razén de lo anterior, de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Campestre
Estrella” del Programa Delegacicnal de Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia Iztapalapa, al predio

ie aplica la zonificacion ES (Equipamiento de Servicios), donde el uso de suelo habitacional se
encuentra prohibido, == s e

Sin embargo, la Norma Complementaria Particular “Zonificacién ES" sefiala que “(.) Los predios
senalados en el plano con zonificacién "ES (Equipamiento de servicios, administracién, salud,
educacidn, cultura), podran continuar con el uso actual, sin ampliar instalaciones, el numero de las
aulas o nivel educativo coma es el caso del kinder y los colegios Maria Alessandri y Montebello, los
cuales podran mantener sus niveles de educacion badsica kinder y primaria respectivamente, dichos
planteles no podran aumentar su nivel educativo a primaria y secundaria, los predios con zonificacién
"ES" que deseen dedicarlo a otro uso o se suspenda el uso actual, solamente podran optar por el uso
habitacional unifamiliar y/o plurifamiiiar sujetdndose, a las normas que para el mismo especifica la
ZEDEC Fraccionamiento. Campestre Estrella (...)". =====rss=essnasmsiaadoaanaasataammnanananmamomms ot

Adicionalmente, para la "Vivienda Unifamiliar” sefiala que (..) Se podra construir una vivienda por cada
200 m? con una superficie minima de 80 m? por unidad o aquellos predios oficialmente reconocidos a
la fecha, debiendo mantener una superficie libre de 30% que podré ser utilizada como estacionamiento
con material permeable, como adopasto, adocreto, adoquin o similares que permitan la filtracién de
aguz al subsuelo, con una altura maxima de 7.50 metros sobre el nivel medio de banqueta (..)". =------

En razon de lo anterior, de las gestiones realizadas por esta Subprocuraduria, mediante oficic
AlZP/DGODU/SLUS/551/2025, la Direccidn General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia
iztapalapa, informé que no cuenta con antecedentes de registro de manifestacién de construccién para
el inmueble en cuestion; por lo tanto, mediante oficio AIZP/DGODU/SLUS/553/2025, solicitd a la
Subdireccicn de Verificacion y Reglamentos de esa Alcaldia, iniciara procedimiento administrativo de
varificacion al predio de referencia. ettt
Por otra parte, mediante oficio DGJ/SVR/JUDV/0494/2025, la Direccién GeneraI‘Jurid:ca dela AIQ?Idla
iztapalapa, ejecuté orden de vista de verificacion administrativa en materia de construccién y
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edificacion con numero de expediente DGJ/SVR/JUDV/CE/A75/2025 en fecha 26 de marzo de 2025,
por lo que, las constancias derivada de dicha diligencia fueron turnadas para la sustanciacion del
procedimiento administrativo y determinar las sanciones que a derecho correspondan, =-----=-----

En conclusion, al momento de la emision de la presente, esta Subprocuraduria no cuenta con
elementos para determinar incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacion) vy
construccion (obra nueva), toda vez que, no se constataron actividades de construccion; sin embargo,
se tiene la pretension de llevar a cabo un proyecto de vivienda unifamiliar, por lo que previo al inicio de
las actividades de construccion, deberan de contar con registro de manifestacion de construceion
conforme al articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, y debera
apegarse a la zonificacion aplicable, de conformidad con el Programa ]':1I(ll| de Desarrollo Urbano
"Campestre Estrella” y sus Normas Complementarias Particulares, ==—=-----=---———-- e s

No obstante lo anterior, a efecto de mejor proveer corresponde a la Direccion General Juridica de la
Alcaldia Iztapalapa, remitir a esta Entidad la resolucion administrativa que recayo al procedimiento
administrativo  instaurado  en el inmueble de interés, con numero de expediente
DGJ/SVR/JUDV/CE/A75/2025, =«nnnmw- e e

2. En materia ambiental (derribo de arbolado)

De los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constatd que al exterior del predio investigado, existen diversos individuos arbéreos en pie, sin
observar actividades de derribo de arbolado al interior del predio; sin embargo, inicialmente se
identificaron sellos de clausura impuestos por la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de
México, que posteriormente fueron retirados, -- e e - - S s

No obstante lo anterior, de las documentales que obran en el expediente se cuenla con folografias
proporcionadas por una de las personas denunciantes, en las cuales se observa que, en el predio en
cuestion, se realizaron actividades de derribo de arbolado, identificando troncos, maquinaria v
DS(IL]”I“OS_ = e e o m TR B e SR e SR e e S . = S S A e e e . s e e e ek e

Fuente, Imagenes proporcionadas mediante correo electronico de fecha 05 de febrero de 2024 por una de las personas denuncianies
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Al respecto, personal adscrito a esta Subprocuraduria, realizé analisis comparativo de las imagenes
satelitales obtenidas por medio del programa Google Earth, de las cuales se desprende que, de
diciembre de 2009 a mayo de 2022, el predio de interés contaba con abundante cubierta arbérea;

posteriormente, en julio de 2024 se observa una reduccion y en marzo de 2025 se identificé que fu?
retirado en su mayoria el arbolado existente. =======mmm oo o

F‘Llc-mte Google Earth, mayo de 20?2
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sy =8

Fuente: Go

o ‘Wﬁ;

En este sentido, el articulo 106 de la Ley Ambiental de la Cuidad de México, prevé que las Alealdias, en
coordinacion con la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, tendran a su cargo la
conservacion, manltenimiento, proteccion, reslitucion y desarrollo de los arboles que se encuentren
dentro de su territorio. La Alealdia podra autorizar el derribo, pada o trasplante de arboles ubicados en
bienes de dominio publico o en propiedades particulares, unicamente cuando se requiere para
salvaguarda de la integridad de las personas o sus bienes, es decir, cuando exista riesgo real y
presente para las personas, para el patrimonio urbanistico o arquitectonico, cuando sea necesario el
saneamienlo de arbolado y para evitar afectaciones significativas en la infraestructura. En todos los
casos distintos a los mencionados, sera la Secretaria del Medio Ambiente quien resuelva en el ambito
e U COMPRIENCIA. =om = mm e e e e e e e e o S R e A e S S SR s e SR R T e

Asimismo, el articulo 109 de la Ley en cita, establece que las personas que realicen el derribo de
arboles deberan llevar a cabo la restitucion correspondiente mediante la compensacion lisica o
econamica, En todo caso se deberd tener como primera allernativa la restitucion fisica a efecto de
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conservar la cubierta vegetal necesaria para un equilibric ecoldgico en ia Ciudad de México, y solo en
los supuestos que ello no sea posible se considerard la compensacién econdémica. Asimismo, la
Secretaria expedira las normas ambientales en las que se establezcan los requisitos y especificaciones
técnicas que deberdn cumplir las personas para la compensacion fisica correspondiente. =----=--=----

Al respecto, de las documentales aportadas por quien se ostenté como persona propietaria del predio
de interés, se cuenta con copia de la Declaratoria de Cumplimiento Ambiental folio 006648/24 de fecha
29 de agosto de 2024, para el proyecto denominado “Demolicion Capri 58", en la cual la persona
promovente manifestd la existencia de 38 arboles al interior y 6 al exterior que no serian afectados.
Adicionalmente, manifesté contar orden de vista de inspeccién ordinaria folio DGIVA-00461/2025
expediente FF-022/2025 de fecha 10 de febrero de 2025 ejecutada por la Secretaria del Medio
Ambiente de la Ciudad de MéXico, ===--=mmmmmmmmmm oo

Por otra parte, de las gestiones realizadas por esta Subprocuraduria, mediante oficio
SEDEMA/DGEIRA/SAJAQC/000779/2025 |a Direccién General de Evaluacion de Impacto y Regulacién
Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, infermé contar con Declaratoria
de Cumplimiento Ambiental folio 006648/24 de fecha 29 de agosto de 2024, para el proyecto
denominado “Demclicién Capri 58", para las actividades de demolicién y el desmantelamiento de un
inmueble con uso habitacional unifamiliar, donde la persona promovente manifesto la existencia de 45
arboles de los cuales 39 drboles estan ubicados al interior y 6 al exterior, lo cuales no serian afectados.

En conclusién, no se constataron actividades de derribo de arbolado; sin embargo, de las imagenes
consultadas en el pregrama Google Earth y las aportadas por una de las personas denunciantes, se
cuenta con evidencia del derribo de diversos individuos arbéreos al interior, sin contar con autorizacién
emitida por la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, por lo que, corresponde a la
Direccion General de inspeccion y Vigilancia Ambiental de esa Secretaria, considerar en la
sustanciacion del procedimiento administrativo con nlmero de expediente FF-022/2025, los
argumentos vertidos en la presente, e informar las razones de hecho y de derecho que motivaron la

colocacion de sellos de clausura, y de ser el caso, remitir |2 resolucién administrativa que recayo a
GIChe ProCedimiENTO. —= === e o e e e e e

Cabe senalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actls, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS
de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,
85 fraccion X y 89 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccién Il y 403 del
Cédigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria. ~-=--====-=n=mnx-

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Se constato un predio delimitado con muro perimetral y un zaguéan, identificando letrero con
informacion de la publicitacién vecinal para la construccién de un proyecto de vivienda
unifamiliar, identificando sellos de clausura impuestos por la Secretaria del Medio Ambiente de
ia Ciudad de Mexico, que posteriormente fueron retirados; sin constatar actividades ni personal
de obra. Asimismo, al exterior existen diversos individuos arboreos en pig, sin constatar derribo
dearbolado al interior del predio, =====-eaevemamamroarnrra e csianicndam s em n e s st R
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2. De conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Campestre Estrella” del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia 1ztapalapa, al predio le
aplica la zonificacién ES (Equipamiento de Servicios), donde el uso de suelo habitacional se
encuentra prohibido. Sin embargo, se encuentra sujeto a la Norma Complementaria Particular
“Zonificacion ES", la cual sefiala que para predios con dicha zonificacién podran optar por un
uso habitacional unifamiliar y/o plurifamiliar sujetandose a las normas que especifica el mismo
Programa Parcia]_ o e T S i e e e e e e e

3. La Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Iztapalapa, no cuenta con
antecedentes de registro de manifestacion de construccion para el predio en cuestion; por lo
que, mediante oficio AIZP/DGODU/SLUS/553/2025, solicité a la Direceion General Juridica de
esa Alcaldia, instrumentar procedimiento de vista de verificacién en materia de construecion, --

4. La Direccion General de Evaluacion de Impacto y Requlacion Ambiental de la Secretaria del
Medio Ambiente de la Ciudad de México, cuenta con Declaratoria de Cumplimiento Ambiental
folio 006648/24 de fecha 29 de agosto de 2024, para el proyecto denominado "Demolicién Capri
58", para las actividades de demolicidon y el desmantelamiento de un inmueble con uso
habitacional unifamiliar, donde la persona promovente manifesto la existencia de 45 arboles de
los cuales 39 arboles estan ubicados al interior y 6 al exterior, o cuales no serian afectados, ---

on

De la consulta a las imagenes satelitales historicas del programa Google Earth, se advierte que,
de diciembre de 2009 a mayo de 2022, el predio de interés contaba con abundante cubierta
arborea; posteriormente, en julio de 2024 se observa una reduccion y en marzo de 2025 se
identificé que fue retirado en su mayoria el arbolado existente. Adicionalmente, de las
fotografias proporcionadas por una de las personas denunciantes, se observa que, al interior del
predio se realizaron actividades de derribo de arbolado, identificando troncos, maquumlm y
Ebcmll[ﬂﬂﬁ ----------------------------------------------------- e e e S e

6. Corresponde a la Direccion General de Inspeccion y Vigilancia Ambiental de la Ciudad de

México, considerar en la sustanciacion del procedimiento administrativo con numero de

/ expediente FF-022/2025, los argumentos vertidos en la presente, e informar las razones de
hecho y de derecho que motivaron la colocacion de sellos de clausura, y de ser el caso, remitir |a

resolucion administrativa que recayé a dicho procedimiento, =-—-==-—=—mmmmmmmmm o

7. Corresponde a la Direccién General Juridica de la Alcaldia |ztapalapa, remitir a esta Entidad la
resolucion administrativa que recayo al procedimiento administrativo instaurado en el inmueble
de interés, con niimero de expediente DGJ/SVR/JUDV/CE/ATE/2025, ~-emrmmmmmmmmmmaaaae

La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actia, por lo que
el resultado de la misma se emile en su contexto, independientemente de los procedimientos que
&Rllbﬁtaﬂciﬁ'ﬁ otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias, —-----==-==-recmmocamu.-
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En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
INStrUMento es de resolVerse ¥ S8 === == mmmm e e

PRIMEROC.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccién lll, de la Ley Organice de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de MEXICO. ====smmmmmmmmme e e e Lt

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a las personas denunciantes, a la Direccién General
Juridica de la Alcaldia Iztapalapa y a la Direccién General de inspeccion y Vigilancia Ambiental de |a

Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de Méxicoe, para los efectos precisados en el apartado que
ANTECEAR, mmm e oo e e S ee e il S

TERCERQ.- Remitase el expediente en el que se actda a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
SU 8rchiVo ¥ re8gUAId0. === ==

Asi lo proveyo v firma el D.A.H. Isauro Garcia Pérez, Encargado del Despacho de la Subprocuraduria de
Ordenamiento Territorial, de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
Mexico, de conformidad con los articulos 1, 2, 3 fracciones V y VIII BIS, 5 fracciones |, IV y Xl , 6 fraccion
'V, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion 11l 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental

y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 2 fraccién I, 3, 4, 51 fracciones | || y XXl y 86
primer pérrafo de su Reglamento, =-----sememeemmee el )il
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