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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

cidsddeiittens: T UBT MBS v smemasnrem

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Teritorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 3 fracciones V v VIl BIS, , 5
fracciones |, IV y X1, 6 fraccidn IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraceién Il 30 BIS 2 de la Ley Orgdnica
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Giudad de Meéxico, 1, 2 fraccion 11, 3, 4,
51 [r&u:lciunes L, 1I'y XXIl y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos
contenidos en el expediente nimero PAOT-2024-7892-S07-2213 y acumulado PAOT-2025-3363-507-

1069, relacionado con las denuncias presentadas ante este Organismo descentralizado, emite 1
presente Resolucidn considerando los siguientes; —---——-- - mrmmmm e s m e e e sm e e

ANTECEDENTES

Con fechas 21 de noviembre de 2024 y 22 de mayo de 2025, dos personas que en apego al articulo 186
de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Piblica y Rendicidn de Cuentas la Ciudad de México,
denunciaron ante esta Institucién, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano
{zenificacidn), construccién (obra nueva), proteccién civil y factibilidad de servicios, por los trabajos de
abra que serealizan en el predio ubicado en Avenida de las Granjas ndmero 300, Colonia Libertad, Alcaldi

Azcapotzaleo, las cuales fueren admitidas y acumuladas mediante Acuerdos de fecha 04 de diciembre
de 2024 y 05 de jniio de 2025, === r=srremacscrommmm e res s s s e e e e m s e S -

Para la atencidn de las denuncias presentadas, se realizaron los reconocimientos de hechos, solicitudes
de informacion y verificacion a las autoridades competentes y se informé a las personas denunciantes
sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccidn V, 15 BIS 4 fracciones | y VII, 24, 25
fracciones II, VIl y IX ¥ 25 Bis de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento, -------=------ i

ANALISIS ¥ VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analize la normatividad aplicable a la materia de desarrollo urbano
(zonificacion), construccién (obra nueva), proteccion civil y factibilidad de servicios, coma lo son: la Ley
de Desarrollo Urbana, su Reglamento, el Reglamento de Construcciones, la Ley de Gestidn Integral de
Riesgos ¥y Proteccion Civil y la Ley de Derecho al Acceso, Disposicidn y Saneamiento del Agua todas
vigentes para la Ciudad de México. Asi come, el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente
para la Alcaldia Azcapotzalgo, --------==----mmmmm e e oo

En este sentido, de los hechos investigados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene
lo SigUiBntE; - mmm s s s s

1. En materia de desarrollo urbano (zonificacion) y construccion (obra nueva).

El articulo 12 de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Mexico vigente, putzljn:ar!a en iE.' Gacela
Oficial de la Ciudad de México el 15 de julic de 2010, establece las bases de la pq_:rlutlca de la _Cludad dr
Mexico, mediante la regulacién de su ordenamiento territorial por lo que en su articulo 3 fracciones XXV

Miselin 707, piss & ootonis Bama Mete, Alcidia Susubiemas, O DE700 Caudad e Miakis
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dispone gue el Programa Delegacional de Desarrolio Urbano establecerd la planeacion del desarrollo
urbana y el erdenamiento territorial de una Delegacion de la Ciudad de Mexico y el Programa Parcial de
Desarrollo Urbano sera solo sélo en dreas especificas con condiciones particdlares, -----------------

Asi migmo, en su articulo 33 fracciones [l y I, que la planeacion del desarrollo urbano se ejecula a través
de los Programas Delegacionales de Desarrollo Urbanc y los Programas Parciales establecen la
planeacion del desarmollo urbano y el ordenamiento territarial, en areas especificas y tienen un caracter
especial adaptado a las condiciones particulares de algunas areas. Adicicnalmente, de acuerdo con el
articulo 43 de la Ley en cita, las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la
exacta observancia de |0s programas. ---==========scsmssorsmerocc s s mm s s s e s

Par su parte, el articulo 92 de la Ley en referencia senala gue se entiende por Certificade Unico de
Zonificacion de Uso de Suelo, el documento publico en el que se hacen constar las disposiciones
especificas que para un pradio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacian del
desArrallo UFBEND. == oo e e e e e e e e e e e e e

En materia de construcciones, el Aeglamento de Construcciones para la Ciudad de México, establece en
sus articulos 46 TER inciso f, 47, 51, 52 fraccidn V, 57 fraccion IV y 58 fraccion IV segundo parrafo, entre
otras, que para reparar o modificar una obra, el propietario o poseedaor del predio o inmueble, en su caso,
al Director Responsable de Obra y los Correspensables, previo al inicio de los trabajos debe registrar la
manifestacion de construccion correspondiente. Adicionalmente, se debe presentar licencia de
construccion o el registro de obra ejecutada de la edificacién original, 0 en su case, el registro de
manifestacidn de construccidn, asl como indicar en el plano o croquis, la edificacion original y el area de
ampliacion; asimismo, el propielario o poseedor debe colocar en la obra, en lugar visible y legible desde
la via pdblica, un letrere con el ndmero de registro de la manifestacion de construceidn o de licencia de
construccion especial, datos generales de la obra, ubicacion y vigencia de la misma, ---=---=-=m=mrr--

Asimismo, el articulo 48 del Reglamento en comento, refiere que para registrar la manifestacién de
construceion de una obra, se requiere que el que el propietario o poseedor, de manera conjunta con &l
Director Responsable de Obra, presenten el formato correspondiente y ante la autoridad competente, la
declaracion bajo protesta de decir verdad, de cumplir con el Reglamento y demas disposiciones
aplicables, anexando los documentos que se sefalan para cada modalidad de manifestacién de
construccion, asi como el pago de los derechos que cause el registro de manifestacion de construccion
¥ en su caso, de los aprovechamientos que procedan. En cuyo caso, la autoridad competente registrara
la manifestacion de construccion cuanda se cumpla con la entrega de la documentacion requerida. --

Aunado a lo anterior, ! articulo 50 del citado Reglamento refiere que registrada la manifestacion de
construccion, la autoridad verificara el desarrollo de los trabajos, en los términes establecidos en los
articulos 244 y 245 del presente Reglamento, los cuales establecen que una vez registrada la
manifestacion de construccion, se podran ejercer funciones de vigilancia y verificacién que
correspondan de conformidad con en la Ley, la Ley de Procedimiento Administrativa para el Distrito
Federal v el Reglamento de Verificacion Administrativa para el Distnite Federal. Lo anterior con el
proposito de comprobar que los datos y documentos contenidos en el registro de manifestacién de
construccion gue se encuentren en proceso o terminadas cumplan con las disposiciones de ey, -----

Fedellin 105 piso 3. colonia Roma More, Klcalda Cusshidmor, TR D700 Sudad de Misdes
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Ademas. el Reglamento de Construcciones para la Ciudad de Meéxico en cuanto se refiere al disefio de
cimentaciones refiere en sus articulog 169 y 172, que toda edificacion se sopertara por medio de una
cimentacion que cumpla con los requisitos relatives al disefio y construccion que se establecen en las
Normas Teécnicas Complementarias de Diseio y Construccion de Cimentaciones. En ese sentido, se
deben investigar la localizacion y las caracteristicas de las obras sublerraneas cercanas, existentes o
proyectadas, pertenecientes entre otras al drenaje y otros servicios pablicos, con objeto de verificar que
la edificacion no cause danos a tales instalaciones ni sea afectada por ellas. ------------------oer-

Al respecto, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia
Arcapotzalco, al inmueble ubicado en Avenida de las Granjas numero 300, Colonia Libertad, Alcaldia
Azcapotzalco, le corresponde la zonificacion Hf3/30 M (Habitacional, 3 niveles maximos de altura, 30%
minimo de area libre, densidad M; una vivienda cada 50.00 m® de la superficie del terreno)

Adicionalmente, de acuerdo con el Programa Delegacional en comente, al predio de mérito le aplica la
MNorma de Ordenacion por vialidad Av. De las Granjas tramo: |-J, de Eje 4 Naorte Antigua Calz. De
Guadalupe a Eje 3 Morte Av Cuitldhuac, por la que es susceptible de aplicacion de la zonificacion HC/F3/30
B (Habitacional, 3 niveles maximos de altura, 30% minimo de drea libre, densidad B: una vivienda cada
100,00 m* de la superficie del tarrang), =---ce-ccmmmmm e s

Adlmunalmﬂmﬂ de acuerch:: con &l Pm-grarna Delegacmnal &n comento, El predio de mérito también es

Aiximas en vialidados
dﬂLEmt_[ulju_L&p_llgj_bg_,uﬂ ntmdﬂ gnﬂ._pnr ubicarse dentro del corredor urbano
(vialidad) Eje 5 Norte Av. Poniente 140 - Av. Deportive Reynosa, =--=--s=ssssscccsmmommmmmmssmemmeenns=

En ese sentido, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizd el primer reconocimiento de hechow
desde las inmediaciones del predio objeto de investigacion, diligencia de la que se levantd la acla
circunstanciada correspondiente en las gue se hizo constar un predio delimitado con tapiales metalicos
auna altura de 2.5 metros el cual contaba con anuncios referentes a la venta de viviendas en el proyecto
a desarrollar en el predio. Al norte del predio, se observd un acceso para el personal y vehiculos, sobre [a

via plblica se uhser-.-u urn cam:nﬁn remlvedura, as[ mismao ﬂjumwﬂﬂﬁ_mwmjﬂupu

Al respecto, esta Subprocuraduria mediante oficic PAQT-05-300/300-12027-2024, solicité al
encargada, propietario, poseedor y/o director responsable de la obra en el predio de merito presentar
ante esta Entidad, las documentales que amparen la legalidad de los trabajos de construccion realizados

Par lo que una persona gue se ostentd como representante legal de la empresa denominada "Banco Ve

Por Mas. Scciedad Andnima, Institucion de Banca Multiples, Grupo Financiero Ye por Mas, Fideicomizsc
1010", mediante escrito presentado ante esta Procuraduria en fecha 13 de diciembre de 2024, ofrecid
como medios probatorios, entre otros, los siguientes documentos: ======---=--==-=m—m=o--mmmmmeon-

» Copia cerificada de Constancia de Publicitacién Vecinal con numero de folio ALCALDIA-
AZCA/DGODUS/DDU/2023-4119 de fecha 14 de diciembre de 2023, para el proyecto de Obra
Mueva referente a construccion de 241 viviendas de uso habitacional distribuidas en 3 tomes. 2

e e e P SIS SRS S
Meinlin 10, phs 5, colonia Roma Sorte, Alcaldla Cavaisrroc, TP, Q5700 Cluded de Mésdcg
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de estas con 17 niveles 5.N.B. y una con 10 niveles 5.M.B., con una superficie de construccian
RO TE TR IS oms oot i s g s i o S S

Copia certificada de Constancia de Alineamiento y/o Numeroe Oficial, con ndmero 72 de expedida
el 02 de febrero de 2022, la cual fue ingresada para el Registro de Manifestacidn de Construccion.

S R e e s S s e e e e e e T TR W N D B S S S e e e o S S e o O S

Copia certificada de Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial, con nimero 04 de expedida
el 21 de marzo de 2024, --=-reesmscnccmcasnaaacaacaa- S -

Copia certificada de Registro de Manifestacion de Construccidn Tipo C con folio nimera FAZC-
072-23, RAZC-012-23, de fecha de expedicién 15 de diciembre de 2023 con vigencia al 15 de
diciembre 2026, para el proyecto de obra nueva denominado "Av. De las Granjas 300", consistente
en la construccién de un conjunto habitacional de 3 torres: Torres A y B de 17 niveles y la Torre
C de 10 niveles, para albergar un total de 241 viviendas, con una superficie de construccion de

S IR0 U T oot e e A A P L A W S A S A BB 52

Copia simple del Estudio de Riesgo para obra nueva, ndmero de folio de solicitud 240311-947 de
fecha 13 de marzo de 2024, presentado ante la Secretaria de Gestion Integral de Riesgos y
Proteccidn Civil de la Ciudad de México, en el cual consta la Mecdnica de suelos, ------==-=c---

Copia certificada de los Certificados Unicos de Zonificacidn del Uso de Suelo de folios 21544-
151CLRO23 y 19415-1515AJ024 y de fechas 07 de agosto de 2023 y 10 de julio de 2024, los
cuales determinan que al predic de mérito le aplica la zonificacién H/3/30/M (Habitacional, 3
niveles maximos de construcecion, 30% minimao de area libre y densidad "M (Medida) una vivienda
por cada 50.00 m* de terrena). En los cuales se observa gue el predio en comento cuenta con
Dictamen de Aplicacion de la Norma General de Ordenacidn N® 10, Alturas méximas en vialidades
en funcion de la superficie del predio y restricciones de canstruccion al fondo y laterales, nimero
EEDUWDG OU/1141/2022 de fecha 28 de | jLIﬂICI de 2022, condicionado a la obtencidn del Estudie

F W&m por el que se rnm:hﬂ:ca la :uml’ icacion aphcahle pa.ra el prerjua fque

nos ocupa quedando bajo las siguientes especificaciones, -~ -----commmmm o mmm e
Elementos ZONIFICACION APLICABLE DICTAMEN _T
CONTEMPLADA EN EL SEDUVIYDGOUST147/2022
FROGRAMA DELEGACIONAL DE FECHA 28/06/2022
DE DESARROLLO URBAND (VIGENTE) il

(5] Habitecional Habitacional

Superficie del terreno 3013.13 3013.13 |
Niveles mdximos de 3 | L] |
Superficie libre 0% 5% |

Copia certificada del Dictamen de Aplicacion de la Norma General de Ordenacion N° 10, con folio
SEDUVI/DGOW/1141,/2022 de fecha 28 de junio de 2022, por medio del cual se Dictamind
procedente, conforme a la superficie del predic, tener por permitida la zonificacion H/19/35
(Habitacional, 19 niveles maximos de construccion 35% de area libre) la zonificacidn aplicable al

Medeilin 10, phs 5 eodonia Rornd Mene. Adlisldia Deaobidmo, TP 06700 Cudad de Misice
pactme T, 3245 OTHO a2 13371
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predio de ITI'F_‘I'ltD pm ublcarse sobre uno de los denominados Eurredurea L.lrhan-ns m_md.;mnﬁdﬂ

Resolucion Administrativa para el procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental con
numero de folio SEDEMA/DGEIRA/DEIAR/00484,2023 de fecha 09 de agosto de 2023, mediante
el cual se otorgd la autorizacién condicionada al cumplimiento de las condicionantes impuestas
para la preparacion del sitio. construccian e instalacian del Proyecto de Obra Nueva “Av. de las

BraNjas 300" -~ - - e e s s e

Copia simple de la Memoria descriptiva del Proyecto Arquitectonico consistente en la
construccidn de un conjunto habitacional de 3 torres: Torres A v B de 17 niveles y la Torre C de
10 niveles, para albergar un total de 241 viviendas. con una superficie de desplante de 2,232.30
m’, los Planos de Proyecto de Proteccidn a Colindancias y los Planos arquitectonicos “Av. Granjas
Y THEIT . . it e oo s A A A A S L i e e st Wy B S S oA
Copia simple del Dictamen de Estudic de Impacte Urbano  positivo
DGPU/DEU.23/DEIU/OD25/2023, emitido mediante oficie con numero de folio
SEDUVIYDGPU/3369/2023 de fecha 11 de diciembre de 2023, para el proyecto de obra nueva
consistente en la construccion de un conjunto habitacional de 3 torres: Torres Ay B de 17 niveles
y la Torre C de 10 niveles, para albergar un total de 241 viviendas, con una superficie de desplante
de 2,232.30 m¥, vigente hasta el 11 de diciembre de 2025, con los siguientes datos de proyecto
de construccion; ====---

S e P S Syt e Pl ey L o ] R S LY iy i s ey P P o L, DR oy = T

CUADRO |. DATOS DEL PROYECTO UBICADO EN AV. DE LAS GRANJAS NOMERD 300
Concepto SUPERFICIE EN M2 % DEL COMCEPTO
PROYECTO | HORRMA PROYECTO | HORMA

Suparficie 3Maia
del pradio

226445 2,274,491 75,15 75.50
Desplante Consderando el moremento de desplante hasta el 30% del drea libre exclusivamente en una aliura de
{COos) 10 metros sobre nivel de bangueta, que permite la Morma General de Ordenacidn Mamero 13

1.582.73 [ 1,958.53 52.53 65.00

A partir dal nivel 2 A partir del nivel 2

74468 738,22 | 24.85 2450 )
! Considerando el mcremento de desplante hasta ¢l 30% del drea libre exclusivemeants en wna , altura de
Area libre 10 metros sobre nivel de banqueta, que permite [a Norma General de Ordenacion Nurmero 10

1.430.40 I 105460 ' 47.47 ' 35.00

& partir del nivel 2 A partir del nivel Z
Alfura &n §52.00 BBE4x | 2 === s
MEMras I
Mivales g n. 1apt? | eseees | mmmee- [ meeme
b
Miveles b in 2 - (RN oy I .
b
| Congtrucchin

Superficie 239308 9721215 = o
g.m.h. {CUS] 5

Medalin 307, pho % colonis Roma Morte, Alealdia Quubsémes, © P 06T 00 Cudad de Moo
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En ese sentido. mediante oficio PAOT-06-300/300-12000-2024 de fecha 06 de diciembre de 2024 |

emitida por esta Subprocuraduria, se solicité a la Direccidn de Instrumentos de Gestién del Desarrollo
Urbano de la Secretaria de Planeacion. Ordenamiento Termitorial y Coordinacidn Metropolitana de la
Cludad de México, informar la zonificacion aplicable al predio objete de investigacion de conformidad
con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Alcaldia Azcapotzalco, asi como
proporcionar copia certificada de todes los Certificados Unicos de Zonificacion de Uso de Suela, y cel
Dictamen de Estudio de Impacto Urbano con numeros de folios SEDUVI/DGPU/3389/2023 v
DGPU/DGU.23/DEIL/0025/2023 de fecha 11 de diciembre de 2023, Sin embarge. a la fecha de emision

del presente instrumento no se cuenta con respuesta de esta Dependencia, ---------============rsame=

Mo obstante o anterior, 2 solicitud de esta Subprocuraduria la Direccidn General de Politica Urbanistica
de la Secretaria mencionada en el parrafo  anterior, informd mediante  oficio
SPOTMET/DGPU/DGU//0893/2025 que para el predio en cuestion emitid el Dictamen de Estudio de
Wmm&&ﬂiﬂwjﬁﬂﬂﬂﬂ DGPU/DGU.23/DEIU/0025/2023 de fecha

iciambre de 2023, - --mmm e e e e

A efecto de mejor proveer y a solicitud de esta Subprocuraduria, la Direccidon General de Evaluacion de
Impacto y Regulacion Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, mediante
oficio SEDEMA/DGEIRASSAJADC/D00135/2025 de fecha 10 de enero de 2025, informd que para el predio
de mérito cuenta con Resolucion Administrativa SEDEMA/DGEIRA/DEIAR/D04842/2023 de fecha 09 de
agosto de 2023, a través de la cual se otorgd la autcrizacién condicionada en materia de impacto
ambiental al proyecto denominada *Av. Dae las Granjas 300°, consistente en la construceion de un
conjunto habitacional de 3 torres: Torres A y B de 17 niveles y |la Torre C de 10 niveles, para albergar un
total de 241 viviendas, con una superficie de construccion de 26,532.66 m*, --------m=smcsemrmmmcncaan

En ese sentido, a solicitud de esta Subprocuraduria, mediante oficio ALCALDIA-AZCA/DGODUYS/2024-
TES |la Direceidn General de Obras Desarrollo Urbano vy Sustentabilidad de la Alcaldia Azcapotzalco
informa que del resultado de la busqueda en los archivos, se localizd la Manifestacidn de Construccion
RAZC-012-23 registrada ante Ventanilla Unica de esa Alcaldia el dia 15 de diciembre de 2023 para el
proyecto denominado “Av. De las Granjas 300", consistente en la construccion de un conjunto
habitacional de 3 torres: Torres A ¥ B de 17 niveles y la Torre C de 10 niveles, para albergar un total de
241 viviendas, con una superficie de construccién de 26,532.66 m? con vigencia al 15 de diciembre de
2026. Asimismo, proporciond copia simple de las siguientes documentales: ------=-----smmmmamaccaanas

« [Constancia de Publicitacion Vecinal con nimero de folio ALCALDIA-AZCA/DGODUS/DDU/2023-
4119 de fecha 14 de diciembre de 2023, ========-==rrormmme e e s a e

Medelin 10, pisa 5. coloris Bamia Marts, Alcsbds Cudilntms TP CEIDD Chufed de Misicn
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« Constancia de alineamiento y/o nimero oficial, con numero 72 de expedida el 02 de febrero de
2022, la cual fue ingresada para el Registro de Manifestacion de Construccion, ---------=====n-

« Constancia de alineamiento y/o nimero oficial, con nimero 04 de expedida el 21 de marzo de

et

« Certificado I.:Fn'r;u_de Zonificacidn del Uso de Suelo con numere de folio 21544-151CLRO23 con
fecha de expedicidn de 07 de agosto de 2023, en el cual se observa que el predio en comenta
cuenta con chia men de Apht:acmn dela Nurma GenE:raI de Ordenacion N° 10, condicionado a |a

o de obra no rebase la superficie
m&zm_ds_mnﬂnmm 2,2_«5 E.,&.!. IE!.E]E.]E |:|:|E}, p{:r el gue se modifica la zonificacién

aplicable a H/19/35 (Habitacienal, 19 niveles maximos de construccién, 35% minimo de drea

liare). . == e e s e sesssm s s seamms e e s saes e e e

» Dictamen de Estudio de Impacto Urbano positivo de fecha 11 de diciembre de 2023 con ndmeros
de folioc SEDUVI/DGPU/3369/2023 y DGPU/DGU.23/DEIU/0025/2023 para el proyecto
denominade "Av. De las Granjas 300", consistente en la construceién de un conjunto habitacional
de 3 torres: Torres A y B de 17 niveles y la Torre C de 10 niveles, para albergar un total de 241
viviendas, con una superficie de construccion de 26.532.66 m2. --------—---------- -

» Resolucidon Administrativa para el procedimiento de Evaluacidn de Impacto Ambiental con
numero de folio SEDEMA/DGEIRA/DEIAR/004842/2023 de fecha D9 de agosto de 2023 para e
proyecto denominado “Av. De las Granjas 300°, consistente en la construccian de un conjuntc
habitacional de 3 torres: Torres A v B de 17 niveles y la Torre C de 10 niveles, para albergar un
total de 241 viviendas, con una superficie de construccién de 26,532.66 m2. --------------=----

« Memoria descriptiva del Proyecto Arguitectdnico, Planos de Proyecto de Proteccion a
Colindancias y Planos arquitectanicos “Av. Granjas 300", --=scsesssssmmmmmmmmmmmmnmmen s nmm=--

For otra parte, a solicitud de esta Subprocuraduria, mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/0020/ 2025
la Direccion Ejecutiva de Verificacion Administrativa de| Instituto de Verificacion Administrativa de |a
Ciudad de México, informé que en fecha 31 de diciembre de 2024 personal especializado en funciones
de verificacion de esa Entidad, ejeculd el procedimiento de verificacion administrativa en materia de
desarrollo urbano al predio de mérito. Sin embargo, las constancias derivadas de la diligencia, fueron
remitidas a la Direccion Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion de esa entidad, a fin de que conozca
substancie y resuelva el procedimiento de verificacigén administrativa anteriormente sefialado. --------

Ademas, a solicitud de esta Subprocuraduria, mediante oficio ALCALDIA-AZCA/DGAJ-DJ-2025-017 de
fecha 15 de enero de 2025 la Direccidn General de Asuntos Juridicos de la Alcaldia Azcapotzaleo, informd
cuenta con expediente administrativo numero DGAJ/PVA/EYC-061-2024, en el cual se substancio una
visita de verificacion en materia de construccicn y edificaciones, siendo la Gltima actuacion la audiencia
de fecha 06 de diciembre de 2024. Ademas, la Direccidn General en comento, proporciond copia
certificada del citado expediente, del cual se desprende entre otras las siguientes documentales: -----

Hedelln 303, pse 5, calorla Roma Norte, Alcaicly Cusubismno:, TR DETO0 Cudar ch Miska
paatmx T 5B&5 0TS0 et ke il
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Constancia de Publicitacién Vecinal con nimera de folio ALCALDIA-AZCA/DGODUS/DDL/2023-
4119 de fecha 14 de diciembre de 2023, -=-----==========c=sssammmmmmmmmmrmr e e

Constancia de alineamiento y/o nimero oficial, con ndmera 72 de expedida el 02 de febrero de
2022, la cual fue ingresada para el Registro de Manifestacion de Construccidn, ----------------

Constancia de alineamiento y/o nimero oficial, con ndmere 04 de expedida el 271 de marzo de

B mmm e e

Dictamen de Aplicacion de la Normatividad de Uso de Suelo o de las Normas Generales de
Ordenacién nimera SEDUVI/DGOU/141/2022 de fecha de 28 de junio de 2022, En el cual se
dictamina procedente la aplicacidn de la Narma General de Ordenacidén nimera 10, relativa a las
Alturas maximas en vialidades en funcidn de la superficie del predio y restricciones de
construccion al fondo y laterales, en atencion a que el predio de meérito se encuentra sobre el
corredor urbano Eje 5 Norte Av. Poniente 148 = Av, Deportive Reynosa y por encontrarse en el
rango de superficie de 3,001 — 4,000, la zonificacidn aplicable guedando de |a siguiente forma: -

Elementos ZONIFICACION i DICTAMEN
APLICABLE SEDUNVIFDGOUM 141/20
COMTEMPLADA EM EL 12
PROGRAMA | DE FECHA 2B/06/2022
DELEGACIOMNAL DE
DESARROLLD URBAND
Ugn Habitacional Habitacional
Superficie del tarreno | ETRERET T 3013.13m?
E%muiﬁmia a T
Superfigie fire | 0% 36% |

Misma que, quedo condicionada a la obtencion del Estudio de Impacto Urbano positive, asi como
ammndmudmmmmﬂﬂuﬂmﬂﬂlziﬂaiﬂﬂ 212.15 m?) y al cumplimiento
35 1 2 Ordenacion y disposiciones normativas aplicables. --------

Certificado Unico de Zonificacién del Uso de Suelo con nimero de folio 21544-151CLRO23 y
fecha de expedicién de 07 de agosto de 2023, ===-=---==sssmmsmmmmmmrmmeee s e e

Registro de Manifestacion de Construccian Tipo C con folio nimero FAZC-012-23, RAZC-012-23,
de fecha de expedicidon 15 de diciembre de 2023 con vigencia al 15 de diciembre 2026, para el
proyecto de obra nueva denominado "Av. De las Granjas 300°, consistente en la construccidn de
un conjunto habitacional de 3 torres: Torres Ay B de 17 niveles y |la Tomre C de 10 niveles, para
albergar un total de 241 viviendas, con una superficie de construccion de 26,532.66 m®. ~-===--

Estudio de Riesgo para obra nueva, ndmero de folio de solicitud 240317947 de fecha 13 de marzo
de 2024, presentado ante la Secretaria de Gestidn Integral de Riesgos y Proteccion Civil de la
Ciudad de México. En el cual consta la Mecanica de suelog. --------——-=-==mmmmmmcmm e

Mecelin 200, pie 5 colenis Rerrm Morie. Alcaldia Cuspktémor, CF OO0 Cuidad ce Mieics
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Acta de visita de verificacidn en materia de edificaciones y/o construcciones del expedients
[JGMIF"'-"A..-'Eyl‘.: DE] 2024, enla que se hace constar que a[ mur‘nentu de Ia wmta Unicamente sc

- : BTIE 1 con 3 G ade 10 personas,
um_[llmﬂﬂﬂdgﬁ_r_dm_m asimismo, se uhserwﬁ un suln nivel construido

parcialmente construido de las oficinas provisionales con techumbre de lamina y showroom cen
techumbre de panel.--------—---csammmcnaaaas

O

Oficio ALCALDIA-AZCA/DEUGIRPC/JUDPYC/2024-0318 de fecha 15 de mayo de 2024 suscrito
par la Direccion Ejecutiva de la Unidad de Gestidn Integral de Riesgos y Proteccion Civil de la
Alcaldia Azcapotzalco con el asunto de emergencia por demalicion de barda perimetral. -------
Dictamen de Estudio de Impacte Urbano positivo de fecha 11 de diciembre de 2023 con nimeros
de folio SEDUVI/DGPU/3369/2023 y DGPL/DGU.23/DEIL/0025/2023 para el proyecto de obre
nueva denominado "Av. De las Granjas 300", consistente en la construccidon de un conjunic
habitacional de 3 torres: Torres A v B de 17 niveles y la Torre C de 10 niveles, para albergar un
total de 241 viviendas, con una superficie de construccion de 26,532.66 m2, -------=-m-mmraae-

Resolucion Administrativa para el procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental con
numero de folio SEDEMA/DGEIRASDEIAR/DD4842/2023 de fecha 09 de agosto de 2023, para el
proyecto de obra nueva denominado "Av. De las Granjas 300", consistente en la construccion de
un conjunto habitacional de 3 torres: Torres A y B de 17 niveles y la Torre C de 10 niveles, para
albergar un total de 241 viviendas, con una superficie de construccion de 26,632.66 m2.

Memaoria descriptiva del Proyecto Arquitectdnico y Planos arquitectonicos "Av, Granjas 300", -

Con la finalidad de ejemplificar la informacidn vertida en los parrafos anteriores, se realizd un analisis

integral de la misma, como se observa en la siguiente tabla:

CEECEL L LI L LA S =i el ol ChL H LS ol i T oK I P e T, =L

Elementos REGISTRO ZONIFICACION DICTAMEM  DICTAMEMN DE IMPACTO MEMORIA
DE PROGRAMA SEDUVITTA URBAMG DESCRIPTIV
MAMIFESTA DELEGACIOMALDE /2022 Ze04- SEDLVI/DGPLUY33EEZ0 A DEL
CION Tipa B DESARROLLD 301 RUMAZZ 3y PROYECTD
FAZC-012- URBAND PARA LA DE FECHA DEPW/DGL.23/DEIU 002
23, RAZLC- ALCALDIA ZB/DE/2022 5/2023
M2-23 AZCAPOTZALCO DE FECHA 11N /2023
[WETs Habitacional Habitacional Habitacional Habitacional Habitacional
Superficie del terreno 301313 301313 2.013.13 201313 aniaa
Miveles miximos de 1My17 3 14 10y17 10y 17
construceidn
Superficie libvre 2591% 0% 5% 74 B5% 2591%
Densidad Madia Media Media Meda ————-en
SUPERFICIETOTALDE 2653268 2§ = se;scses | =;eeeee 26,064.74 ——
CONSTARUCCION
Superlicie de e J . 1 [ L — B 2,264 45 223230
desplan e
Superficte maxima de. = === =—=—--- AL21218 HTaEe = e sl E==a
cangtracion

stgdalfn 100, piea 5 coloria Aoma borte, AlcakSa Cuaubidmac, CP, D610 Cudad de Mexla
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AN L

En conclusion, de las constancias sefaladas en parrafos anteriores, respecto a la materia de desarrollo
urbano (zonificacién) y construccién (obra nueva) se desprende que si bien, de acuerdo con el Frograma
Dgﬂegacmnal de Desarrollo Urbana para la Alcaldia Azcapotzalco, al predio de mérito le comrezponde la
zanificacion H/3/30 M (Habitacional, 3 niveles maximos de altura, 30% minima de area libre, densidad
M: una vivienda cada 50.00 m?® de la superficie del terrenc), no obstante el predic en comento, cuenta con
los requisitos para ser susceptible de aplicacién de la Norma General de Ordenacion nimero 10. Alturas
maximas en vialidades en funcidn de la superficie del predio y restricciones de construecién al fondo y
laterales, para lo cual se tramitd el Dictamen hmﬂMMEMnWmI
mﬂﬂ[ﬁmmﬁ}_ﬂ_ﬂw,f_ (Habitacional, 19 niveles maximos de construccion, 35%

minimo de drea libre), y Registro de Manifestacidn de Canstruceién Tipo C, para el proyecto de obra nueva
de un conjunta habitacional de 3 torres: Torres A y B de 17 niveles y la Torre C de 10 niveles, para albergar
un total de 241 viviendas, con una superficie de construccion de 26,532.66 m*. ---------=mrmmromoamnes

Adicionalmentes, el proyecto meérito se encontraba condicionado a la ebtencion del Estudio de Impacto
Urbano y a que el proyecto de obra nueva no rebase la superficie maxima de construccion de 1235V AT,
{37.212.15 m?), sin embargo de las constancias que obran en el presente expediente se desprende que,
el predio denunciado cuenta con Estudio de Impacto Urbano favorable y que la superficie de construccion

es de 23,293.03. Por lo que. cumple con las condicionales ¢ umwumitmmutu_&f_ﬁ
{Habitacional, 19 niveles maximos de construccian, 35% minima de drea libra), -=--scesseanaa. aman

de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, resolver el procedimiento de verificacion en
materia de desarrolio urbano (zenificacidn), iniciada al predio de mérito, v de ser el caso imponer las
medidas de seguridad y sanciones que a derecho correspondan, asi como remitir copia de la Resolucion

Emitidaarefmtu.__--------_-_----__--_------_-_--___-_--------__'F-"F-.'-.'--.-III--I-IJJ-“-J-&——-———————
Asimisma, corresponde a la Dirsccion General de Asuntos Juridicos de la Alcaldi lco, resolver

el procedimiento de verificacidn en materia de construccidn iniciado al predio de mérito, correspondiente

al expediente DGAJ/PVA/EYC-061-2024, y de ser &l caso imponer las medidas de seguridad y sancicnes
que a derecho correspondan, asi como remitir copia de la Resolucion emitida al efecto --=====s==ccaaua

A efecto de mejor proveer, corresponde a la Direccidn General de Politica Urbanistica de |a Secretaria de
Planeacién, Ordenamienta Territorial y Coordinacion Metropolitana de |a Ciudad de México, corroborar
el cumplimiento de las Medidas de Integracidn Urbanas y Condiciones, establecidas en el Dictamen de
Estudio de Impacto urbano DGPU/DGLU.23/DEIU/0025/2023. ====semeeeesmm e e e e

2. En materia de proteccion civil y factibilidad de servicios.

El articulo 96 del Decreto por el que se expide la Ley de Gestidn Integral de Riesgos y Proteccion Civil de
la Ciudad de México refiere gue previo a la solicitud de registra de manifestaciones de construccién tipe
By C, se deberd elaborar un Estudio de Riesgos de obra, el cual se capturara en |a plataforma digital por
el Responsable Oficial de Proteccign Civil y sera registrade por la Secretaria de Gestion Integral de
Riesgos y Prateccidn Civil de la Ciudad de México. El mismo estara vigente desde su registro hasta la
presentacion del aviso de terminacién de obra ante |a Alcaldia correspondiente y su captura en la
Plataforma Digital.-——-----—--ssssmm it c s s s s s s s s s s mam s s s s s s s e

Mecelin 200, pac 4 coonis Berra Mecie, Alzaldia Cachniimes, TP D8700 Cidad de Mintios
paotrm T, 5265 OTA0 &t TEET
Bhpira 101 e 18



PROCURADURIA AMBIENTAL ¥ DEL ORDEMAMIENTO TERRITORIAL
DE LA CIUDAD DE MEXICO
SUBPROCURADURIA DE ORDEMAMIENTO TERRITORIAL

ClUDAD DE ME}I:lCl:’l EXPEDIENTE: PADT-2024-7891-50T-1213
ITAL OF LA TRANSFORMAT ¥ ACUMULADO PAOT-1025-3363-50T-106%

Asimismo, el articulo 97 del citado Decreto refiere que la Secretaria y las Unidades de Gestion Integral
de Riesgos y Proteccion Civil de las Alcaldias elaboraran por si o a peticion de parte dictamenes u
apiniones 1écnicas de Riesgo en la Materia. ————---=====mmmmmmm s s s oo

Por su parte, los articulos 4 fraccion XV y el 62 de la Ley de Derecho al Acceso, Disposicion y Saneamieniu
del Agua de |la Ciudad de México establecen que el Dictamen de Factibilidad es la opinion técnica
vinculante y obligatoria que emite el Sistema de Aguas de la Ciudad de México relativa a la dotacign de
los servicios hidraulicos de agua potable, agua residual tratada y drenaje, previamente a la obtencién de
la Licencia de Construccion. En ese sentido se sefiala que sera el Sistema de Aguas de la Ciudad de
Méxica quien determine la factibilidad de servicios a nuevos fraccionamientos o juntos habitacionales,
en atencian a la disponibilidad de agua, la infraestructura hidraulica existente en la zona y el nimero de
viviendas a desarrollar. Para obtener el Dictamen de factibilidad del servicio de agua, los interesados
realizaran su tramite de solicitud mediante la Flataforma Digital v sera el Sistema de Aguas quien
determine la procedencia de la solicitud ingresada, en caso de otorgamiento sera el citado Sistema quien
determine el calculo hidraulico en la red disponible complementdndalo con aforos, monitoreo para su
aprobacion 0 NeQativa, —== === emeem e e et s s s m s s s s e m e

Finalmente, en atencién a los articulos 91 y 93 fraccion IV del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, a fin de que la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial v Coordinacion
Metropolitana de la Ciudad de México, emita el Dictamen de Estudio de Impacto Urbano se debera
solicitar la opinion técnica de la Entidad competente de la Administracion Pablica de la Ciudad de Méxica
&n matera de proteccion civil, infraestructura de agua potable y drenaje. ----------------=-=-mmommnm-

En ese sentido, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizé un segundo reconocimiento de hechos
desde las inmediaciones del predio objeto de investigacidn, diligencia de la que se levantd el acta
circunstanciada comrespondiente en la que se hizo constar que al interior del predio en comento se
desplantan dos cuerpos constructives en obra negra de B y 3 niveles de altura respectivamente,
asimismo, sobre la Calle Wake, se observa la lumbrera 5, la cual se encuentra a 3 metros de separacion
de la obra en comento y en buenas condiciones aparentemente, sin obstrucciones de obra. -=---==----

Asimismo, como ya fue mencionado a solicitud de esta Procuraduria, una persona que se ostentd como
representante legal de la empresa denominada "Banco Ve Por Mas, Sociedad Andnima, Institucidn de
Banca Multiples, Grupo Financiero Ve por Mas. Fideicomise 1010", presentd, entre ofros, copia simple de
los Planos Arguitectonicos del proyecto a desarrallar y del Proyecto de Proteccion a Colindancias, asi
como Estudio de Mecinica de Suelos y el Estudio de Riesgo para Obra Nueva, documentales en las cuales
sefiala como cbjetives la salvaguarda de la vida, los bienes y el entorno de los trabajadores de la obra en

construccion, asi como la propuesta arquitectdnica estructural para el proyecto de obra nueva referents « |

a construccidn de 247 viviendas de uso habitacional distribuidas en 3 torres, 2 de estas con 17 niveles
S.N.B.y 1 con 10 niveles de S.M.B., con una superficie de construccién total de 23,293.03 m#.---------

Paor lo tanto, & efecto de mejor proveer, a solicitud de esta Subprocuraduria la Direcgion General de
Asuntos Juridicos de la Alcaldia Azcapotzaleo, informé mediante el oficic ALCALDIA-AZCA/DGAJ/2025
534 que en fecha 23 de junio de 2025, emitio orden de visita de verificacion adminigtrativa en materia de
Gestidn Integral de Riesgos y Proteccidn Civil, bajo el nimero de expediente DGAJ/PVASPC-06/2015, |2
cual fue ejecutada el mismo dia, ademés dicha Direccidn General informo que el procedimiento en cita
SE encuentra en etapa de sustanciacion, -------------m-msmseemscsssssammms s s s s s o s smaasa e
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Concatenando con lo anterior, como se menciond en el apartado que antecede, mediante oficia
ALCALDIA-AZCA/DGAJ-DJ-2025-017 de fecha 15 de enero de 2025, la Direccion General mencionada
en et parrafa gue anlecede mfurmu que se realt:u una husque&a en la base de datos y se encontrd el
- - 4, entre |las que obra, la
mden de v:lslla de ‘iErIfIL‘EEIIfIH E-I:Fm1l115[l’ﬂll'u'ﬂ numem ALCALDIA- AEEA.-'DEA.J DJ-PVA-2024-319,
durante el desarrollo de dicha diligencia personal especializado en funciones de verificacion
administrativa determind que, si bien existente afectaciones a predios colindantes, se utiliza la via
piblica para colocacion de materiales, escombros realizacion de maniobras, los mismos se encuentran
protegidos, delimitados o vigilados, ademas senald que los trabajadores deben contar con Medidas de
Proteccién Personal y verificar si los mismos cuentan acceso a agua potable y servicio sanitario, asi
como a un equipo de extincion de fuego, el cual debera estar seialado y ser de ficil acceso. ------==--

Far lo tanto, =i bien la Direccidn en comento

ELMMEMMLWWMﬂW
PROCENTIRIG, =~ st e R e e e e T S ST e e e

Por otra parte, 2 solicitud de esta Subprocuraduria, mediante oficios ALCALDIA-
AZCA/DEUGIRPGC/JUDPYC/2025-00015 y ALCALDIA-AZCA/DEUGIRPC/2025-00346, la_ Direccion
Eiecutiva de la Unidad de Gestion Integral de Riesgos y Proteccion Civil de la Alcaldia Azcapotzalco,
informd que realizé dos inspecciones técnicas oculares al predio en cuestion y mediante las opiniones
tecnicas correspondientes, determind que la obra en cuestién se cataloga de RIESGD MEDIOQ, ya que del

recurndu al |ntenur dE la nbra 58 m:rnstam que se anlu:an !ns mrnmwmm&iﬁw

: al, I 2 Seguridad e Higiene en el
Lr_ﬂg[g, en el dncumemu Elﬂbﬂlﬂdﬂ- par E| res pnnsahle de |ﬂ Dhra cnrr&spnndlente al Estudio de H:esgns
en Materia de Proteccion Civil para Obras, todo esto genera una condicidn de vulnerabilidad ante I3

presencia de los fendmenos perturbadores como son los geoldgicos (sismao, erupciones valeanicas, la
inestabilidad de laderas, las caidas o derrumbes, hundimientos, agrietamientos, etc), los
hidrometereoldgicos (agentes meteorolagicos, lluvias, inundaciones, granizo, polva, etc.). ============-

Mo obstante lo anterior, a solicitud de esta Subprocuraduria la Direccion General de Analisis de Riesgos
de la Secretaria de Gestion Integral de Riesgos y Proteccion Civil de la Ciudad de México, informo
mediante el oficio SGIRPC/DGAR/2347/2025, que relacionado con el predio objeto de denuncia, cuenta
con los siguientes antecedantas: —--s=ss-csscressmsarrarsnssssnnsesmnssennssnnnasnere s

« Opinion Técnica Favorable Condicionada ndmerc SGIRPC/DGAR/3119/2023, emitido con fecha
28 de septiembre de 2023 por |a Direccidn General de Anélisis de Riesgos. ------------==-===-

« Expediente ingresado en la Oficialia de Partes de esta Secretaria el dia 25 de julio de 2023, el cual
fue analizado para la emision de la Opinion Técnica en materia de Proteccion Civil
correspondiente al "Estudio de Riesgo para Impacto Urbano” en la cual realizan observaciones en
materia de peligro, vulnerabilidad y exposicién, asi como se establecen medidas preventivas y

correctivas para el citado proyecto de obra nueva, ------====r-msormmmmomr oo cm e
« Estudio de Riesgo de Obra con el numero de registro 240311-97, disponible en la plataforma
digital: https://estudiosderiesgo.obra.pc.cdmy gob ma/f. ==========semmmesnsrooccooocccocmaces
ﬁ e arm—
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En conclusion, de las constancias sefaladas en parrafos anteriores, respecto a la materia de proteccion
eivil, el presunto representante legal de la empresa *Banco Ve Por Mas, Sociedad Andnima, Institucian
de Banca Multiples, Grupo Financiero Ve por Mas, Fideicomiso 1010°, presentd diversas pruebas
documentales en copia simples entre las que se encuentra el Proyecto de Proteccion a Colindancias, el
Estudio de Mecanica de Suelos y el Estudio de Riesgo de Obra Nueva, |as cuales fueron debidamente
corroboradas ante las autoridades competentes; adicionalmente como se menciond en el parrafo que
antecede, el proyecto en cuestidn cuenta Opinion Técnica Favorable Condicionada en materia de Riesgo
emitida por la Secretaria de Gestién Integral de Riesgos y Proteceion Civil de la Ciudad de México. ---

No obstante lo anterior, a efecto de mejor proveer corresponde a la_Direccidn General de Asuntos
Juridicos de la Alcaldia Azcapotzalgo, resolver el procedimiento de verificacién administrativa en materia
de Gestion Integral de Riesgos y Proteccion Civil, bajo el nimero de expediente DGAJ/PVA/PC-06/2025
y de ser el caso imponer las medidas de sequridad y sanciones que a derecho correspondan, asi como
remitir el resultado de SU aCIEACTAN, ==-=m = s mm

Finalmente, corresponde a la Di i liti ica de la Secretaria de Planeacion,
wmwwmmm corroborar el
cumplimiento de las observaciones respecto a la materia de riesgo indicadas por la Direccion General de
Analisis de Riesgos de la Secretaria de Gestidn Integral de Riesgos y Proteccidn Civil de la Ciudad de
México en la Cédula de Revision del Expediente 024/2022, con las cuales se condiciond el sentide
favorable de la Opinion Técnica en materia de proteccion civil, —-------mmmmmmmmm et p cm e

En o que respecta a la materia de factibilidad de servicios, a solicitud de esta Subprocuraduria la
Coordinacion de Sustentabilidad Hidrica de Nuevas Construcciones de la Secretaria de Gestion Integral
del Agua de la Ciudad de México, informd mediante el oficio GCOMX-SEGIAGUA-SPP-DPI-CSHNC-
D9701/SPP/ 2025, que relacionado con la obra objeto del presente instrumento, emitid epinion lécnics
para el estudio de impacto urbano en su modalidad hidraulica, a través del oficioc GCOMX-SEDEMA-
SACMEX-CG-DGSU-DVCA-3T400/DGEU/2022 de fecha 17 de noviembre de 2022, en el cual, en =
Considerando Quinto, determing que se realizd una inspeccidn a la infraestructura hidraulica y sanitaria,
por parte del personal de |a Direccitén de Agua y Potabilizacion, la Direccion de Deteccion de Fallas y
Rehabilitacidn de Drenaje y de la Direccidn de Operacién de Drenaje, Tratamiento, y Relso, de ese
Sistema de Aguas de la Ciudad de México, y en dicho documento determind factible proporcionar los
servicios correspondientes, quedando condicionadeo al titular del inmueble a realizar las Medidas de
Integracién Urbana y obligaciones al interior del inmueble {(Medidas de Mitigacion), siendo las siguientes

E Y AGAE POLRRIR, =r=mmrrmmar=rmnmrmnan=mensmmane e ———————————————mmmr s

Eﬁ_faﬂmﬁ_mnmmar el servicio u'e MMHMME I'

mm.:: a t:annnu&cmn se mdu:ﬂ EIHE m 5ﬂbre Avenlda de fas Granjas entre San Sebastian !-’
Salomadn, 100 m sobre Wake entre Avenida de las Granjas y Norte 73-A y 70 m sobre Norte
79-A entre wake y Salomdn, asl como también la sustitucion de 20 m de tuberia existenie
de 305 mm (12") de didmetro, por tuberia de acero al carbdn cédula 40 de (1/27) de
espesor, en Avenida de las Granjas esquina Wake que interconecta con linea de 1,219 mm
(48") de didmetro con la linea de 305 mm (12" de diametro, que va sobre Avenida Granjas.
debiéndose de ajustarse al tipo de servicio que se dé en la zona (Sic), ==================
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En el padrén de Usuarios de este Sistema de Aguas de la Ciudad de México (SACMEX), el
predio cuenta con registro de toma de agua potable de 13 mm (1/27) de diametro, por lo
que el desarrollador deberd realizar los tramites necesarios, ante el Sistema de Aguas de
la Ciudad de México para solicitar la ampliacidn de la toma al diametro que le corresponde,
la cual es.de 51 min (2") de dIdmMetD. ---——<—ss o s eemrsiin s nnssaa st e

DIFBMAJE, === === === mmm s o oo e oo e i ot mssssssasasssesaasaanas

Asi como obras de reforzamiento hidrdulice gue va a consistir en lo siguiente; ----------
Sustitucion de 110 m de atarjea de 0.30 m de didmetro por otra de (.38 de didmetro con
trayectoria en la calle Norte 81 entre calle Wake y la calle Tlacomulco, para descarga al
colector existente de 0.61 m de diametre en la confiuencia con la calle Tepanecos, debido
a que la red 1erming SU VIgE Dl - - o s e e e e e
Sustitucicn de 150 m de colector de 0.61 m de didmetro, en Av. De las Granjas, desde ef
frente del predie con el numero 300, hasta descargar al colector existente en la
confluencia con la calle Tapanecos, ===« ====memm o e
Sustitucion del eguipo eliminador de olores de la lumbrera 5 del Interceptar Centro -
Poniente, localizada en la esquina de la calle Wake y Av. De las Granjas, debido a que
terming Su vida L, ---====r==rmm e e e m s e m s d s e em s e e o
Se deberan conectar accesorios pluviales & cada 3 m y descargas domiciliaras, debera
conectarse a la red existente a una distancia de 5 m con una profundidad de 2 m de la
descarga autorizada es de 0.25 m de didmetro {§ig), === mmmmmmm oo

Las obligaciones téenicas y acciones con las que se tendrd que cumplir al interior del
inmueble (Medidas de Mitigacicn), son las SiQUIBNTES: ===« «==assmmmemmmo e

I.  Con fundamento en lo dispuesto por el Articulo B6-Big de la Ley del Derecho al
Accesno, Disposicion y Saneamiento del Agua de la Ciudad de México, construira
una cisterna de almacenamienta para el agua residual tratada, la cual sera llenada
por medio de carros tanque, esta agus debera ser utilizada en la limpieza del
inmueble, lavado de autos, riego de dreas verdes y alimentacion a los muebles
sanitarios, construccién de un cdrcamo de bombeo con su registro rompedor de
presion, para posteriormente descargar a la red municipal, =------commoemmeee

I.  Confundamento en el Articulo 56-Bis [ de la Ley del Derecho al Acceso, Disposician
¥ Saneamiento del Agua de la Ciudad de México, implementara un sistema
alternativo de captacion, almacenamiento y aprovechamiento del agua pluvial, en
us0s gue no requieran la calidad potable, asi como el tanque tormenta con la

capacidad suficiente para una lluvia extraordinaria, ==-===========sc=aescem-

I, Contar con un sistema de redes separadas de agua potable, residual tratﬂda ¥

pluvial.
)"
Por lo que, corresponde a la Direccién General de Politica Urbanistica de la Secretaria de Planeacidn,
li i i carraborar el

cumplimiento de las cbservaciones respecto a la materia de factibilidad de servicios indicadas por la

e — e —
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Direccién de Verificacion de Conexiones en Alcaldias del Sistema de Aguas de la Ciudad de Mexico en
su numero de oficio GCOMX-SEDEMA-SACMEX-CG-DGSU-DVCA-3TA00/DGEUSZ02YE, ~--==nssmmmmmm=-

Adicionalmente, como se menciond anteriormente, v toda vez que a un costado del predio en cuestion
se encuentra la Lumbrera 5 del drenaje profundo de la Ciudad de Mexico, a soliciiud de esta
Subprocuraduria la Direccidn Ejecutiva de Drenaje y Almacenamiento de la Secretaria de Gestion Integral
del Agua de la Ciudad de México, informd mediante el oficio GCOMX-SEGIAGUA-SOIHE-DEDA-
12475/S0IHE/ 2025, que personal adscrito a esa Secretaria realizé una revision fisica al interior del tinel
de la lumbrera 5 a la lumbrera 4, las cuales se encontraron sin obstrucciones y desalojando el volumen
de agua adecuadamente, ademas proporciond copia del Plano PT-ICP-4a de fecha septiembre de 1978
de |a Direccion General de Obras Hidraulicas de la Secretaria de QObras y Servicios del Departamento del
entonces Distrito Federal, en el cual se indica la trayectoria que sale de la Lumbrera 5 a la Lumbrera 4
para su incorporacion a la Avenida de las Granjas, pasando por un costado del predio en cuestion. ----

Por lo antes expuesto, 5i bien de las documentales referidas en los parrafos anteriores se da cuenta que
la abra en ejecucion cyenta con las autorizaciones correspondientes respecto a la materia de factibilidad
de servicios, no pasa desapermbn:lu |:|E- esla Suhprﬂcuradur[a que L;[renme nmfundn de la Ciudad de
Mexico pasa | p 3 ivas, por lo que
corresponde a la Sub secretarla de Dperacmn de Infraestmﬂtura HIdlﬂL.IlIE-E ¥ Ei'n:len{:m de |la Secretaria
de Gestion Integral del Agua de la Ciudad de México, realizar visitas de inspeccion de forma periddicas a
la lumbrera 5 del interceptor centro poniente con la finalidad de valorar las condiciones a dicha
infraestructura y en su caso informe a esta Subprocuraduria el resultado de las visitas referidas, ------

Cabe senalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en |
expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los artfculos 21 sequndo parrafo y 30 Bls
de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México
85 fraccion X y 89 primer parrafo del Reglamento de la Ley Orgénica citada, y 327 fraccion Il y 403 del
Cadigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletofia. ===ssssssccccaas

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbana vigente para la Alcaldia
Azcapotzalco, al inmueble de mérito, le corresponde la zonificacion H/3/30 M (Habitacional, 3
niveles maximos de altura, 30% minimo de drea libre, densidad M: una vivienda cada 50.00 m? de
la superficie del terrenc). Adicicnalmente, le aplica la Norma de Ordenacidn por vialidad Av. De
las Granjas tramo: I-J, de Eje 4 Norte Antigua Calz. De Guadalupe a Eje 3 Norte Av Cuitlahuac, poi
lo que es susceplible de aplicacion de la zonificacién HC/3/30 B (Habitacional, 3 niveles maximos
de altura, 30% minimo de area libre, densidad B: una vivienda cada 100.00 m® de la superficie de'

LT B T

Adicionalmente, de acuerdo con el Programa Delegacional en comento, el predic de mérilo
también es susceptible de aplicacion de |la Morma General de Ordenacion N°® 10. Alturas maximas
en vialidades en funcion de la superficie del predio y restricciones de construccion al fonde y
laterales, previo a tramite del Dictamen de Aplicacién de fa Normatividad General, por ubicarse
dentro del corredor urbano {vialidad) Eje b Norte Av. Poniente 140 - Ay, Deportivo Reynosa -----

Medelin PO, pre 5 colania Rorra Mone. Alcidia Cuautnémoc, R, 08700 Cludad de M
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Respecto a la materia de desarrollo urbano (zonificacion) y construccion (obra nueva) se
desprende que si bien, de acuerdo con el Programa Delegacional referido anteriormente, al predio
de merito le corresponde Ia zonificacion H/3/30 M, el predio en comento, cuenta con los

fondo y laterales, para lo cual se tramitd el nmmm;mamﬂmmm rmatividad
General modificando la zonificacidn aplicable a H/19/35 (Habitacional, 19 niveles maximos de
construccion, 35% minimo de area libre), y Registro de Manifestacion de Construccién Tipo C,
con folie nimero FAZC-012-23, RAZC-012-23, de fecha de expedicidn 15 de diciembre de 2023
con vigencia al 15 de diciembre 2026, para el proyecto de obra nueva de un conjunto habitacional
de 3 torres: Torres A y B de 17 niveles y la Torre C de 10 niveles, para albergar un total de 241
viviendas, con una superficie de construccion de 26,532.66 M. —-—---mmmrmmmmrmrmm e

la Direccion General de Politica Urbanistica de la Secretaria mencionada en el parrafo anterior,
infoermo que emitio_el Dictamen de Estudio de Im_p_cm LUrbano SEDUNVI/DGPU/3369/2023:
.23/DEI f 1 positivo para el proyecto
denominado “Av. De las Granjas 300", consistente en la construccién de un conjunto habitacional
de 3 torres: Torres A ¥ B de 17 niveles y la Torre C de 10 niveles, para albargar un total de 241
viviendas, con una superficie de construceidn de 26 532 B8 M¥. == ccommm o mmmmcmciccaaaiaaas

La Direccion General de Evaluacion de Impacto y Regulacidn Ambiental de la Secretaria del Medio
Ambiente de la Ciudad de México, emitic  Resolucidn  Administrativa
SEDEMA/DGEIRA/DEIAR/004842/2023 de fecha 09 de agosto de 2023, a través de la cual se
otorgd la autorizacion condicionada en materia de impacto ambiental para el proyecto
densminado "Av, De lag Granjas 300", ——--—r-r-o-mromremm et e e e e e e

Corresponde a la Direccion Ejecutiva de Verificacion Administrativa del Instituto de Venficacion
Administrativa de la Ciudad de Mexico, resolver el procedimienta de verificacidon en materia de
desarrollo urbano (zonificacion) iniciado al predio de mérito, v de ser el casa imponer las medidas
de seguridad y sanciones gue a derecho correspondan, asi como remitir copia de la Resolucidn
o e e b it o i S e e e

Carresponde a la Direccidn General de Asuntos Juridicos de la Alcaldia Azcapotzaleo, resolver el
procedimienta de verificacidn en materia de construccidn iniciade al predio de mérito
correspondiente al expediente DGAJ/PVA/EyC-061-2024, y de ser el casc imponer las medidas
de seguridad y sanciones que a derecho correspondan, asi como remitir copia de la Resolucion
emitida gl fec10, =-rmmmmmeecsemmmmccee oo seeeessesssssssssssssssssss————— s

Corresponde a la Direccion General de Politica Urbanistica de la Secretaria de Plansacion,
Ordenamiento Territorial y Coordinacidn Metropolitana de la Ciudad de México, corroborar el
cumplimiento de las Medidas de integracion Urbanas y Condiciones, establecidas en el Dictamen
de Estudic de Impacte urbano DGPU/DGLU. 23/DEIL/0025/2023. -----------nmmnmscsnnmnnnnnnans

Por lo que respecta a los hechos investigados en materia de proteccidn civil, la Direccion General

de Asuntos Juridicos de la Alcaldia Azcapotzalco, informd que_emitio grden de visita de
verificacion administrativa en materia de Gestién Integral de Riesgos ¥ Proteccion Civil, -<-----

Mgl 207, pea 5, colonk Rorra Marse, Akalda Cushtimos, TP 06700 Chidad de Méaios
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9. LaDireccion Ejecutiva de la Unidad de Gestidn Integral de Riesgos ion Civil de la Alcaldia

10.

Azcapotzalco, realizd dos inspecciones técnicas oculares al predio en cuestion y mediante |as
opiniones técnicas correspondienies, determind que la obra en cuestion se cataloga de RIESGD

MEDIO. se constaio que se aplican los protocelos, las indicaciones especificadas en el

Heulamenm de Cﬂnsuucclnngs del EIIE'[FII:} Federal, sin embargo se uguﬂﬂ_unﬂ_l;_imd_mﬂu:lg

{sm.rnu erupclunas unlcanlt:as Ia mestabllldad -EIE Ial:leras las EEId-ElE ] derrurnbes. hund:mlenmﬁ

agrietamientos, etc.), log hidrometerealdgicos (agentes metecroldgicos, lluvias, inundaciones,
Qranizo, Polvo, e10.). === =mmsm s e e e e e e e

La Direccion General de Analisis de Riesgos de la Secretaria de Gestion Integral de Riesgas y
Proteccion Civil de la Enudad de Mémn ernlt-ﬁ Dmmm Te::nlca Fm'r:arahle Gnndlf:mnada a
desahogar las observaciones : enla

- cual realizan observaciones en rnatma de P!Ilgm wh!ﬂhllldud ¥ ﬂpnsu:mn, nal’ como sg

11.

12

13.

14

establecen medidas preventivas y correctivas para el citado proyecto de obra nueva, -----------

Corresponde a la Direccion General de Asuntos Juridicos de |a Alcaldia Azcapotzalco, resolver el
procedimiento de verificacion administrativa en materia de Gestion Integral de Riesgos vy
Proteccion Civil, bajo el numero de expediente DGAJ/PVA/PC-06/2025 y de ser el caso imponer
las medidas de seguridad y sanciones que a derecho correspondan, asi como remitir el resultado
O S A UAC G, == s e e o oo o e e e i

Adicionalmente, corresponde a la Direccidn General de Politica Urbanistica de la Secretaria de
Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana de la Ciudad de México,
corroborar el cumplimiento de las observaciones respecto a la materia de riesgo indicadas por la
Direccion General de Analisis de Riesgos de la Secretaria de Gestion Integral de Riesgos y
Proteccidan Civil de |a Ciudad de México en la Cédula de Revision del Expediente 024/2022, con
las cuales se condiciond el sentido favorable de la Opinion Técnica en materia de proteccién civil

Finalmente en lo que respecta a la materia de factibilidad de servicios, la Coordinacion de
Sustentabilidad Hidrica de Nuevas Construcciones de la Secretaria de Gestion Integral del Agua
de la Ciudad de México, determind factible proporcionar los servicios de agua potable y drenaje
en el proyecto de obra nueva, sin embargo se condiciono el visto bueno de la Dependencia a que
se realizaran diversas Medidas de Integracion Urbana y de Mitigacign. ~============sresreeemen

Por lo que corresponde a la Direccidn General de Politica Urbanistica de la Secretaria de
Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana de la Ciudad de México,
corroborar el cumplimiento de las observaciones respecto a la materia de factibilidad de servicios
indicadas por la Direccion de Verificacion de Conexiones en Alcaldias del entonces Sistema de
Aguas de la Ciudad de Mexico en su nimero de oficio GCOMX-SEDEMA-SACMEX-CG-DGSL-
DVCA-3TA00/DGEU/ 2022, —=---mmmmmmm o scsssssssssmmsm s s e

De las documentales referidas se da cuenta que la obra cuenta con las autorizaciones

correspondientes respecto a la materia de factibilidad de servicios, sin embargo no pasa
desapercibido de esta Subprocuraduria que el drenaje profundo de la Ciudad de Mexico pasa por

e e e s e e —
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un_costado del predio en_el gue se realizan dichas actividades constructivas, por lo que
cormresponde a la Subsecretaria de Operacion de Infraestructura Hidrdulica y Eficiencia de la
Secretaria de Gestion Integral del Agua de la Ciudad de México, realizar visitas de inspeccion de
farma periddicas a la lumbrera § del interceptor centro poniente con la finalidad de valorar las
condiciones a dicha infraestructura y en su caso informe a esta Subprocuraduria el resultado de
lae vigitas referidas, =--sscscmmecimmsam e eccaesesmsssmssssssssssanaaaa

La presente resclucion, Onicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su
investigacidn y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actia, por lo que &l
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras auteridades en el Ambito de sus respectivas competencias ----------=ssccmemcena-

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolVerse y §8: --re=--==reeremree e ssre e ssssamaassssassesascen e

L R U Ve S I Gy

PRIMERO. - Téngase por concluido el expediente en el gue se actua, de conformidad con lo prevista en
el articulo 27 fraccidn |1l, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
de la Chudad dé MEXICO. =« mmem e e e e e s S

SEGUNDO.- Motifiguese la presente Resolucion a la Direccidn General del Instituto de Verificacidn
Administrativa, a la Direccidon General de Politica Urbanistica de la Secretaria de Planeacion,
Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana, a la Subsecretarla de Operacion de
Infraestructura Hidraulica y Eficiencia de la Secretaria de Gestion Integral del Agua, todas de la Ciudad
de México, asi como a |a Direccion General de Asuntos Juridicos de la Alcaldia Azcapotzalco, --------

TERCERO.- Notifiquese la presente Resolucidn a la persona denunciante para log efectos precisados en
&l apartado goe anleede. ~== s e A e e et s b e i e

CUARTO.-Remitase el expediente en el que se actlia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo ¥ resguandi. -----———----cmmmmr oo e s s s e

Asi lo proveyd v firma el D, A, H. Isauro Garcia Pérez, Encargado del Despacho de la Subprocuraduria de
Ordenamiento Territorial, de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territerial de la Ciudad de
México, de conformidad con los articulos 1, 2, 3, fracciones V y VII| BIS, 5 fracciones |, IV y X1, 6 fraccidn
IV, 15 BIS 4 fracciones 1y X, 21, 27 fraccidn |Il, 30 BIS 2 de la Ley Organica de |la Procuraduria Ambiental
y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, /j:acclﬂn Il, 3,4, 51, fracciones I, 11 y XXl y 96
primer parrafo de su Reglamento. -----=---==m==mnonooe s e e e

o

—— e s
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