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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 3 0 OCT 202_5 e A

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamientc
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 3 fracciones V y VIII BIS, &
fracciones |, IV y XI, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion Ill, 30 BIS 2 de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, .
fraccion 11, 3, 4, 51 fracciones |, Il y XXII y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado Io
elementos contenidos en el expediente numero PAOT-2025-3765-SOT-1194, relacionado con la
denuncia presentada ante este Organismo Descentralizado, emite la presente Resolucion considerand
[0S SIQUIBNTE S~ == === o oo oo e

ANTECEDENTES

Con fecha 09 de junio de 2025, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia
Acceso a la Informacién Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho ¢
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacién confidencial, denunci¢ ani»
esta Institucion, presuntos incumplimientos en materia de construccion (obra nueva) y ambienta
(afectacion de arbolado), por los trabajos que se realizan en el predio ubicado en Calle Zempoal:
numero 498, Colonia Veértiz Narvarte, Alcaldia Benito Juérez, la cual fue admitida mediante Acuerdo de
fecha 23 de Junio de 2025, - === == o mmm e oo e e e

Para la atencion de la denuncia ciudadana presentada, se realizo el reconocimiento de hechos, ¢
notifico el oficio al denunciando, se solicité informacion y visita de verificacion a las autoridades
competentes y se informo a la persona denunciante sobre dichas diligencias, en términos de lo:
articulos 5 fraccion V, X1, 15 BIS 4 fracciones |, Il 1l y IV, 25 fracciones Ill y 25 Bis de la Ley Organica d:
la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de st
Reglamento. === s m o m e e

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizo la normatividad aplicable en materia de construccion (obra nueva,
y ambiental (afectacion de arbolado), como es la Ley Ambiental y el Reglamento de Construccione
ambos instrumentos vigentes para la Ciudad de México, asi como el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente para Benito JUArez. -« ---- === oo o s oo oo

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, ==
tiene lo siguiente: —-===rmemmcmmmm e e oo e e
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1.- En materia de construccion (obra nueva).

Con fundamento en lo dispuesto en el articulo 47 del Reglamento de Construcciones para el Distrito
Federal, el propietario, poseedor del inmueble o en su caso, el Director Responsable de Obra y los
Corresponsables, previo al inicio de los trabajos, tienen la obligacion de registrar la Manifestacion de
Construccion correspondiente; mientras que el articulo 48 del mismo Reglamento establece que para
registrar la manifestacion de construccion de una obra, el interesado debe presentar en el formato
correspondiente y ante la autoridad competente, la declaracion bajo protesta de decir verdad de
cumplir con el citado Reglamento y demas disposiciones aplicables.------------------------ccccoono

En el caso que nos ocupa, de conformidad con el Sistema de Informacién Geografica de la Secretaria
de Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana Ciudad de México (SIG-
SPOTMET) http.//ciudadmx.cdmx.gob.mx:8080/seduvi/ y el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano vigente en Benito Juarez, al predio ubicado en Calle Zempoala nimero 498, Colonia Vértiz
Narvarte, Alcaldia Benito Juarez, le aplica la zonificacion H/3/20M (Habitacional, 3 niveles maximos de
construccion, 20% minimo de area libre, densidad M: Media 1 vivienda cada 50 m2 de terreno).---------
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Al respecto, personal adscrito a esta Entidad, se constituyo en las inmediaciones del predio objeto de
investigacion, a efecto de realizar el reconocimiento de los hechos denunciados, diligencia de la cual se
levanto el acta circunstanciada correspondiente, en la que se hizo constar que desde la via publica se
observo una construccion de 2 niveles en obra negra, con un acceso central resguardado con una
placa de metal, cuenta con losa de entrepiso plana de concreto recientemente afinada, al interior
cuenta con estructura a base de columnas de concreto armado y vigas de claro intermedio, asimismo
se localizaban materiales de construccion como sacos de cemento, y adhesivo, bultos de mortero,
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monticulos de arena, grava, varilla, cimbra y herramientas manuales como palas, picos, andamios y
aproximadamente 8 trabajadores, en el segundo nivel se constataron muros a base de tabique y la
instalacion de cimbra soportada con polines para colar la losa del segundo nivel; sobre la fachada se
localizaba una lona colgada con la siguiente informacién: “Cédula de Publicitacion Vecinal, superficie
del predio= 190.92 m?; descripcion de la obra: se construird un edificio vertical de departamentos
teniendo un total de 4 departamentos; numero de niveles a construir: 3 niveles H/3/20/M", como se
observa a ContinUAaCION: - - === o m m o e e

Fuente:

Al respecto se notifico el oficio PAOT-05-300/300-7274-2025 dirigido al representante legal,
propietario, poseedor y/o responsable de los trabajos de construccion, con la finalidad de que realizara
las manifestaciones que estimara procedentes y en su caso, aportara el soporte documental que
acreditara la legalidad de la obra en €jecucCion.--===--===mmmmmmmm e e

En virtud de lo anterior, una persona que se ostenté como ocupante del predio, presentd escrito ante
esta Subprocuraduria en el que realizo diversas manifestaciones, entre otras, las siguientes: -----------

“(..) Al respecto, le agradezco la informacion sobre la zonificacion que le aplica al inmueble,
manifestando que no se ha violado ninguna norma, ya que no hay mas de 3 niveles de construccion y
se cumple con el drea libre. (.)" === mmm s o e e

Ahora bien, a efecto de mejor proveer, se solicité a la Direccién General Juridica, Gobierno y
Normatividad Urbana de la Alcaldia Benito Juarez, informar si cuenta con el soporte documental que
ampare la legalidad de los trabajos de construccion y en caso contrario, diera vista al Area Juridica
correspondiente, a fin de que se instrumentara visita de verificacion y se ordenaran las medidas de
seguridad y/o sanciones correspondientes.-----=-==-==-=-----msomm-omomosomsmms oo sos oo oo oo oo
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En respuesta, la Direccion de Normatividad para el Desarrollo Urbano de esa demarcacion territorial,
informd que de una busqueda exhaustiva en los archivos electronicos y fisicos que obran en esa
Direccion no se localizé antecedente de Registro de Manifestacion de Construccion, por lo que
mediante oficio DGJGNU/DNDU/8595/2025, de fecha 09 de julio del presente afio, solicité a la
Direccion Calificadora de Infracciones y Verificacion Administrativa, instrumentar la verificacion
COMTESPONdiente, ~====cmmrmmr o e e e e e s s et e s e S s e s e s s s s e e e m e

En virtud de lo anterior, en tiempo y forma, mediante oficio PAOT-05-300/300-10320-2025 esta
Entidad solicité a la Direccion Calificadora de Infracciones y Verificacion Administrativa de esa Alcaldia,
instrumentar visita de verificacion en materia de construccion, e imponer las medidas de seguridad y
sanciones aplicables, toda vez que los trabajos que se ejecutan en el predio objeto de investigacion no
cuentan con el Registro de Manifestacion correspondiente, requerimiento que no ha sido atendido a la
emisién del presente iNStrumMento. -~ === === oo e e e

En conclusion, se tiene que en el predio ubicado en Calle Zempoala nimero 498, Colonia Vértiz
Narvarte, Alcaldia Benito Juarez, se realiza una construccion de 4 departamentos en 3 niveles de altura,
sin que para ello se cuente con el Registro de Manifestacion de Construccion correspondiente, lo cual
fue corroborado por la Direccion de Normatividad para el Desarrollo Urbano de la Alcaldia Benito
Juarez, existiendo incumplimientos al articulo 47 del Reglamento de Construcciones para el Distrito
Federal (hoy Ciudad de MéXiCO).======mm=mmmm o e e e e e e e e e e e e s

Por lo anterior, corresponde a la Direccion Calificadora de Infracciones y Verificacién Administrativa de
la Alcaldia Benito Juarez, enviar el resultado de la visita de verificacion solicitada por la Direccién de
Normatividad para el Desarrolio Urbano de esa demarcacion mediante  oficio
DGJGNU/DNDU/8595/2025, asi como por esta Entidad mediante oficio PAOT-05-300/300-10320-
2025, e informar las medidas de sequridad y sanciones que resultaron procedentes, toda vez que se ha
identificado incumplimiento al Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal (hoy Ciudad de
México), por cuanto hace al Registro de Manifestacion de Construccion.----------=-==-ecmmcmmommoon

2.- En materia ambiental (afectacion de arbolado)

Al respecto, la Ley Ambiental de la Ciudad de México, en su articulo 106 prevé que para realizar la poda,
derribo o trasplante de arboles Unicamente en los caso que se senalan mas adelante, se requiere
contar con autorizacion previa de la Alcaldia, la cual debera remitirse en un plazo no mayor a 20 dias
habiles, contados a partir de gue se haga la solicitud; en dichos casos, previo al derribo de arbolado, el
interesado debera dar aviso a la Alcaldia que corresponda, para que designe al personal, la fecha y la
hora de los trabajos de derribo, los cuales deberan realizarse bajo la estricta supervision técnica de la
Alcaldia y con apego a las normas ambientales expedidas por la Secretaria.----------------==---cooo--

Ademas de sefialar que toda autorizacion de afectacion de arbolado, debera estar sustentada mediante
un dictamen técnico emitido por la Alcaldia correspondiente que avale la factibilidad del derribo, poda o
trasplante de arboles.s===--sraomrsomims caisnuie sosums s L L S S S AR S S S S R L s S S
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Asimismo, en su articulo 108, refiere que la Secretaria y las Alcaldia podran, en el ambito de su:
respectivas competencias, expedir la autorizacion para el derribo, poda, trasplante o restitucion de
arboles en areas verdes, de conformidad a las disposiciones previstas en esta Ley, las normas
ambientales en las que se establezcan los requisitos y especificaciones técnicas que deberan cumplis
las personas fisicas 0 morales, tanto publicas como privadas.---==--========mmmmmmmmmm s :

Por otro lado, el articulo 109 de la Ley Ambiental de la Ciudad de México, dispone que la persona gt
realice derribo de arbolado sin contar previamente con la autorizacion respectiva, o que contando con
esta incumpla los requisitos y condiciones establecidos en la mis o en esta Ley, estara obligada
realizar la restitucion maxima establecida en la normatividad ambiental vigente y reparar los dafc:
ambientales que con tal motivo hubiera causa a los recursos naturales o al ambiente, sin perjuicio de i:
aplicacion de las medias de seguridad y sanciones respectivas.-----==-===========cccouuu-- #mmmm———-

Adicionalmente, la Norma Ambiental para la Ciudad de México NADF-001-RNTA-2015, establece los
requisitos y especificaciones técnicas que deberan cumplir las personas fisicas, morales de caracte
publico o privado, autoridades y en general todos aquelios que realicen poda, debera acompanarse pui
un dictamen técnico elaborado por personal capacitado por la Secretaria del Medio Ambiente de |2
Ciudad de México, previendo ademas que la restitucion del arbolado debera ser autorizado por |-
Alcaldia correspondiente. - ----=-= - o s o e e e e e

Ademas, la citada Norma establece en su numeral 7.1.1, ADECUACION DE DISENOS CONSTRUCTIVO:
establece que se debera promover la adecuacion del disefio de construccion con el fin de favorecer ¢r
lo posible la permanencia y el buen desarrollo de los arboles existentes, lo anterior, tratandose de ob: .
publica o privada.~====ssesemrarreemmr o s e s e s es e s s mra b m e R r e e Sm R R S s oSS

En este sentido, el articulo 345 BIS del codigo Penal para la Ciudad de México, establece que ¢
impondran de tres meses a cinco afos de prision y de 500 a 2, 000 dias de multa, al que ilicitamer
derribe, tale u ocasiones la muerte de uno o mas arboles.---==-======cmcmmeemmmm e

En el caso que nos ocupa, durante las diligencias realizadas por personal adscrito a es!:
Subprocuraduria, se constaté que frente al predio de interés se localizan sobre la banqueta do.
individuos arbdreos vivos en pie, el primero de nombre comun “Jacaranda” el cual cuenta con ramas
que invaden el espacio aéreo del predio sobre el segundo nivel sin que se hayan apreciado desmoches
y/o afectacion; el segundo individuo arbdrec de nombre comun “Trueno” los cuales no presentaban

afectacion de cortes recientes o dafios mecanicos relacionados con las actividades de construccion,

COMO SE MUESHa @ CONtINUACION: =====m=mmm == mmmm e o s s o o oo e s o oo
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Fuente: PAOT

Al respecto, quien se ostentd en calidad de ocupante del predio objeto de denuncia, manifesto lo
SIQUIRIITE: =i i s S e S S S e S i S e S e R R S i

“(...) Ahora bien, por lo que hace a su competencia, es decir, materia de arbolado, le informo que ni el suscrito
ocupante ni el propietario, hemos realizado poda, derribo o trasplante de arboles, (...) --=--========mcmmmmmmmu--

(..) Ahora bien, me gustraria informar, que el dia 09 de julio de 2025, vino al inmueble, personal de la Alcaldia
Benito Juarez, en especifico, de la Unidad de mantenimiento de Arbolado, para podar los 02 arboles que estan
fuera de la propiedad (...)" (sic). Asimismo, anexo como medio de prueba la orden de trabajo e imagenes
fotograficas, como se ven a continuacion: -=--==sr===mmcmmmmrcc e ae e e e
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Por lo anterior, se solicito a la Direccion General de Servicios Urbanos de la Alcaldia Benito Juarez,
informar si cuenta con Dictamen Técnico y Autorizacion para el derribo de los individuos arboreos que
se localizan en las inmediaciones del predio objeto de investigacion, asi como si en sus archivos obra
Orden de Trabajo folio CAM.UXM-453/2025 de fecha 09 de julio de 2025, para la poda de los dos
individuos arboreos mencionados anteriormente, requerimiento_que no ha sido desahogado a la

Asimismo, a efecto de mejor proveer, se solicité a la Direccion General de Evaluacion de Impacto y
Regulacion Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, informar si cuenta
con antecedente de tramite y/o emision de dictamen y autorizacion para el derribo de los individuos
arboreos que se localizan en la banqueta frente al predio de interés, de ser asi, proporcionar la
documentacion que avale la restitucion correspondiente.----=--==--==---=---mmoooo oo

En atencion a lo antes solicitado, esa Direccion General informd que de una busqueda amplia y
exhaustiva en los archivos que obran en esa Unidad Administrativa, no se localizaron antecedentes de
autorizacion en materia de impacto ambiental para el derribo de arboles en el predio de referencia.-----

Ahora bien, de las documentales que obran en el expediente de mérito, personal especializado de esta
Entidad llevo a cabo un diagnostico de los dos individuos arboreos, determinando que a pesar de
presentar indicios de poda los dos arboles son maduros, estan en pie y vivos, con aparente buen vigor,
y problemas abioticos. En ambos se observaron mufiones con efectos de intemperismo; es decir,
tienen mufiones y la madera expuesta presenta pudricién, siendo el arbol de trueno més afectado.-----

Durante las diligencias no se constatd afectacion de cortes recientes o dafios mecanicos relacionados ;/
con las actividades de construccion que se realizan en el predio de interés, por lo que no se cuenta con )/
elementos para determinar incumplimientos en la materia que NOS OCUPa.--==============nm==mmcommmn /
Pgr lo anterior, corresponde a la Direccion General de Servicios Urbanos de la Alcaldia Benito Juarez,
informar si cuenta con la Orden de Trabajo folic CAM.UXM-453/2025 de fecha 09 de julio de 2025, para

la poda de los dos individuos de nombre comun “Jacaranda y Trueno", asi como el Dictamen Técnico

QUE [0 SUSTENTE. - === === m oo e e

Aunado a lo anterior, considerando lo dispuesto en los articulos 8 fraccion IX y 106 segundo parrafo de
la Ley Ambiental de la Ciudad de Meéxico, por ser éste el instrumento que regula el ejercicio de IasJ\
facultades y responsabilidades de la Administracion Publica de la Ciudad de Meéxico en materia de |
conservacion del ambiente y proteccion ecologica, asi como lo previsto en el articulo 47 de la Ley \
Organica de Alcaldias de la Ciudad de México, corresponde a dicha Direccion General de Servicios
Urbanos, realizar un programa de seguimiento al arbolado materia de denuncia, en especifico por
cuanto hace a la madera expuesta que presentan, para que de manera preventiva se evite el ataque de }5
plagas, asimismo, se incluya un programa de mantenimiento y calendarizacion de podas, para
restauracion de su estructura, con liberacién del cableado por interferir con lineas de servicios,
ampliacion del cajete, descompactacion del suelo, aportacion de materia organica y riego frecuente;
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esto para asegurar la supervivencia de los dos individuos arboreos, informando a esta Entidad el
resultado de SU @CtUACION. = === === === == == m o e e e e e e e e e

Cabe senalar que el estudio de los hechos denunciados, se realiza de conformidad con los articulos 15
BIS 4 fraccion Xl y 25 fracciones IV BIS y V de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85 fracciones V y VI, 89 y 90 de su Reglamento de la
LEY OFGRMICE CITBTIA.. =m0 5 5

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

_

\ L\_‘\

e

Al predio ubicado en Calle Zempoala numero 498, Colonia Vértiz Narvarte, Alcaldia Benito
Juarez, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en la
Alcaldia Benito Juarez, le aplica la zonificacion H/3/20M (Habitacional, 3 niveles maximos de
construccion, 20% minimo de area libre, densidad M: Media 1 vivienda cada 50 m? de terreno).—

En materia de construccion, en el predio objeto de investigacion, se realiza una construccion de
una edificacion para 4 departamentos en 3 niveles de altura, sin que para ello se cuente con el
Registro de Manifestacion de Construccion correspondiente; lo cual fue corroborado por la
Direccion de Normatividad para el Desarrollo Urbano de la Alcaldia Benito Juarez, existiendo
incumplimientos al articulo 47 del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal {hoy
Cluthn e MORICO), === momm i i i it e ot i st i

Corresponde a la Direccion Calificadora de Infracciones y Verificacion Administrativa de la
Alcaldia Benito Judrez, enviar el resultado de la visita de verificacion solicitada por la Direccion
de Normatividad para el Desarrollo Urbano de esa demarcacion mediante oficio
DGJGNU/DNDU/8595/2025, asi como por esta Entidad mediante oficio PAOT-05-300/300-
10320-2025, e informar las medidas de seguridad y sanciones que resultaron procedentes, toda
vez que se ha identificado incumplimiento al Reglamento de Construcciones para el Distrito
Federal (hoy Ciudad de México), por cuanto hace al Registro de Manifestacion de Construccion.-

En materia ambiental, no se constato derribo de arbolado; no obstante, se observo que en las
inmediaciones del predio objeto de investigacion, se localizan dos individuos arbéreos maduros,
en pie y vivos de nombre comun “Jacaranda y Trueno”, los cuales si bien es cierto no presentan
afectaciones recientes o dafos mecanicos relacionados con las actividades de construccion;
también lo es que si presentaban munones con efectos de intemperismo; es decir, tienen
munfones y la madera expuesta presenta pudricion, siendo el arbol de trueno mas afectado.-----

Al respecto, una persona que se ostenté como ocupante del predio de interés, manifesto ante
esta Entidad que personal de la Alcaldia Benito Juarez habia llevado a cabo trabajos de poda al
arbolado materia de denuncia, anexando copia de la Orden de Trabajo folio CAM.UXM-
453/2025 de fecha 09 de julio de 2025, para la poda de los dos individuos arboreos en mencion.
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5. Por lo anterior, corresponde a la Direccion General de Servicios Urbanos de la Alcaldia Benito
Juarez atender el requerimiento formulado mediante oficio PAOT-05-300-300-10318-2025,
respecto a si esa unidad administrativa cuenta con la Orden de Trabajo folio CAM.UXM-
453/2025 de fecha 09 de julio de 2025, asi como el Dictamen Técnico que |la sustente; asi como,
realizar un programa de sequimiento a la madera expuesta, para que de manera preventiva se
evite el ataque de plagas, asimismo, se incluya un programa de mantenimiento vy
calendarizacion de podas, para restauracion de la estructura, con liberacion del cableado por
interferir con lineas de servicios, ampliacion del cajete, descompactacion del suelo, aportacion
de materia organica y riego frecuente; esto para asegurar la supervivencia de los dos individuos
arboreos materia de denuncia, informando a esta Entidad el resultade de su actuacion,
considerando lo dispuesto en los articulos 8 fraccion IX y 106 segundo parrafo de la Ley
Ambiental de la Ciudad de México, por ser éste el instrumento que regula el ejercicio de las
facultades y responsabilidades de la Administracion Publica de la Ciudad de México en materia
de conservacion del ambiente y proteccion ecologica, asi como lo previsto en el articulo 47 de la
Ley Organica de Alcaldias de la Ciudad de Méxic0.--------=-==-smmmmmmmmmcmmm oo

La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo gue
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias. ------=---=-=--=--------

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
INSTTIMBATD ES O HBSHIVEHED J BB <o s ottt i s o o s 5 e e 5 B o 5

PRIMEROQ.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccion I, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territerial
de la Ciudad de MexXicg. ~-~r==e-mmcmccmmmmis s s e s e mm e e m e e e s

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, asi como a la Direccion
Calificadora de Infracciones y Verificacion Administrativa y a la Direccion General de Servicios Urbano
aribas de [3Alealdia Benita JUArez. -~—rrromreosesome e cnrenmnmmnss e e e e A AT BTSN S TS

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actuia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
SU archivo ¥ reSQUardo, ~==rsrrmsmmnmsnmme o om0 0 o B e 0

Asi lo proveyo y firma el D.A.H. Isauro Garcia Pérez, Encargado del Despacho de la Subprocuraduria de
Ordenamiento Territorial, de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, de conformidad con los articulos 1, 2, 3 fracciones V y VIII BIS, 5 fracciones |, IV y XI, 6 fraccion
IV, 15 BIS 4 fracciones 1y X, 21, 27 fraccion |1, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental
y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 2 fr cic’)n,-ﬂ, 3,4, 51 fracciones |, Il y XXil y 96

t

,——/
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