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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 3 1 UCT 2025 ...........................................................

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 3 fracciones V y VIl BIS, 5
fracciones |, IV y X|, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fracciones Ill, 30 BIS 2 de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Mexico, 1, 2
fraccion I, 3, 4, 51 fracciones |, Il y XXIl y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los
elementos contenidos en el expediente numero PAOT-2025-4038-S0T-1291, relacionado con la
denuncia presentada ante este Organismo descentrahzado emite la presente Resolucién considerando
los siguientes: —== === s mmm oo o e oo oo

ANTECEDENTES

Con fechal7 de junio de 2025, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercio su derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncié ante
esta Institucion, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de suelo), derivado
de las actividades que se realizan en el predio ubicado en Calle Dr. Vértiz nimero 743, Colonia Narvarte
Oriente, Alcaldia Benitoc Juarez, la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 02 de julio de 2025. ---

Para la atencion de las denuncias presentadas, se realizé el reconocimiento de hechos, solicitud de
informacion a la autoridad competente, asi también, se informo a la persona denunciante sobre dichas
diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, lll, VIl y 25 Bis de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como
85 de su Reglamento. —-==-==--cmr oo e e e e e o m e o

ANALISIS Y VALORACIONES DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizd la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano (uso
de suelo), como lo son: el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Benito Juarez, la Ley

de Desarrollo Urbano y su Reglamento para la Ciudad de México. =====-=-=========m=ommomcmoommmmommo-
\

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se
tiene 10 Siguiente: ========m == mmm s s oo e mmm o ommmso oo omooos oo
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En materia de desarrollo urbano (uso de suelo)

El articulo primero de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México vigente, establece que, las
disposiciones de dicha Ley, son de orden publico e interés general y social, y tiene por objeto
establecer las bases de la politica urbana de la Ciudad de México, mediante la regulacion de su
ordenamiento territorial y que contemple la proteccion de los derechos de la Ciudad de México, el
crecimiento urbano controlado y la funcion del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en
beneficio de las generaciones presente y futuras de la Ciudad de México. ========m=mmmmmmommamuanaaaan

Por ordenamiento territorial se entiende, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 48 de la Ley de
referencia, como el conjunto de las disposiciones que tienen por objeto establecer la relacion entre la
distribucion de los usos, destinos y reservas del suelo de la Ciudad de México con los asentamientos
_humanos, las actividades y derechos de sus habitantes, la zonificacion y las normas de ordenacion, asi
como la reglamentacion en materia de construcciones, de imagen y paisaje urbano, de equipamiento
urbano, de impacto urbano o urbano-ambiental y de anuncios. =============emmmmmmm e

Ahora bien, dentro de las disposiciones de ordenamiento territorial se encuentran los Programas
Delegacionales y los Programas Parciales de Desarrollo Urbano, los cuales, de conformidad con los
articulos 3 fraccion XXV y 33 fracciones Il y il de la citada Ley, se definen como los instrumentos a
través de los cuales se establece la planeacion del desarrollo urbano de una Delegacion del Distrito
Federal, actualmente Alcaldia de la Ciudad de Meéxico, o de un area especifica con condiciones
particulares, los que a su vez, de conformidad con los previsto en el articulo 37 fraccion V del referido
ordenamiento, se encuentran integrados por un apartado que contiene el ordenamiento del territorio,
propiamente dicho, en el que se incluira la clasificacion del uso del suelo urbano, y para el caso del
suelo de conservacion, se estara a lo establecido en el Programa General de Ordenamiento Ecoldgico
e LA TIIAM (8 MBRIED, ~m e s et o s e i s s e e e

Es en dichos Programas en los que se establece la zonificacion y normas de ordenacion aplicables a
los predios que se ubican dentro de su CIrCUNSCHPCION. ========= === === oo oo e e e e en

En este sentido, el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México establece que las
personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacion de esta Ley. ----

Adicionalmente, los articulos 47 y 51 penultimo parrafo de la Ley en cita, establecen que la zonificacion
sera la encargada de determinar los usos, destinos y reservas de suelo para las diversas zonas; y las

normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos y aprovechamientos del suelo. -
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En relacién con lo anterior, de conformidad con el articulo 92 de la multicitada Ley, y 158 fraccion | de
su Reglamento, el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo es el documento publico en el que

se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen
los instrumentos de planeacion del desarrollo urbano, -=-----====re=rerescecrmmoemom e c e n e

Al respecto, de conformidad con el Sistema de Informacion Geografica de la Secretaria de Planeacion,
Ordenamiento Territorial y Coordinacién Metropolitana de la Ciudad de México (SIG-SPOTCM) vy el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Benito Juarez, al inmueble investigado le
aplica la zonificacion H/4/20/A (Habitacional, 4 niveles maximos de construccion, 20% minimo de
construccion, Densidad Alta: una vivienda cada 33 m? de las superficie del terreno), en donde el uso de

suelo para sala de belleza y peluqueria, se encuentran como prohibidos, por otra parte, el uso de suelo
para recaudatia, s ENCUBNTra PRGN, ~ s i s s i o s e o 08 O S

Adicionalmente, le aplica la Norma de Ordenacion sobre Vialidad Dr. Vértiz Tramo Q — R de: Viaducto
Miguel Aleman a: Av. Division del Norte, aplicandole la zonificacion HC/6/20/Z (Habitacional con
Comercio en Planta Baja, 6 niveles maximos de construccion, 20% minimo de area libre, Densidad Z: Lo
que indique la zonificacion del Programa, cuando se trate de vivienda minima, el Programa
Delegacional lo definira), en donde el uso de suelo para sala de belleza y peluqueria, se encuentran
como permitidos, por otra parte, el uso de suelo para recauderia, se encuentra permitido, de
conformidad en la Tabla de Usos de Suelo de dicho Programa Delegacional. =============cmnemcuumo-
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1: En las colonias 8 de Agosto; Santa Maria Nonoalco; Josefa Ortiz de Dominguez; Nifios Heroes de Chapultepec; Américas Unidad; Portalgs Oriente;
Maria del Carmen; Zacahitzco y Albert, con zonificacion Habitacional (H), se permite el comercio y los servicios en planta baja en un area maxima de 50 m?,
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Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constato la existencia de un inmueble preexistente conformado por dos niveles de altura, en su planta
baja cuenta con un portén de acceso peatonal, una accesoria en la que opera un establecimiento
mercantil con giro de aparentemente tienda de abarrotes, y una accesoria adicional en la que se
observa la leyenda "LOOK STYLE SPA", en la cual opera un establecimiento con giro de fruteria
(recauderia). Asimismo, dicha accesoria cuenta con una puerta de acceso peatonal, que conduce a un
establecimiento con giro de estética y/o spa, el cual opera en la parte posterior de los dos
establecimientos antes MencioNados. ========== === - oo oo e e

Al respecto, esta Subprocuraduria emitio oficio PAOT-05-300/300-07582-2025, de fecha 08 de julio de
2025, dirigido al Propietario, Poseedor, Encargado y/o Responsable del Establecimiento del predio
objeto de investigacion, a efecto de que realizara las manifestaciones que conforme a derecho
correspondan y presentara las documentales que acreditaran como permitido el uso de suelo ejercido.

En este sentido, una persona que se ostentd como responsable del establecimiento del predio objeto
de investigacion, mediante escrito presentado ante esta Procuraduria en fecha 05 de agosto de 2025,
realizo diversas manifestaciones y aporto copia de la siguiente documental; -=---==-=--mmcmcmmmmmannnn

o Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital, con nimero de folio 51610-
151VABR25D, con fecha de expedicion 26 de julio de 2025, en donde el uso de suelo para
recauderia, salas de belleza y peluqueria, se encuentran como permitidos, ------------=--=-----

En este sentido, esta Subprocuraduria mediante oficio PAOT-05-300/300-07406-2025, de fecha 07 de
julio de 2025, solicité a la Direccion del Registro de Planes y Programas de la Secretaria de Planeacion,
Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana de la Ciudad de México, informar si el uso de
suelo para salas de belleza y peluqueria, se encuentran permitidos en el predio de meérito, de
conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia Benito
Juarez, sin que a la fecha de la emision de la presente Resolucion Administrativa se cuente con
respuesta alguna. =========m s s e e e e e e

En conclusion, del analisis de las documentales que integran el expediente, se tiene que en el predio
ubicado en Calle Dr. Vértiz numero 743, Colonia Narvarte Oriente, Alcaldia Benito Juarez, se ejerce el
uso de suelo para sala de belleza, peluqueria y recauderia, los cuales se encuentran permitidos de
conformidad a la zonificacion aplicable por la Norma de Ordenacion sobre Vialidad Dr. Vértiz Tramo Q
- R, conforme al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Benito Juarez, por lo que,
no existe contravencion a la zonificacion aplicable de conformidad a los articulos 43, 47 y 51 de la Ley

de Desarrollo Urbano de la Ciudad de MéxiCo. ==========mmmmmmm oo oo oo e
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Cabe senalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 sequndo parrafo y 30
BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 90 fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccién i,
402 y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria. ----

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Benito Juarez,
al predio ubicado en Calle Dr. Vértiz nimero 743, Colonia Narvarte Oriente, Alcaldia Benito
Juarez, le aplica la Norma de Ordenacion sobre Vialidad Dr. Vértiz Tramo Q — R de: Viaducto
Miguel Aleman a: Av. Division del Norte, aplicandole la zonificacion HC/6/20/Z (Habitacional
con Comercio en Planta Baja, 6 niveles maximos de construccion, 20% minimo de area libre,
Densidad Z: Lo que indique la zonificacion del Programa, cuando se trate de vivienda minima, el
Programa Delegacional lo definira), en donde el uso de suelo para sala de belleza y peluqueria,
se encuentran como permitidos, por otra parte, el uso de suelo para recauderia, se encuentra
permitido, de conformidad en la Tabla de Usos de Suelo de dicho Programa Delegacional. ------

La presente Resolucion, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias. -=-=--==-=======-=-=-cu-

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
INStruMeNnto es de resoIVerSe Y S -=-=m - oo o m o o e e e e e oo oe oo

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccion lll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de MEXICO, =======mmmm s o e oo e o e e e e e e e oo oo o

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, -----==========------co=-=-o-

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para

SU archivo Y reSQUardo, =======-==-mmmnmm oo oo oo o o oooomossmmmsoo oo
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Asi lo proveyo y firma el D.A.H. Isauro Garcia Pérez, Encargado de Despacho de la Subprocuraduria de
Ordenamiento Territorial, de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
Meéxico, de conformidad con los articulos 1, 2, 3, fracciones V y VIII BIS, 5 fracciones |, IV y X, 6 fraccién
IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion Il y VI, 30 BIS 2 de la Ley Orgéanica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 2, fraccion Il, 3, 4, 51, fracciones |, I

e

\%ﬁu /AB}_ ;/”"""”
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