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TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO

SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Expediente: PAOT-2025-1018-S0T-281
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RESOLUCION ADMINISTRATIVA
hiuded de México.a 3 4 (JC T L T i

& Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
erritorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 3 fracciones V y VIl BIS, 5
racciones |, IV y X, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccidn |1, 30 BIS 2 de la Ley Orgénica
e la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 2 fraccién 11, 3, 4,
1 fracciones |, Il y XXl y 96 primer pérrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos
ontenidos en el expediente niumero PAOT-2025-1018-S0T-281, relacionado con la denuncia presentada
nie este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucién considerando los siguientes: ------

\NTECEDENTES

on fecha 11 de febrero de 2025, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
cceso a la Informacién Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a
olicitar que sus datos personales fueran considerados como informacién confidencial, denuncié ante
sta Institucion, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y ambiental
ruido) por la operacidn de una fabrica en el inmueble ubicado en Cerrada San Antonio nimero 37 y/o
lanzana 2, Lote 27, Colonia Agricola Pantitlan, Alcaldia Iztacalco, la cual fue admitida mediante Acuerdo
e fecha 24 de febrero de 2025, - -===smm o m oo

ara la atencioén de la denuncia presentada, se realizé reconocimiento de hechos, solicitud de visita de
erificacion a la autoridad competente, y se informé a la persona denunciante sobre dichas diligencias,
n terminos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |1l V, Vil y IX y 25 Bis de la Ley Organica

e la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su
B AN~ e e o e e e

INALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

n el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a la materia de desarrollo urbano (uso de
uelo) y ambiental (ruido), como es la Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento, la Ley Ambiental y la
orma Ambiental NADF-005-AMBT-2013, todas para la Ciudad de México; asi como, el Programa
elegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia Iztacalco. ~---=========cmmommoommmmeea

n este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene
D Sl G BN == e e

.- En materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y ambiental (ruido)

burante la visita de reconocimiento de hechos realizada por personal adscrito a esta Subprocuraduria,
e constato un inmueble con caracteristicas de uso de bodega y habitacional; sin que al momento de la
iligencia se observaran actividades o publicidad relacionadas con la operacién de una fabrica, asi como,
O s& percibieron emisiones SONOIas. —=-============ = s mm s oo —smesssssoooooooooooooos
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Fuente PAOT: reconocimientos de hechos de d'ﬁ'\arz;c.) de

No obstante lo anterior, mediante oficio PAOT-05-300/300-2952-2025 de fecha 19 de febrero de 2025, se
hizo de conocimiento a la persona poseedora, encargada, propietaria y/o Representante legal del
inmueble de interés sobre la investigacion que se lleva a cabo en esta Subprocuraduria y se le requirié
realizara manifestaciones y aportara las pruebas que considerara convenientes a fin de que fueran
consideradas en la sustanciacion del expediente de mérito; sin que, a la fecha de emisidn de la presente,
se manifestard al reSpPeCt. === mmmmmmm o e

Por otra parte, a efecto de mejor proveer personal adscrito a esta Procuraduria realizé una blisqueda en
el programa Google Maps, identificando que para el domicilio del inmueble denunciado existe publicidad
relacionada con la operacion de un comercio denominado “NJPM steel”, con giro de fabrica, mismo que
en su pagina web de la red social Facebook https://www.facebook.com/JLInoxidablesCorp#, cuenta con
informacién del comercio "JL Equipos Industriales En Acero Inoxidable”, con la descripcion de: "(..)
Empresa dedicada a la fabricacion de equipos industriales en acero inoxidable. Servicios y
mantenimientos a equipos en acero inoxidable. Fabricacién sobre medida (...)". ===-==-=crmmmommmamaone

A T T T
: JL Equipos Industriales En Acero

Inoxidable
A i 24 el
Q&X . Pl

fotos s o e i Ry Seeeh
= =3 i 1 et ]
SEE

i ST

Fuente: consultaaFacebook:l ttps://www.facebook.com/JLinoxidablesCorp#
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Al respecto, de conformidad con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, las
bersonas fisicas 0 morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta observancia de los

I
Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano. —--==--== == oo e

tn este sentido, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la
Acaldia Iztacalco, se identificd que al inmueble objeto de denuncia le corresponde la zonificacion
1M/3/20 (Habitacional Mixto, 3 niveles maximos de construccion y 20% minimo de &rea libre), donde el
uso de suelo para fabricacion, servicio y/o mantenimiento de equipos industriales de acero inoxidable no

5e encuentra previsto Como Permitido. —======== === s s o e

En razon de lo anterior, mediante oficio PAOT-05-300/300-2992-2025 emitido por esta Entidad en fecha
9 de marzo de 2025, se solicitd a la Direccién Ejecutiva de Asuntos Juridicos de la Alcaldia Iztacalco,
ealizar visita de verificacion en materia de desarrollo urbano (uso de suelo), con la finalidad de que las
actividades ejercidas en el inmueble de interés se apeguen a lo permitido en el Programa Delegacional
aplicable, y de ser el caso, imponga las medidas y sanciones que en derecho procedan; sin que a la fecha

dle emision de la presente se cuente con respuesta alguna. ------=--=--=---=cmmmmmmmmmcmmme oo
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Por otra parte, por cuanto hace a la materia ambiental, el articulo 214 de la Ley Ambiental de la Ciudad
e México, dispone que se encuentran prohibidas las emisiones de ruido, entre otras, que rebasen los
equisitos, criterios, especificaciones, condiciones, parametros, umbrales o limites permisibles
establecidos en las normas oficiales mexicanas y las normas ambientales para la Ciudad de México
correspondientes; asimismo, el articulo en comento dispone que los propietarios de fuentes que generen
bmisiones de ruido, estan obligados a instalar mecanismos para la recuperacion y disminucién de este.-
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En relacion con lo anterior, la Norma Ambiental para la Ciudad de México NADF-005-AMBT-2013 dispone
que los responsables de fuentes emisoras ubicadas en la Ciudad de México deberan cumplir con los
requisitos y limites maximos permisibles de emisiones sonoras con domicilio y/o ubicadas dentro del
territorio y bajo competencia de esta ciudad, los cuales son: 63 dB(A) de las 06:00 las 20:00 horas y de
60 dB(A) de las 20:00 a las 06:00 horas en punto de denuncia; y de 65 dB(A) de las 06:00 las 20:00 horas
y de 62 dB(A) de las 20:00 a las 06:00 horas, en el punto de referencia, que se ubica en la via publica en
las inmediaciones de la fuente emisora. ==----- == oo

Al respecto, en fecha 09 de abril de 2025 personal adscrito a esta Entidad intentd establecer
comunicacion via telefonica con la persona denunciante con la finalidad de concertar cita y llevar a cabo
la medicion de emisiones sonoras desde su domicilio en los dias y horarios de mayor molestia, sin que
fuera posible establecer comunicacion. Posteriormente, ese mismo dia se intentd establecer
comunicacion por correo electrénico, sin que a la fecha se cuente con respuesta alguna. ------==--=---

Posteriormente, en fechas 08 y 09 de septiembre de 2025, nuevamente se intentd establecer
comunicacion via telefonica con la persona denunciante, con la finalidad de saber si las molestias de
ruido generado por las actividades persistian; sin embargo, no fue posible contactarla. =--=-----=------

Derivado de lo anterior, a efecto de mejor proveer, personal adscrito a esta Entidad realizo una nueva visita
de reconocimiento de hechos, en la cual se constaté que el inmueble denunciado contaba con sellos de
clausura colocados por la Direccion Ejecutiva de Asuntos Juridicos de la Alcaldia Iztacalco, sin que fuera

posible identificar la fecha ni el nimero de procedimiento, Unicamente se identificaron los folios 429 y
R

- Ey

i L

Fuente P: reconocimientos de hechos de 24 de septiembre de 2025,
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=n conclusién, de las documentales que obran en el expediente se tiene conocimiento que en el inmueble
Henunciado se realizan actividades de fabricacién, servicio y mantenimiento de equipos industriales de
pcero inoxidable, las cuales no se encuentran previstas como permitidas en el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia Iztacalco. Asimismo, de las diligencias realizadas no se
percibieron emisiones sonoras generadas de dichas actividades; sin embargo, se observaron sellos de
tlausura impuestos por la Alcaldia Iztacalco con folios 429y 426, ~--------omrmmmmmm e

=n virtud de lo anterior, corresponde a la Direccién Ejecutiva de Asuntos Juridicos de la Alcaldia Iztacalco,
emitir el resultado de la visita de verificacion en materia de desarrollo urbano (uso de suelo), solicitada
por esta Entidad mediante oficio PAOT-05-300/300-2992-2025; asi como, informar el estado que guarda
2| procedimiento iniciado en el inmueble e indicar las razones de hecho y de derecho que motivaron la
colocacion de sellos de clausura con folio 429y 426, ~- == oo e e

Cabe sefalar que, del estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en
2| expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS
e la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,
B5 fraccion X y 89 del Reglamento de la Ley Orgdnica citada, y 327 fraccién Il y 403 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria. —------=-=mc=m=cmmmmememe-

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Inicialmente se constaté un inmueble con caracteristicas de uso de bodega y habitacional; sin que
al momento de la diligencia se observaran actividades o publicidad relacionadas con la operacién
de una fabrica, asi como, no se percibieron emisiones sonoras. Posteriormente, se constataron

sellos de clausura colocados por la Direccién Ejecutiva de Asuntos Juridicos de la Alcaldia Iztacalco
con 108 folios 429 y 426, —=-mmmmmmmmmmm e

2. De la publicidad identificada en el programa Google Maps y en las redes sociales se identificé que
en el inmueble de interés realizan actividades de fabricacion, servicio y mantenimiento de equipos
industriales de acero inoxidable. ======-mmm e

3. El Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia lztacalco, prevé que al
inmueble objeto de denuncia le corresponde la zonificacién HM/3/20 (Habitacional Mixto, 3 niveles
maximos de construccién y 20% minimo de area libre), donde el uso de suelo para fabricacién,
servicio y/o mantenimiento de equipos industriales de acero inoxidable no se encuentra previsto
COMO PO, === === e

4. Se intentd establecer comunicacion via telefénica y por correo electrénico con la persona
denunciante, con |a finalidad de agendar cita en los dias y horarios de mayor molestia para realizar
estudio de emisiones sonoras en el punto de denuncia; sin embargo, no fue posible contactarla. -
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5. Corresponde a la Direccién Ejecutiva de Asuntos Juridicos de la Alcaldia Iztacalco, remitir el
resultado de la visita de verificacion en materia de desarrollo urbano (uso de suelo), solicitada por
esta Entidad mediante oficio PAOT-05-300/300-2992-2025; asi como, informar el estado que
guarda el procedimiento iniciado en el inmueble e indicar las razones de hecho y de derecho que
motivaron la colocacion de sellos de clausura con folio 429 y 426, -~ ~memmmmmmmmm oo

La presente resolucién, unicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias, ------=-=======zzmmmmamz

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
INSTrUMENtO €5 e reSOIVErSe ¥ S0 === o e e e e e e

PRIMERO. - Téngase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion Ill, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de MEXICO. === === e e e o e e e e e

SEGUNDO. - Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante y a la Direccion Ejecutiva de
Asuntos Juridicos de la Alcaldia Iztacalco para los efectos precisados en el apartado que antecede. ---

TERCERO. - Remitase el expediente en el que se actta a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
SU ArChiIVO ¥ reSQUATH0, == === s e e e e e

Asi lo proveyo y firma el D.A.H. Isauro Garcia Pérez, Encargado del Despacho de la Subprocuraduria de
Ordenamiento Territorial, de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, de conformidad con los articulos 1, 2, 3 fracciones V y VIII BIS, 5 fracciones IV y XlI, 6 fraccion IV,
15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccién 111, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamlento Territorial de la Ciudad de México, 1, 2 fraccaon I, 3, 4, 57 fracciones |, Il y XXII y 96
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