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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

310CT 2025

Ciudad de México, a e S S

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 3, fracciones V y Vil BIS, 5
fracciones |, IV y X, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion Vi, 30 BIS 2 de la Ley Organica
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 2, fraccion 1l, 3, 4,
51, fracciones |, Il 'y XXII y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos
contenidos en el expediente nimero PAOT-2025-5189-S0T-1603, relacionado con la investigacion de
oficio que corresponde a Organismo descentralizado, emite la presente Resolucién considerando los
S UM S == == — = mm m o oo o o oo

ANTECEDENTES

Con fecha 01 de agosto de 2025, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercio derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncia ante
esta Institucion, presuntos incumplimientos en la materia de desarrollo urbano (uso de suelo) por las
actividades que se realizan en el inmueble ubicado en Calle Gabriel Mancera numero 1514, departamento
305, Colonia Del Valle Sur, Alcaldia Benito Juarez, la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 15 del
MISMO MBS Y A0, === == == === == o o e e e e e e e e e e m e e oo o

Para la atencién de la investigacion, se realizé reconocimiento de hechos, solicitudes de informacion y se
informo a la persona denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15
BIS 4, 25 fracciones |, IIl, IV, IV Bis, V, VII, VIl y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental
y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, y 90 de su Reglamento. ------=-==-==----cmcuoceon

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES
En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a la materia de desarrollo urbano (uso de
suelo), como son: el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en la Alcaldia Benito Juarez y la

Ley de Desarrollo Urbano y su reglamento de la Ciudad de México. -------=-=====cmmmmmmmmmmmn oo o

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
SIQUIBNTE: -~ === o mmmmm e e e e e e e e e e oo oo oot oeensseooemes
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En materia desarrollo urbano (uso de suelo)

La Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 1°,
tiene por objeto establecer las bases de la politica urbana de la Ciudad de México, mediante la regulacion
de su ordenamiento territorial y que contemple la proteccién de los derechos a la Ciudad de México, el
crecimiento urbano controlado y la funcion del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio
de las generaciones presente y futuras de la Ciudad de México; por lo que sus disposiciones son de orden
publico e interés general y SOCial. ===~ === o e e e e e

Por ordenamiento territorial se entiende, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 48 de la Ley de
referencia, como el conjunto de las disposiciones que tienen por objeto establecer la relacion entre |a
distribucidon de los usos, destinos y reservas del suelo de la Ciudad de México con los asentamientos
numanos, las actividades y derechos de sus habitantes, la zonificacion y las normas de ordenacion, asi
como la reglamentacion en materia de construcciones, de imagen y paisaje urbano, de equipamiento
urbano, de impacto urbano o urbano-ambiental y de anuncios. -----------—--mm oo

Ahora bien, dentro de las disposiciones de ordenamiento territorial se encuentran los Programas
Delegacionales y Parciales de Desarrollo Urbano, los cuales, de conformidad con los articulos 3 fraccién
XXV 'y 33 fracciones Il y lll de la citada Ley, se definen como los instrumentos a través de los cuales se
establece la planeacidon del desarrollo urbano de una Delegacion del Distrito Federal, actualmente Alcaldia
de la Ciudad de México, o de un area especifica con condiciones particulares, los que a su vez, de
conformidad con los previsto en el articulo 37 fraccion V del referido ordenamiento, se encuentran
integrados por un apartado que contiene el ordenamiento del territorio, propiamente dicho, en el que se
incluira la clasificacion del uso del suelo urbano, y para el caso del suelo de conservacion, se estara a lo
establecido en el Programa General de Ordenamiento Ecologico de la Ciudad de México. -----======n-uu--

Es en dichos Programas en los que se establece la zonificacion y normas de ordenacion aplicables a los
predios que seubican dentro de SWCICUNSCHPEION, ==F=assstrs —ui s s diisnm o adrma s He Ao R i e e

En este sentido, el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México establece que las
personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacion de esta Ley. -------

Adicionalmente, los articulos 47 y 51penultimo parrafo de la Ley en cita, establecen que la zonificacion
sera la encargada de determinar los usos, destinos y reservas de suelo para las diversas zonas; y las
normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos y aprovechamientos del suelo. ---

De la consulta realizada al Programa Delegacional de Desarrollo Urbanc vigente en la Alcaldia Benito
Juarez, al predio objeto de investigacion le corresponde la zonificacion H/3/20/B (Habitacional, 3 niveles

Medellin 202, 5TO piso, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06700, Ciudad de México
www.paotmx Tel. 52650780 ext 13621



PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTC

TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICC
SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

W

C_IUDAD DE MEXICO EXPEDIENTE: PAOT-2025-5189-SOT-1603

CAPITAL DE LA TRANSFORMACION

maximos de construccion, 20% minimo de area libre, Densidad B: Una vivienda cada 100.00 m? de
terreno), en donde el uso de suelo para servicios basicos en oficinas y despachos no se encuentra
permitido de conformidad con la tabla de usos de suelo de dicho programa. ------------=------c=oounuu-

De un primer reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, en el
domicilio objeto de investigacion se identifico un inmueble conformado por 2 cuerpos constructivos de 5
niveles de altura cada uno, desde via publica no se observé letrero que ostente datos de alguna
denominacion y la razon social que sefalen que el uso que ejerce el inmueble, no obstante, por sus
caracteristicas fisicas es, aparentemente, de uso habitacional (departamentos). -------------=-==-cnuuuun

Al respecto, esta Subprocuraduria emitié el oficio PAOT-05-300/300-09171-2025 de fecha 18 de agosto
de 2025, dirigido al Propietario, Encargado, Representante Legal, Poseedor del inmueble ubicado en el
predio objeto de investigacion a efecto de que realizara las manifestaciones que conforme a derecho
correspondieran y presentara las documentales que acreditaran la legalidad de las actividades que se
realizan en el inmueble de MErito. ----=---—= = - m oo o e

En respuesta, mediante escrito ingresado en fecha 26 de septiembre de 2025 en la Oficialia de Partes de
esta Procuraduria, una persona quien se ostenté como poseedor del inmueble objeto de denuncia,
raniiesto; Entrealros aspEcivs; 10 SigUIBNTE ~rrrrrrersecreenrnonsem e rmmse RS T T S R A

“(...) El suscrito es arrendador del inmueble (...) para lo cual (...) dicho contrato se desprende que el uso
que tiene dicho inmueble y para el cual fue arrendado por el suscrito es el de CASA -HABITACION (...)
Derivado de lo antes expuesto y toda vez que el suscrito es arrendatario no cuenta en su poder con el
Certificado de Uso de Suelo (...) se sefala como HECHO NOTORIO que en la entrada del inmueble se
encuentra colocada la siguiente placa: (...) Se sefala que el suscrito habita para uso personal el
inmueble ubicado en: Avenida Gabriel Mancera 1514 interior 305, Colonia Del Valle Sur, Alcaldia
Benito Judrez, Ciudad de México, para lo cual se exhiben fotografias del interior de la vivienda a
efecto de acreditar lo antes sefialado (...)." =========== == s = o s mmm oo e

En relacion con lo anterior, de la revision a las fotografias aportadas por el arrendador se desprende que
se trata de una unidad privativa correspondiente a uso habitacional. ---------------mmmmmmemo e

Ahora bien, de las gestiones realizadas por esta Entidad, mediante oficio PAOT-05-300/300-09354-2025
de fecha 19 de agosto de 2025, se solicito a la Direccion del Registro de los Planes y Programas de la
Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana de la Ciudad de México,
informar la zonificacién aplicable al predio de mérito, asi como si el uso de suelo para servicios basicos
en oficinas y despachos estd permitido conforme a dicha zonificacion, asimismo si emitié algun
Certificado de Uso de Suelo que lo acredite. Sin que al momento de la emision del presente Instrumento
se tenga respuesta de lo solicitado. ==--===-=====cnmrmommooomommemmo oo o
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En conclusién, de las constancias que integran al expediente se desprende que no se constatd la
existencia de una oficina o despacho, en el predio objeto de investigacién, por lo que se configura una
imposibilidad legal y material para la continuacion de la investigacion que nos ocupa, conforme al articulo
27 fraccion VI de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad
de MEXiCO. =- - m oo oo e e e

Cabe senalar que el estudio de los hechos investigados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo pérrafo y 30 BIS de
la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 90
fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccién Il, 402 y 403 del
Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.-=========----cccoo--

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en calle Gabriel Mancera numero 1514, departamento 305, Colonia del Valle Sur,
Alcaldia Benito Juarez, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente en Benito Juarez le corresponde la zonificacion H/3/20/B (Habitacional, 3 niveles maximo
de altura, 20% minimo de area libre, densidad Baja: una vivienda cada 100.0 m? de terreno), en
donde el uso de suelo para Servicios basicos de oficinas y despachos de no se encuentran
P tIdOS. === = mm oo e

2. Del reconocimiento de hechos no se constato la existencia de una oficina o despacho, en el predio
objeto de investigacion, por lo que se configura una imposibilidad legal y material para la
continuacion de la investigacién que nos ocupa, conforme al articulo 27 fraccion VI de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. ----

La presente resolucion, unicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actla, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias e informar a esta entidad el
P a0 G G ECEIBIG DT, s i i o i S S S B e S SR S s e

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resSoIVErse ¥ Se: == === === s m oo m oo e e e e e

Medellin 202, 5TO piso, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06700, Ciudad de México
www.paotmx  Tel. 5265 0780 ext 13611



PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO

TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICC
SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

CIUDAD DE MEXICO EXPEDIENTE: PAOT-2025-5189-SOT-1603

CAPITAL DE LA TRANSFORMACION

PRIMERO. - Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion VI, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de MeXICO. —--—-==- == - = oo oo o o o e e e e e e e e e

SEGUNDO. - Notifiquese a la persona denunciante. --=-========s=srmmemmmm oo

TERCERO. - Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo ¥ resguardo, —--=-===-commoomm e e m e e e et a e

Asi lo provey6 y firma el D.A.H. Isauro Garcia Pérez, Encargado de Despacho de la Subprocuraduria de
Ordenamiento Territorial, de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, de conformidad con los articulos 1, 2, 3, fracciones V y VIII BIS, 5 fracciones |, IV y XI, 6 fraccion
IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion VI, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 2, fraccion Il, 3, 4, 51, fracciones |, Il y XXIl y 96
primer parrafo de su Reglamento. -----------=----cccun- _/Zf: ---------------------------------------
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