PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO

TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

"

o

CIUDAD DE MEXICO

CAPITAL DE LA TRANSFORMACION

EXPEDIENTE: PAOT-2025-3060-50T-955

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 31 UCT 2025 e e b S

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 3, fracciones V y VIl BIS, 5
fracciones |, IV y XI, 6 fraccion 1V, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fracciones Il y Vi, 30 BIS 2 de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Mexico, 1, 2,
fraccion 11, 3, 4, 57, fracciones |, Il y XXIl y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los
elementos contenidos en el expediente numero PAOT-2025-3060-SOT-955, relacionado con la
denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion considerando
|0S SIQUIBNTES: == === == == s e e e e e e e e e e e e e e e e oo

ANTECEDENTES

En fecha 08 de mayo de 2025, se presentd ante esta Subprocuraduria una denuncia, mediante la cual
una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Trasparencia, Acceso a la informacion Publica y
Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, solicito la confidencialidad de sus datos personales,
denuncid ante esta Institucion, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de
suelo) y ambiental (ruido), por las actividades que se realizan en el predio ubicado en calle 11 de abril
numero 230, departamento 602, colonia Escandén | Seccidn, Alcaldia Miguel Hidalgo, la cual fue
admitida mediante Acuerdo de fecha 26 de mayo de 2025, -------======m=mmmmmmmmm oo

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, acciones de
promocion del cumplimiento voluntario y solicitudes de informacion y verificacion a las autoridades
competentes y se informoé a la persona denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los
articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, Ill, IV BIS, VII, VIl y IX y X y 25 Bis de la Ley Organica de
la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su

ReQlaMBMO e esernes s s nm s r A A A A AR A A N R R R SRS AN

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizo la normatividad aplicable a la materia de desarrollo urbano (uso
de suelo) y ambiental (ruido), como son: la Ley Ambiental de la Ciudad de México, la Norma Ambiental
NADF-005-AMBT-2013 y el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en la Alcaldia Miguel
Hidalgo. =----mmmmmmmm o oo e e

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene
[0 SIQUIENEE. =mmmmmmmmmm e e e e s e e e e
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1.- En materia de desarrollo urbano (uso de suelo)

De conformidad con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, las
personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta observancia de los
Programas de Desarrollo Urbano. =-======== e oo e oo e e e e e e

Al respecto, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en la Alcaldia
Miguel Hidalgo, al predio objeto de investigacion le corresponde la zonificacion H/5/30/M
(Habitacional, 5 niveles maximo de altura, 30% minimo de area libre, densidad Media: una vivienda por
cada 50 m2 de terreno), donde el uso de suelo para lavanderia se encuentra prohibido. ------------- ---

Ahora bien, personal adscrito a esta Subprocuraduria procedio a realizar el reconocimiento de los
hechos denunciados en el que se constato un edificio de caracteristicas habitacionales, y al interior del
departamento marcado con el numero A-602, se constaté menaje de casa; no se observaron lavadoras
Guepresuman actividades mercantiles de lavanternia. —r-—rmrrmms s s mm s s m mmm o ot

En razon de lo anterior, esta Subprocuraduria emitio oficio dirigido al Propietario, Poseedor, y/o
Encargado del predio objeto de investigacion, a efecto de que realizara las manifestaciones que
conforme a derecho corresponden y presentara las documentales que acreditaran la legalidad de las
actividades que se ejercen. Al respecto, mediante escrito recibido en esta Procuraduria en fecha 25 de
junio de 2025, una persona quien se ostenté como propietario del departamento objeto de
investigacion, realizo diversas manifestaciones dentro de las cuales se encuentran las siguientes:-----

“(...) habitan el domicilio, dandole uso exclusivo de casa habitacion, sin ejercer ningun giro
mercantil o actividad de “Lavanderia” (..) no se esta violentando por ninguin motivo el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en la Alcaldia Miguel Hidalgo, toda
vez que es falso que se estén realizando actividades de (...) de lavanderia (...)" ------------

Y proporciono como prueba de su dicho, entre otros, copia simple de las siguientes documentales: ----

1. Resolucion Administrativa de fecha 06 de agosto de 2024, emitida por la Subdireccion de
Calificacion de Infracciones de la Direccion General de Gobierno y Asuntos Juridicos de la
Alcaldia Miguel Hidalgo, en la que se resolvio archivar el procedimiento administrativo
como total y definitivamente concluido, toda vez que en la visita de verificacion se constato
un departamento con uso habitacional sin existir elementos necesarios para el desarrollo
de dicha visita. ==--==--=-=mmmm o e e

2. 5imagenes del interior del departamento en el que se observa menaje de casa. ------------
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Por otro lado, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Direccién del Registro de Planes y Programas de
la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana de la Ciudad de
Meéxico, informé mediante oficio nimero SPOTMET/SUBPOT/DGOU/DRPP/3529/2025, que no localizo
antecedente alguno de Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo que tenga como permitido el
uso de suelo para lavanderia. ---------------m--mm - e o co e moe oo oo

Adicionalmente, a efecto de mejor proveer, mediante oficio PAOT-05-300/300-6031-2025 se solicito a
la Direccion Ejecutiva Juridica de la Alcaldia Miguel Hidalgo, instrumentar visita de verificacion en
materia de uso de suelo, sin que a la fecha de la emision de la presente se tenga respuesta a lo
solicitado. ------=----=-=-mmmom oo S e A e P R R e

En conclusion, derivado del reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta unidad
administrativa al interior del departamento objeto de investigacion, se advirtio de uso habitacional y no
se constataron actividades relacionadas al funcionamiento de una lavanderia, por lo que, se actualiza
el supuesto previsto en el articulo 27 fraccion VI de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México al existir imposibilidad material para continuar con la
investigacion, toda vez que, no se constataron los hechos denunciados. ----==--==---=--=----cmmmum-

2.- En materia ambiental (ruido)

El articulo 189 de la Ley Ambiental de la Ciudad de México, establece que todas las personas estan
obligadas a cumplir con los requisitos y limites de emision de ruido establecidos en las normas
aplicables. En ese mismo orden de ideas, el articulo 214 de la Ley en comento, dispone que se
encuentran prohibidas las emisiones de ruido, que rebasen las normas oficiales mexicanas y las
normas ambientales para la Ciudad de MéxiCo.-========--mmmmn —momm oo

Del mismo modo, la norma ambiental NADF-005-AMBT-2013 establece las condiciones de rnedicién\x

los limites maximos posibles permisibles de emisiones sonoras provenientes de fuentes emisoras con
domicilio y/o ubicadas dentro del territorio y bajo competencia de esta ciudad, lo cuales seran 63 dB

(A) de las 6:00 a las 20:00 horas y de 60 dB(A) de las 20:00 a las 6:00 horas, desde el punto de
recepcion, es decir en el punto de denuncia, y de 65 dB (A) de las 6:00 a las 20:00 horas y 62 dB (A) de

las 20:00 a las 6:00 horas, el punto de referencia, que se ubica en la via publica en las inmediaciones
de la fuente emisSora. —= === - mmmm

En este sentido, durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta

Subprocuraduria, no se constataron emisiones sonoras relacionadas al funcionamiento de una
lavanderia. ===------mmm oo e
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No obstante lo anterior, esta Subprocuraduria a efecto de promover el cumplimento voluntario de las
disposiciones juridicas, asi como la implementacion acciones o0 mecanismos para que los
responsables del establecimiento denunciado adopten voluntariamente practicas adecuadas para
prevenir, evitar y/o minimizar los posibles efectos adversos que puedan generar al ambiente, giré oficio
al Propietario, Poseedor, y/o Responsable del inmueble con fundamento en los articulos 5 fraccion XIX
de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México
y 101 de su Reglamento. —--------==-= oo oo oo oo

En ese sentido, personal adscrito a esta Subprocuraduria acudié al inmueble con la finalidad de
realizar el estudio de emisiones sonoras en cumplimiento de la Norma Ambiental NADF-005-AMBT-
2013, desde punto de denuncia, sin embargo, al momento de la diligencia no se presentan emisiones
sonoras, por lo que la persona denunciante solicito se reagendara.-----=----=-===- == oo

Posteriormente, personal adscrito a esta Subprocuraduria contacto en diversas ocasiones a la persona
denunciante via telefénica, con la finalidad de llevar acabo el estudio de misiones sonoras, a lo que la
persona dénunciante refirio que no sabria en qué momento se podria efectuar la medicién, razén por la
cual esta Subprocuraduria queda imposibilitada de realizar la diligencia correspondiente. ~------------

En conclusion, durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, no se constataron emisiones sonoras relacionadas con el funcionamiento de una
lavanderia. Adicionalmente, la persona denunciante refirio que el ruido era intermitente por lo que no
sabria en qué momento se podria realizar el estudio de emisiones sonoras, razén por la cual esta
Subprocuraduria queda imposibilitada de realizar la diligencia correspondiente. -----------------------

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30
BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de._
México, 90 fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y
403 del Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.----------

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al inmueble ubicado en calle 11 de Abril nimero 230, departamento 602, colonia Escandon |
Seccion, Alcaldia Miguel Hidalgo, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano vigente en la Alcaldia Miguel Hidalgo, le corresponde la zonificacion H/5/30/M
(Habitacional, 5 niveles maximo de altura, 30% minimo de area libre, densidad Media: una
vivienda por cada 50 m2 de terreno), donde el uso de suelo para lavanderia se encuentra
Prohibido, ——-—=====mmcemr e e e e e s m e s o
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2. Durante los reconocimientos de hechos se constatdo un edificio con caracteristicas
habitacionales, al interior del departamento marcado con el numero A-602, se advirtio menaje
de casa; no se constataron lavadoras que presuman actividades mercantiles de lavanderia.----

3. En el departamento objeto de investigacion se advierte de uso habitacional y no se constataron
actividades relacionadas al funcionamiento de una lavanderia.-----===========-cremcmoooou--

4. En materia de ruido, no se constataron emisiones sonoras relacionadas al funcionamiento de
una lavanderia; no obstante se exhortd al particular a llevar a cabo las acciones tendientes a
prevenir y/o evitar las emisiones sonoras, de conformidad con lo establecido en la Norma
Ambiental para el entonces Distrito Federal NADF-005-AMBT-2013.-----------==---—--—=-----=-

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fracciones Il y VI de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México.----=--r-rmrmmommm oo e e

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, para los efectos precisados
en el apartado que antecede. ===« wsmssssnismtiomnisrs s s S e s sk e R e RS e S S e

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
S0 BECHING Y XOSHUIRIID, mrmmrmrmr s e e o e o e e 2 T T O

Asi lo provey6 y firma el D.A.H. Isauro Garcia Pérez, Encargado de Despacho de la Subprocuraduria de
Ordenamiento Territorial, de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, de conformidad con los articulos 1, 2, 3, fracciones V y VIl BIS, 5 fracciones |, IV y X|, 6 fraccion
IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fracciones Il y VI, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 2, fraccion |l, 3, 4, 57, fracciones |, |
y XXII y 96 primer parrafo de su Reglamento. ——---—---- =)o momm oo e
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