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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 3 1 OCT 2025 O

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamient:
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 3 fracciones V y VIl BIS, &
fracciones |, IV y XI, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion [H, 30 BIS 2 de la Ley Organica
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 2 fraccion 11, 3, 4,5
fracciones |, Il y XXIl y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos
en el expediente nimero PAOT-2025-6118-SOT-1846, relacionado con la denuncia presentada ante ests
Organismo Descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los siguientes:----=-=-==-===-----

ANTECEDENTES

Con fecha 10 de septiembre de 2025, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley dr
Transparencia, Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercio st
derecho a solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacién confidencia!
denuncid ante esta Institucion, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacior:.
niveles), construccion (obra nueva y medidas de seguridad) y ambiental (emisiones sonoras y a |
atmosfera), por los trabajos que se realizan en el predio ubicado en Calle San Julio manzana 592 lote 11
Colonia Pedregal de Santa Ursula, Alcaldia Coyoacan, la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 2

de septiembre de 2025~ === === - o s s

Para la atencion de la denuncia ciudadana presentada, se realizo el reconocimiento de hechos, se notifice
el oficio al denunciando, se solicitd informacién y visita de verificacién a las autoridades competentes y s
informo a la persona denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion V, XI, 1¢
BIS 4 fracciones |, Il Il y IV, 25 fracciones Il y 25 Bis de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y de
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento.--=-====cvemmemmcammana-.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizd la normatividad aplicable en materia de desarrollo urban:
(zonificacion: niveles), construccion (obra nueva y medidas de seguridad) y ambiental (emisiones sonora=
y a la atmaésfera), como es la Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento, la Ley Ambiental, el Reglament
de Construcciones y las Normas Ambientales NADF-005-AMBT-2013 y NADF-011-AMBT-2013, todos
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instrumentos vigentes para la Ciudad de México, asi como el Programa Delegacional de Desarrolio Urbano
vigente para COYOACAN, ~=-~====-==mm e e s nd e v e e e S S s e e e s S sEe bm  sese

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
S UM, === = e o e e e e e e e e e e

1.- En materia de desarrollo urbano (zonificacion: niveles) y construccion (obra nueva y medidas de
seguridad)

tn virtud de lo anterior, el articulo primero de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal, vigente,
establece que las disposiciones de dicha Ley, son de orden publico e interés general y social que tienen
por objeto establecer las bases de la politica urbana de la Ciudad de México, mediante la requlacion de su
srdenamiento territorial y que contemple la proteccion de los derechos a la Ciudad de México, el
crecimiento urbano controlado y la funcion del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio
de las generaciones presente y futuras de la Ciudad de México.-==-====-==-=-mmommmmmomme

1 este sentido, de conformidad con el articulo 33 fracciones Il y lil de la referida Ley, dispone que la
nlaneacion del desarrollo urbano se ejecuta a través de los instrumentos de planeacion y ordenamiento
del desarrollo urbano, entre los que se encuentran los Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano y
“rogramas Parciales de Desarrollo Urbano y las normas de ordenacion. -----=====--c-ecmmmmmomoaoao .

Por otra parte, el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal prevé que las personas
fisicas o morales, publicas o privadas estan obligadas a la exacta observancia de los Programas v de las
“eterminaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacion de esta Ley.-----------------mcmmmennn [

tn suma, el articulo 48 de la multicitada Ley, dispone que el ordenamiento territorial comprende el
“onjunto de disposiciones que tienen por objeto establecer la relacion entre la zonificacion y los usos,
lestinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los
habitantes y las normas de ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones en materia de
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento Urbano.-----=======mmmm e m oo

Ahora bien, el articulo 76 del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, refiere que las alturas
e las edificaciones, la superficie construida maxima en los predios, asi como las areas libres minimas
nermitidas en los predios deben cumplir con lo establecido en los Programas sefalados en la Ley.--------

£n materia de construccion, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 47 del Reglamento mencionado
en el parrafo anterior, el propietario, poseedor del inmueble o en su caso, el Director Responsable de Obra
vy los Corresponsables, previo al inicio de los trabajos, tienen la obligacion de registrar la Manifestacion de
Construccion correspondiente; mientras que el articulo 48 del mismo Reglamento establece que para
registrar la manifestacion de construccion de una obra, el interesado debe presentar en el formato
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correspondiente y ante la autoridad competente, la declaracién bajo protesta de decir verdad de cumpli:
con el citado Reglamento y demas disposiciones aplicables. -----=----=== oo oo

Por cuanto hace a las medidas de seguridad, el articulo 35 fraccién IV de multicitado Reglamento, dispone
que en el ejercicio de sus funciones, el Director Responsable de Obra tiene la obligacion de planear v
supervisar el cumplimiento de las medidas de seguridad e higiene contempladas en la normatividac
aplicables a la obra, relativas al personal, terceras personas, sus colindancias y la via publica y en su caso,
denunciar ante la Autoridad correspondiente su incumplimiento. -=====-==--cm oo mm oo

En el caso que nos ocupa, de conformidad con el Sistema de Informacion Geografica de la Secretaria d«
Planeacién, Ordenamiento Territorial y Coordinaciéon Metropolitana Ciudad de México (SIG-SPOTMET
http://ciudadmx.cdmx.gob.mx:8080/seduvi/ y el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en
Coyoacan, al predio ubicado en Calle San Julioc manzana 592 lote 11, Colonia Pedregal de Santa Ursul:
Alcaldia Coyoacan, le aplica la zonificacion HC/3/30B (Habitacional con Comercio en Planta Baja, =
niveles maximos de construccion, 30% minimo de area libre, densidad B: Baja 1 vivienda cada 100 m? de

terreno).
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Sobre el particular, personal adscrito a esta Entidad, se constituyé en las inmediaciones del predio objeto
de investigacion, a efecto de realizar el reconocimiento de los hechos denunciados, levantando el acta
circunstanciada correspondiente, haciendo constar que se observo desde la via publica un inmueble de 1
nivel de altura remetido de su alineamiento habitado, con un area verde al frente donde se localiza un
individuo arboreo y plantas arvenses, frente al predio no es posible constatar trabajos de construccion al
interior, por lo que personal actuante procediod a localizarse del otro lado de [a calle, en donde se pudo ver
gue detras del inmueble de un nivel se realizan actividades de construccion, constatando el levantamiento
de muros divisorios, habilitado de acero para proyeccion de castillo para un segundo nivel, cimbra y al
menos 2 trabajadores, como se muestra @ ContiNUACION === === === mmm e e

Fuente: PAOT

Al respecto se notifico el oficio PAOT-05-300/300-11384-2025 dirigido al representante legal, propietario,
poseedor y/o responsable de los trabajos de construccion, con la finalidad de que realizara las

o

manifestaciones que estimara procedentes y en su caso, aportara el soporte documental que acreditara fa

En virtud de lo anterior, en tiempo y forma, mediante oficio PAOT-05-300/300-10955-2025, se solicité a la
Direccion General de Obras Publicas y Servicios Urbanos de la Alcaldia Coyoacan, informar si cuenta con
¢l soporte documental que ampare la legalidad de los trabajos de construccion y en caso de no contar con
ningun antecedente, de vista al Area Juridica de esa demarcacion para que instrumente visita de

erificacion, e imponga las medidas de seguridad y sanciones que conforme a derecho correspondan.----
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En respuesta, la Direcciéon Ejecutiva de Desarrollo Urbano de esa Alcaldia, mediante oficic
ALC/DGOPDU/DEDU/2566/2025, informé que de una busqueda exhaustiva, no localizé expediente
aperturado con motivo de Registro de Manifestacién de Construccion, por lo que solicité a la Subdireccion
de Verificacion Administrativa de esa demarcacion, instrumentar procedimiento de verificacién en materia
08 CONSITUC CION. == = === e e e e e e

Ahora bien, a efecto de mejor proveer, mediante oficio PAOT-05-300/300-10956-2025, se solicité a |-
Direccion General Juridica y de Gobierno de la Alcaldia Coyoacan, instrumentar procedimiento de
verificacion administrativa en materia de construccion, toda vez que los trabajos que se realizan, no
cuenta con la Manifestacion de Construccién correspondiente, e imponer las medidas cautelares y de
seguridad y/0 sanciones proCcedentes. - === === - - oo

En atencion a lo solicitado, la Subdireccion de Verificacion Administrativa de esa Alcaldia, informé que en
fecha 08 de octubre de 2025 se ejecuto visita de verificacion en materia de construccion, la cual recayoé al
numero de expediente SVA/JUDVAO/OB/365/2025, expediente que se encuentra en el drea de calificacion
de infracciones de Obra. === mmm oo oo e

En virtud de lo expuesto, se concluye que en el predio de mérito se realizan trabajos de construccién en i=
parte trasera consistentes en el levantamiento de muros divisorios y proyecciéon de acero pai: %
habilitacion de castillos para un segundo nivel; niveles que se encuentran acordes a la zonificacic:
HC/3/30B que le otorga el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Coyoacan; sin  /
embargo, dichos trabajos se realizan sin contar con el Registro de Manifestacion de Construccion quic
ampare la legalidad de la obra, mismo que fue corroborado por la Direccién Ejecutiva de Desarrolio
Urbano de esa demarcacion. - == === === oo mmm oo oo e e

\
Por lo aqui expuesto, corresponde a la Direccion General Juridica y de Gobierno de la Alcaldia Coyoacan i‘\;\Jl/
enviar copia de la resolucion administrativa que al efecto se haya emitido derivada del procedimiento d« \
verificacién administrativa la cual recayo al nimero de expediente SVA/JUDVAO/OB/365/2025, e informar
las medidas precautorias y sanciones que resultaron procedentes, asi como exhortar al particular a lleva:
a cabo la regularizacion de la misma, siempre y cuando el proyecto se apegue a la zonificacion aplicabi«
de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Coyoacén.----------------

2.- En materia ambiental (emisiones sonoras y a la atmosfera)

Por cuanto hace a la materia ambiental, el articulo 214 de la Ley Ambiental de la Ciudad de México
dispone que quedan prohibidas las emisiones de ruido, vibraciones, energia térmica, luminica, gases,
olores y vapores, asi como la contaminacion visual que rebasen los requisitos, criterios, especificaciones,
condiciones, parametros, umbrales o limites permisibles establecidos en las normas oficiales mexicanac
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y las normas ambientales para la Ciudad de México correspondientes. La Secretaria, en coordinacion con
las Alcaldias, adoptara las medidas necesarias para cumplir estas disposiciones, e impondra las
sanciones necesarias en caso de incumplimiento. ---=======--s--mmmmecnmemnmmec oo ee oo

Los propietarios de fuentes que generen cualquiera de estos contaminantes, estan obligados a instalar
mecanismos para recuperacion y disminucion de vapores, olores, ruido, energia y gases o a retirar los
elementos que generan contaminacion visual.----====--=== = mm o mmmm e

“n virtud de lo anterior, los responsables de fuentes emisoras ubicadas en la Ciudad de México deberan
cumplir con los requisitos y limites maximos permisibles de emisiones de ruido de conformidad con la
Norma Ambiental para la Ciudad de México NADF-005-AMBT-2013, que establece en el punto de
referencia NFEC, de 06:00 a 20:00 horas de 65 dB (A) y de 20:00 a 06:00 horas de 62 dB (A).---------------

Respecto a las emisiones a la atmosfera, la Norma Ambiental para el Distrito Federal NADF-011-AMBT-
2013, establece los Limites Maximos Permisibles de Emisiones de Compuestos Organicos Volatiles en
Fuentes Fijas de Jurisdiccion del Distrito Federal que utilizan Solventes Organicos o Productos que los
CBIHEINON. <t s o i o e e o A e S R S S e R e S R G e S TR L

Durante la diligencia realizada por personal adscrito a esta Subprocuraduria, desde via publica se
percibieron emisiones sonoras provenientes del interior del predio objeto de denuncia, consistente en
golpes con herramientas manuales como martillo, durante la estancia no se percibieron emisiones a la
atmosfera como 0lores 0 POIVO. === === == mm s e e e e e e e e e

Por lo acontecido, mediante oficio PAOT-05-300/300-11384-2025, se exhorto al particular a implementar
acciones tendientes a reducir el impacto de las emisiones sonoras y a la atmdsfera generadas durante los
trabajos constructivos motivos de denuncia, lo anterior, con fundamento en los articulos 5 fraccion XX de
la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México y 101
de su Reglamento, consistente en promover el cumplimiento voluntario de las disposiciones juridicas
relacionadas con las materias que nos ocupa, requerimiento que no ha sido atendido a la emision del
presente iNStIUMENED. -~~~ == === === e e e e e s pm e L m eSS S s m e Sk b e e S S e S

En esas consideraciones, si bien es cierto, se percibieron emisiones sonoras provenientes del interior del
nredio objeto de denuncia derivadas de los trabajos de construccion, también lo es que, dichos trabajos se
realizan sin contar con el soporte documental que ampare su legalidad, por lo tanto, una vez que la
autoridad correspondiente lleve a cabo las medidas de seguridad correspondientes, el ruido cesara hasta
=n tanto el responsable de los hechos denunciados regularice las actividades que realiza.----------------
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Por cuanto hace a las emisiones a la atmdsfera, no se percibieron olores, ni polvo proveniente de la:
actividades de construccion, por lo que esta Autoridad no cuenta con elementos para determirnc -
incumplimientos en la materia. - - === == mmmmmmm oo

Cabe senalar que el estudio de los hechos denunciados, se realiza de conformidad con los articulos 15
BIS 4 fraccion Xl y 25 fracciones IV BIS y V de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y de
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85 fracciones V y VI, 89 y 90 de su Reglamento de la Le:
OFGANICA CHEATA, = = wim s i e 0 o . e o e e 0

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Calle San Julio manzana 592 lote 11, Colonia Pedregal de Santa Ursula, Alcaldi:
Coyoacan, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en la Alcaldia
Coyoacan, le aplica la zonificacién HC/3/30B (Habitacional con Comercio en Planta Baja, 3 nivelcs
maximos de construccion, 30% minimo de area libre, densidad B: Baja 1 vivienda cada 100 m? de
= o) B T

2. En materia de desarrollo urbano, en el predio de mérito se lleva a cabo la construccion del desplante
del segundo nivel, mismo que se encuentra en etapa de levantamiento de muros divisorios
proyeccion de acero para habilitado de castillos, por lo que al momento de la diligencia, dicha
construccion se encuentra dentro de los niveles permitidos de conformidad con la zonificacion
HC/3/30B, que le establece el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Coyoacan.----

3. En materia de construccion, se tiene que para los trabajos de construccion realizados en el predic
objeto de denuncia, no se cuenta con Registro de Manifestacion de Construccidon que ampare |-
legalidad de la obra, mismo que fue corroborado por la Direccién Ejecutiva de Desarrollo Urbano
esa Alcaldia; existiendo incumplimientos al Reglamento de Construcciones para el Distrito Feder
VGBI, == === == s s s o e e

4. Corresponde a la Direccion General Juridica y de Gobierno de la Alcaldia Coyoacan, enviar copia de '«
resolucion administrativa que al efecto se haya emitido derivada del procedimiento de verificacior

administrativa la cual recayo al nimero de expediente SVA/JUDVAO/OV/365/2025, e informar la.

medidas precautorias y sanciones que resultaron procedentes, asi como exhortar al particular a llevar
a cabo la regularizacion de la misma, siempre y cuando el proyecto se apegue a la zonificacior
aplicable de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Coyoacan.-

5. Corresponde a la Direccion General de Obras Publicas y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Coyoacan
considerar el contenido del presente instrumento a fin de que, en caso de que reciba solicitud po
parte del particular para llevar a cabo la regularizacién de los trabajos, y ante cualquier solicitud
ingresada ante esa Alcaldia en la materia respecto al predio de mérito, negar el Registro d:
Manifestacion de Construccion, Registro de Obra Ejecutada y/o cualquier Acuerdo de Regularizacion,
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hasta en tanto el proyecto a realizar se apegue a la zonificacion, es decir, se respeten las densidades e
intensidades permitidas por el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Coyoacan.----

6. En materia ambiental, si bien es cierto, se percibieron emisiones sonoras provenientes del interior del
predio objeto de denuncia derivadas de los trabajos de construccion, también lo es que, dichos
trabajos se realizan sin contar con el soporte documental que ampare su legalidad, por lo tanto, una
vez que la autoridad correspondiente lleve a cabo las medidas de seguridad correspondientes, el ruido
cesara hasta en tanto el responsable de los hechos denunciados regularice las actividades que
FEANIZA. ~ === == mmm o

7. Por cuanto hace a las emisiones a la atmosfera, no se percibieron olores, ni polvo proveniente de las
actividades de construccion, por lo que esta Autoridad no cuenta con elementos para determinar
incumplimientos en la materia. —=-====== == mm o e

La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias. -----==--====-ccmoe___

£n virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
INSTrUMENtO €5 e reSOIVerSe ¥ @ === === == m o o o oo o e e e

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion i, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de MéXICO. ===-====m s oo oo oo e e e e e e e e e e e

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, asi como a la Direccion General
e Obras Publicas y Desarrollo Urbano y a la Direccion General Juridica y de Gobierno ambas de la
Alcaldia Coyoacan, para los fines precisados en el apartado que antecede,----=-=--===--mcnmmmmmmmm oo

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
ArChIVO ¥ FESQUANT0. === == === = m o m o o e o o e e e e e e e e e e e

Asi lo proveyod y firma el D.A.H. Isauro Garcia Pérez, Encargado del Despacho de la Subprocuraduria de
Ordenamiento Territorial, de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, de conformidad con los articulos 1, 2, 3 fracciones V y VIII BIS, 5 fracciones |, IV y XI, 6 fraccion 1V,
15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion Ill, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 2 fraceidn 1l, 3, 4, 51 fracciones |, Il y XXIl y 96 primer
parrafo de su Reglamento.
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