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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 3 1 OCT 2025’ .........................................................

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 3 fracciones V y VIII BIS, 5 fracciones |, IV y XI, 6
fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion Ill, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 2 fraccion 11, 3, 4, 51 fracciones |, Il y XXII,
96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero
PAOT-2025-2820-SOT-881, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado,
emite la presente Resolucion considerando los siguientes: =--=-==--=msmmmmmmmmmm

ANTECEDENTES

Con fecha 30 de abril de 2025, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso
a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a solicitar la
confidencialidad de sus datos personales, denuncio ante esta Institucion presuntos incumplimientos en
materia de construccion y ambiental (ruido) por los trabajos de obra que se realizan en el predio ubicado en
Calle Villa Quetzalcéatl numero 13452, Colonia Fraccionamiento Villa de Aragén, Alcaldia Gustavo A. Madero;
la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 16 de mayo de 2025. ------=======--cmcmmmmmmm oo

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizd visita de reconocimiento de hechos, solicitud de
informacion y verificacion a la autoridad competente, asi como se informé a la persona denunciante sobre
dichas diligencias, en términos de los articulos 15 BIS 4 y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento. ----------

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizo la normatividad aplicable en materia de construccion y ambiental (ruido)
como es el Reglamento de Construcciones y la Ley Ambiental, asi como la Norma Ambiental NADF-005-
AMBT-2013, todos para la Ciudad de MéXico. =========memecemcmmmmmo e m o ccccc e oo ccccm oo

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tieneK

e UL | R e D e D

1.- En materia de construccion.

De conformidad con el Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, en sus articulos, 47 y 48
inciso a), establecen que para construir, ampliar, reparar o modificar una obra, el propietario o poseedor del
predio o inmueble, en su caso, el Director Responsable de Obra y los Corresponsables, previo al inicio de los
trabajos debe registrar la manifestacion de construccion correspondiente. Adicionalmente, el propietario o
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poseedor, conjuntamente con el Director Responsable de Obra, deberan presentar en el formato
correspondiente y ante la autoridad competente, la declaracién bajo protesta de decir verdad, que cumplen
con el Reglamento en mencion y demas disposiciones aplicables, anexando los documentos que se sefialan
para cada modalidad de manifestacion de CONStrUCCION. ====== === == ommm o e e e e

Por su parte, el articulo 51 fraccion | incisos c) y e), prevé, entre otras, que para la reparacion o modificacion
de una vivienda, asi como la apertura de claros de 1.5m como maximo en construcciones hasta de dos niveles,
que no se afecten elementos estructurales y no se cambie total o parcialmente el uso o destino del inmueble
es necesaria el Registro de Manifestacion de Construccion tipo A. ===-==== == o mmmm oo

Ahora bien, personal adscrito a esta Entidad realizé visita de reconocimiento de hechos, diligencia de la cual
se levanto el acta circunstanciada respectiva, donde desde via publica se observé un inmueble de caracter
preexistente de 2 niveles de altura de uso habitacional, identificando en el primer nivel un zaguan de acceso
vehicular en el costado sur de dicho inmueble, asi como una puerta de acceso peatonal, la cual por las
caracteristicas fisicas que presenta es de una colocacion posterior a los demas elementos constructivos, sin
embargo durante la diligencia no se observaron actividades de construccion, trabajadores, herramienta ni
MA@l ~ === m = o mm o oo o e

Fuente PAOT: reconocum|ento de hechos de fecha 07 de ju|l0 de 2025

En este sentido, se giré oficio al propietario poseedor, encargado y/o Director Responsable de Obra, a fin de
realizar las manifestaciones que a derecho correspondan, por lo que una persona que se ostentd como
propietaria del inmueble objeto de denuncia mediante escrito presentado en esta Entidad en fecha 15 de julio
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TAL DE LA TRANSFORMACION

de 2025, manifestd que en el inmueble en cuestion no se realizan actividades de construccion, toda vez que,
unicamente se realizaron reparaciones de las instalaciones eléctricas al interior del inmueble la cuales son de
caracter preventivo, por lo que remitic fotografias que sustentan su dicho, en las cuales es posible observar,
ranuras en muros interiores que en su interior cuentan con manguera y cables eléctricos, sin observar
actividades de construccion, material ni herramienta. -=-=--====- oo mm oo

Por otra parte, a solicitud de esta Subprocuraduria, mediante oficio AGAM/DGODU/DCODU/SLIU/1608/2025,
la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Gustavo A. Madero, informé que de la
busqueda realizada al periodo comprendido entre el afio 2015 hasta agosto de 2025, no localizé antecedentes
en materia de construccion para el inmueble en comento. ===========mmmmm oo mm oo

En este mismo orden de ideas y a efecto de mejor proveer, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizo
un analisis multitemporal a las imagenes disponibles en el Programa Google Maps utilizando la herramienta
Street View, en la que se advierte que en febrero de 2022, existia un inmueble de 2 niveles de altura con
caracteristicas de uso habitacional, asi como un acceso vehiculare en el costado sur del predio en cuestion,
caracteristicas que permanecieron hasta enero de 2023, tal como se observa en las siguientes imagenes: --

Fuente: Street View de fecha febrero de 2022. Fuente: Street View de fecha enero de 2023.

En este tenor, y de lo anteriormente relatado, se tiene que si bien del reconocimiento de hechos realizado por
personal de esta Subprocuraduria, no se constataron actividades de construccién, material ni trabajadores,
también lo es que se llevo a cabo la modificacion de la fachada principal, consistente en la apertura de un
vano para la colocacién de un acceso peatonal adicional en el centro del primer nivel del inmueble en cuestion,
como se observa a continuUacion: =----==---=--mmm e oo mmn e
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YRMACION

it e = Ty %‘mw
Fuente: Street View de fecha enero de 2023. Fuente PAOT: reconocimiento de hechos de fecha 07 julio
IZZ2 Construccién preexistente, consistente en un muro de 2025.
de concreto (sin puerta de acceso). 122 Apertura del vano para un acceso peatonal
delimitado por una puesta de madera.

No obstante lo anterior, en respuesta a la solicitud realizada por esta Subprocuraduria, mediante oficio
AGAM/DGAJG/DVV/SVMS/1135/2025, la Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia
Gustavo A. Madero, informé que personal de esa Alcaldia realizé una visita de inspeccion ocular al predio en
cuestion con la finalidad de poder emitir una orden de visita de verificacion en materia de construccion y
edificacion, sin embargo, dicha Direccion sefialé estar impedida para emitir una visita de verificacién al
inmueble en cuestidon toda vez que durante la mencionada inspeccion no se encontraron trabajos de
construccion en proceso, ni trabajos de demolicion o remodelacion ni ruidos de trabajo.----------==--------

En conclusidn, si bien durante el reconocimiento de hechos no se constataron trabajos de obra en el predio

objeto de denuncia; también lo es que, de las constancias que obran en el expediente se tiene que se llevaron

a cabo actividades de construccion, consistentes en la modificacion de la fachada principal y el retiro de

muro para apertura de un vano, para posteriormente la colocacion de un acceso peatonal adicional en el centN
del primer nivel del inmueble en cuestion, actividades que contravienen lo estipulado en el Reglamento de p~
Construcciones para la Ciudad de México, toda vez que, por las caracteristicas de dichas actividades, las
mismas requieren de Registro de Manifestacion de Construccion conforme a lo establecido en los articulos

47, 51 fraccion | incisos ) y e) del mencionado Reglamento.-----=--==-=mmemmcmmcee e e ceeee

En razon de lo anterior, corresponde a la Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia
Gustavo A. Madero, iniciar procedimiento administrativo al inmueble objeto de investigacion, e imponer las
medidas de seguridad y sanciones procedentes, toda vez que se llevo a cabo la modificacion de la fachada
principal y el retiro de un muro para apertura de un acceso peatonal adicional al centro del inmueble en
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cuestion, sin contar con Registro de Manifestacion de Construccion, y enviar a esta Entidad el resultado de
SUS @CTUACIONES. === == === = m e o o o e e e e e e e e e e e e e

2- En materia ambiental (ruido).

Al respecto, el articulo 86 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México dispone que, las
edificaciones y obras que produzcan contaminacion entre otros aspectos, por ruido, se sujetaran a ese
Reglamento, a la Ley Ambiental de la Ciudad de México y demas ordenamientos aplicables. ---=-=----<-----

En este sentido, el articulo 189 de la Ley Ambiental de la Ciudad de México, establece que todas las personas
estan obligadas a cumplir con los requisitos y limites de emision de ruido establecidos en las Normas
aplicables. Por su parte el articulo 214, dispone que se encuentran prohibidas las emisiones de ruido, entre
otras, que rebasen los requisitos, criterios, especificaciones, condiciones, parametros, umbrales o limites
permisibles establecidos en las normas oficiales mexicanas y las normas ambientales para la Ciudad de
MEBXICO, —--- - oo s oo m o oo oo oo

Por su parte, la Norma Ambiental para la Ciudad de México NADF-005-AMBT-2013, establece las condiciones ;/
de medicidn y los limites maximos permisibles de emisiones sonoras, que deberan cumplir los responsables n
de fuentes emisoras en la Ciudad de México; los cuales seran de 63 dB (A) en un horario de 6:00 a 20:00 horas /

y de 60 dB (A) en un horario de 20:00 a 6:00 horas en el punto de denuncia y de 65 dB (A) de las 6:00 a las

20:00 horas y 62 dB (A) de las 20:00 a las 6:00, en el punto de referencia, que se ubica en la via publica en las
inmediaciones de la fuente emisora. == =====--= s mm o mm e e

Procuraduria, de las cuales se levanto el acta circunstanciada correspondiente, se constatd desde la via -
publica, un inmueble de 2 niveles de altura sin observar actividades de construccion ni percibir emisiones
sonoras producto de dichas actividades.-----~~--=-==srve-mmcmremom e oo e

Al respecto, durante las visitas de reconocimiento de hechos realizadas por personal adscrito a EK

No obstante lo anterior, con el fin de promover el cumplimiento voluntario de las disposiciones juridicas, asi
como acciones 0 mecanismos para que los responsables de obras que generen o puedan generar efectos .\,
adversos al ambiente, adopten voluntariamente practicas adecuadas para prevenir, evitar, minimizar 0
compensar dichos efectos, se exhortd al propietario, poseedor, encargado y/o Directos Responsable de la

Obra implementar acciones tendientes para reducir el impacto de las emisiones sonoras por debajo de los
niveles establecidos en las Normas aplicables derivado de los trabajos de obra realizados en el predio objeto

de denuncia, por lo que mediante escrito sin fecha, recibido ante esta oficialia de partes de esta Procuraduria

en fecha 15 de julio de 2025, una persona que se ostenté como propietaria del inmueble en cuestién, manifesto

que las emisiones sonoras producidas por las actividades consistentes en la reparacion de instalaciones
eléctricas se encuentran por debajo de las establecidas en las Normas Ambientales aplicables. ------------
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En razén de lo anterior, y a efecto de mejor proveer, se realizaron diversas llamadas telefonicas con la persona
denunciante asi como se envio correo electrénico, de lo anterior personal adscrito a esta Subprocuraduria
levantoé el acta circunstanciada correspondiente, con la finalidad de obtener informacion acerca de las
emisiones sonoras, asi como de |la regularidad en que se presentan, sin embargo, dicha persona manifestd
expresamente que no es de su interés que se realice la medicion de emisiones sonoras, toda vez que, mediante
correo electrénico informo que cambio de domicilio. ~===========mmmmemm o

Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85 fraccion
X y 89 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria. -======-====cccccmommmmmoo-

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Durante las visitas de reconocimiento de hechos realizadas en las inmediaciones del predio ubicado
en Calle Villa Quetzalcéatl numero 13452, Colonia Fraccionamiento Villa de Aragén, Alcaldia Gustavo
A. Madero, no se constataron trabajos de obra, sin embargo, de las constancias que obran en el
expediente se tiene que se llevaron a cabo actividades de construccion consistentes en la
modificacion de la fachada principal y el retiro de un muro para la apertura de un vano correspondiente
a un acceso peatonal adicional al centro del primer nivel del inmueble en cuestién, sin contar con
Registro de Manifestacion de Construccion incumpliendo con lo establecido en los articulos 47, 51
fraccion | incisos c) y e) del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México. --------------

2. La Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Gustavo A. Madero, no cuenta con
antecedentes en materia de construccion para el inmueble objeto de denuncia.-=-------------------

3. Corresponde a la Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Gustavo A.
L// Madero, iniciar procedimiento administrativo al inmueble objeto de investigacion, e imponer las
medidas de seguridad y sanciones procedentes, toda vez que se llevo a cabo la modificacién de la
fachada principal y el retiro de un muro para apertura de un acceso peatonal adicional al centro del
inmueble en cuestién, sin contar con Registro de Manifestacién de Construccién, y enviar a esta
Entidad el resultado de sus actuaciones. ===-=-====-= == mmm o oo

4. Por lo que respecta a la materia ambiental (ruido), si bien durante el reconocimiento de hechos
mencionado anteriormente, no se constataron emisiones de ruido, mediante correo electronico, la
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persona denunciante manifestd expresamente que no es de su interés que se realice la medicion de
emisiones sonoras correspondiente, toda vez que, cambio de domicilio. ---=-=---=-==--m-mmmmemmuo-

La presente resolucidn, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el resultado de la
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras
autoridades en el ambito de sus respectivas competencias. ==============-m-omsomoomoaoiaineine e

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es
de reSOIVErSe Y SE; === === mm oo m oo e e e e

PRIMERO. - Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccién Ill, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de MEXICO. =======mmmmmm e o e e e e e e e e e e e e e e oo oo

SEGUNDO. - Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante y a la Direccion General de Asuntos
Juridicos y de Gobhierno de la Alcaldia Gustavo A. Madero, para los efectos precisados en el apartado que
AU R, == == == mm o e e e e e e e e

TERCERO. - Remitase el expediente en el que se actta a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo, =====-===-mm e oo oo oo

Asi lo proveyd y firma el D.A.H. Isauro Garcia Pérez, Encargado del Despacho de la Subprocuraduria de
Ordenamiento Territorial, de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,
de conformidad con los articulos 1, 2, 3 fracciones V y VIII BIS, 5 fracciones |, IV y X|, 6 fraccion IV, 15 BIS 4
fracciones |y X, 21, 27 fraccion I, 30 BIS 2 de |a Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, 1, 2 fraccidn 11, 3, 4, 51 fracciones |, Il 'y XXIl y 96 primer parrafo de su
Reglamento. == === -=-msmmmmmmm e A e e e
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