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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 3 1 GCT 2025 ..............................................

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 3 fracciones V y VIII BIS, 5
fracciones |, IV y Xl, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion 111, 30 BIS 2 de la Ley Orgéanica
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 2 fraccion Il, 2
4, 51 fracciones |, Il y XXIl y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos
contenidos en el expediente numero PAQOT-2025-5385-S0T-1653, relacionado con la denuncia
presentada ante este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion considerando lo:
SIQUIBMTES . — === == mm oo oo e o e e e e

ANTECEDENTES

Con fecha 06 de agosto de 2025, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia
Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercio su derecho
solicitar la confidencialidad de sus datos personales denuncié ante esta Institucion presuntas
contravenciones en materia de desarrollo urbano (uso de suelo), por las actividades de consultori
dental que se realizan en el inmueble ubicado en Calle Avenida Norte nimero 162, interior GHO"
colonia Agricola Pantitlan, Alcaldia Iztacalco, misma que fue admitida mediante Acuerdo de fecha 21
de agosto de 2025, - -- == mmmmmm

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizdé reconocimiento de hechos, solicitud de
informacion a la autoridad competente y se informo a la persona denunciante sobre dichas diligencia:
en términos de los articulos 5 fraccion Vi, 15 BIS 4, 25 fracciones |, Ill, IV BIS, y IX y 25 Bis de la L
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como
85 de su Reglamento. —------mmm oo s e e

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES
En el presente expediente, se analizo la normatividad aplicable a la materia de desarrollo urbano (usc

de suelo), como es Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento, ambas para la Ciudad de México; as:
como el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia |ztacalco. -----------

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, s¢

tiene 10 SIQUIBNTE: —= === - === s mmm e oo e e e e e e
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1.- En materia de desarrollo urbano (uso de suelo).

Durante la visita de reconocimiento de hechos realizada por personal adscrito a esta Entidad, desde
via publica se observo un inmueble preexistente conformado por 7 niveles de altura con caracteristicas
habitacionales, y en el primer piso se constato la operacion de un consultorio dental sin denominacion,
Unicamente se observé equipamiento de consultorio (iluminacion) y una libreta de registro de

pacientes a la entrada del edifico.

Fuente PAOT: reconocimiehtos de hec ous de 08 de septiembre de 2025

Al respecto, en atencion al oficio PAOT-05-300/300-9466-2025 emitido por esta Entidad en fecha 21
de agosto de 2025, una persona que omitid manifestar la calidad con la que se ostenta, remitio por
correo electronico diversas documentales, entre otras, el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del
Suelo Digital, folio 63304-1510RMA25D, de fecha 10 de septiembre de 2025, en el cual se certificé que
al predio le aplica la zonificacion H/3/20 (Habitacional, 3 niveles maximos de construccion y 20%
minimo de area libre) y HM/5/20 (habitacional mixto, 5 niveles maximos de construccion y 20% minimo
de area libre) que le concede la Norma de Ordenacion sobre vialidad para Avenida Norte. Tramo Y-Z
de: Calle 1 a: Periférico-Canal de San Juan.-----==--=----mmmmmmmmmmm oo

Enrazon de lo anterior, de la consulta realizada al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente
para la Alcaldia Iztacalco, se tiene que al predio le aplica la zonificacion H/3/20 (Habitacional, 3 niveles
maximos de construccion y 20% minimo de area libre) y HM/5/20 (Habitacional mixto, 5 niveles
maximos de construccion y 20% minimo de area libre) que le concede la Norma de Ordenacion sobre
vialidad para Avenida Norte. Tramo Y-Z de: Calle 1 a: Periférico-Canal de San Juan le aplica la
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zonificacion HM/5/20 (Habitacional Mixto, 5 niveles maximos deconstruccion, 20% minimo de area
~ libre); donde el uso de suelo para consultorios odontoldgicos y dentales, se encuentran permitidos en
ambas zonificaciones. ------------ oo m o e

En este sentido, es de sefialar que el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México,
prevé que las personas fisicas o0 morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta observancia
de los Programas Delegacionales y Parciales de Desarrollo Urbano. ------=-===---memmomoccomooo-

En conclusion, no se desprenden incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de suelo), tode
vez que, en el domicilio objeto de investigacion se realizan actividades de consultorio dental, misma.
que se encuentran permitidas en la zonificaciéon aplicable de conformidad con el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia Iztacalco y cuentan con Certificado Unico
de Zonificacion de Uso del Suelo Digital folio 63304-1510RMA25D, de fecha 10 de septiembre de 2025.

Cabe senalar que, del estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen
en el expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafc v
30 BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad d»
México, 85 fraccion X y 89 del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Cadigc
de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria. ------------=---------

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Se constato un inmueble preexistente conformado por 7 niveles de altura con caracteristica:
habitacionales, y en el primer piso se constato la operacion de un consultorio dental sin
denominacion, Gnicamente se observé equipamiento de consultorio (iluminacion) y una libret:
de registro de pacientes a la entrada del edifico.--------=-=======mmmmmmmmm oo

2. De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldi:
Iztacalco, se tiene que al predio le aplica la zonificacién H/3/20 (Habitacional, 3 nivele.
maximos de construccion y 20% minimo de area libre) y HM/5/20 (habitacional mixto, 5 niveles
maximos de construccion y 20% minimo de area libre) que le concede la Norma de Ordenacior
sobre vialidad para Avenida Norte. Tramo Y-Z de: Calle 1 a: Periférico-Canal de San Juan, le
aplica la zonificacion HM/5/20 (Habitacional Mixto, 5 niveles maximos deconstruccion, 20%
minimo de area libre); donde el uso de suelo para consultorios odontologicos y dentales, s
encuentran permitidos en ambas zonificaciones. ------========-==m-mromoommooo oo
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3. Una persona que omitié manifestar la calidad con la que se ostenta aporto copia simple del
Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital folio 63304-1510RMA25D, de fecha
10 de septiembre de 2025 donde el uso de suelo para consultorios odontologicos y dentales,
se encuentran permitidos. —---==-= - - oo m

La presente resolucion, inicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias., =-=========ceceamaaoo

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de reSoIVerse ¥ §@; =<----==m=-cmmmmmmmm oot m s c e e e e

-------------------------------------------- L § ] TR T R ———————

PRIMERO. - Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccion lll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de M@XiCO. =====mmmmmmmmm oo e e e e e e e

SEGUNDGO. - Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, =---=====-memmmmmmmaean.

TERCERO. - Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para

Asilo proveyo y firma el D.A.H. Isauro Garcia Pérez, Encargado del Despacho de la Subprocuraduria de
Ordenamiento Territorial, de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, de conformidad con los articulos 1, 2, 3 fracciones V y VIII BIS, 5 fracciones IV y XlI, 6 fraccién
IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccién Ill, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental
y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México; 1, 2 fraccion 11, 3, 4,51 fracciones |, Il y XXl y 96
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