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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 31 DCT 2&25 SRR Wit SO

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 3
fracciones V y VIII BIS, 5 fracciones |, IV y XI, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27
fraccién Ill, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, 1, 2 fraccion 11, 3, 4, 51 fracciones |, Il y XXIl y 96 primer parrafo
de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenido en el expediente numero PAOT -
2025-3518-S0T-1118, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo
descentralizado, emite |la presente Resolucién considerando los siguientes; -----=-======nuouu-

ANTECEDENTES

Con fecha 29 de mayo de 2025, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de
Transparencia, Acceso a la Informacién Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México,
ejercio su derecho a solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacién
confidencial, denuncié ante esta Institucion presuntos incumplimientos en materia de
desarrollo urbano (uso de suelo), por las actividades que se realizan en la terraza de calle Rio
Nilo nimero 25, colonia Cuauhtémoc, Alcaldia Cuauhtémoc, la cual fue admitida mediante
Acuerdo de fecha 11 de junio de 2025, —--- === === mmmmmm e e e

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizo el reconocimiento de hechos y se
realizaron los reconocimientos de hechos y las solicitudes de informacion y verificacion a las
autoridades competentes, y se inform¢é a la persona denunciante sobre dichas diligencias, en
términos de los articulos 5 fraccion VI y VII, 15 BIS 4, 25 fracciones |, IIl, V, VIIl y IX y 25 Bis de |a
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, asi como 85 de su Reglamento. ---------------—--mmm oo

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente se analizo la normatividad aplicable en materia de desarrollo urbano
(uso de suelo) como es: la Ley de Desarrollo Urbano para Distrito Federal, asi como el Programa
Parcial de Desarrollo Urbano Colonia Cuauhtémoc, del Programa Delegacional de Desarrollo
Urbanovigaite pata COBlilBnge. s mpmimasumm s e s e s e

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable,
se tiene lo siguiente; -----=------m-cemommmmm oo oo mmmm s m oo oo os o cnmn oo oo
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1.

En materia de desarrollo urbano (uso de suelo)

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 1° de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, tiene por objeto establecer las bases de la politica urbana de la ahora Ciudad de México,
mediante la regulacion de su ordenamiento territorial y que contemple la proteccién de los
derechos a la Ciudad de México, el crecimiento urbano controlado y la funcién del desarrollo
sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las generaciones presente y futuras de |a
Ciudad de México; por lo que sus disposiciones son de orden publico e interés general y social.

El articulo 48 de |a Ley antes citada define al Ordenamiento Territorial, como el conjunto de las
disposiciones que tienen por objeto establecer la relacién entre la zonificacién y los usos,
destinos y reservas del suelo de la ahora Ciudad de México, los asentamientos humanos, las
actividades de los habitantes y las normas de ordenacion. ---------==~-=ccmmmmommom

Ahora bien, dentro de las disposiciones de ordenamiento territorial se encuentran los Programas
Delegacionales de Desarrollo Urbano y los Programas Parciales, los cuales, de conformidad con
los articulos 3 fraccién XXV y 33 fracciones Il y Ill de la citada Ley, se definen como los
instrumentos a través de los cuales se establece la planeacion del desarrollo urbano de una
Delegacion del Distrito Federal, actualmente Alcaldia de la Ciudad de México, o de un érea
especifica con condiciones particulares, los que a su vez, de conformidad con lo previsto en el
articulo 37 fraccion V del referido ordenamiento, se encuentran integrados por un apartado que
contiene el ordenamiento del territorio propiamente dicho, en el que se incluiré la clasificacién
del uso del suelo urbano, y para el caso del suelo de conservacion, se estara a lo establecido en
el Programa General de Ordenamiento Ecoldgico de la Ciudad de México. =---======-=mcceeuu--

Es en dichos Programas se establece la zonificacion y normas de ordenacion aplicables a los
predios que se ubican dentro de su demarcacion territorial. ===========cmmmmaommoe

Al respecto, el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México prevé que “(...)
Las personas fisicas o0 morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta observancia de
los programas y de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacion de
B3t Ly (.)". memsameecnmimmm e e s i o e e S e e S R S S A R SR s

Los articulos 47 y 51 pendltimo parrafo de la Ley en cita, establecen que la zonificacién sera la
encargada de determinar los usos, destinos y reservas de suelo para las diversas zonas; y las
normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos y aprovechamientos del
SUBIO. =mmome e e e e e e e d s S S L L e S L e S s e e Mo S s S m M m e S s mmm
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En razon de lo antes expuesto, derivado de la consulta realizada al Sistema de Informacién
Geografica de la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacion
Metropolitana de la Ciudad de México y de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo
Urbano, colonia Cuauhtémoc, al predio investigado le corresponde la zonificaciéon H tipo
B/5/20/B (Habitacional tipo B, 5 niveles maximo de construccién y/o 15 m de altura , 20%
minimo de area libre, una vivienda por cada 70 m? de |a totalidad del terreno), donde el uso de
suelo para eventos sociales no aparece dentro de la tabla de usos de suelo permitido.---------

En este sentido, durante el reconocimiento de fecha 03 de julio de 2025, realizado por personal
adscrito a esta unidad administrativa, se hizo constar mediante acta circunstanciada que en el
domicilio objeto de denuncia, se constaté un inmueble preexistente de cinco niveles, sobre la
azotea se observan estructuras metalicas delimitando el predio y lo que presumiblemente es
una terraza, la misma que se observa desde una vista lateral, una persona que se encontraba al
exterior del predio seiald que los eventos se llevan a cabo en la terraza central, no obstante una
persona con la que se establecié comunicacion telefénica y quien se ostenté como parte del
equipo de administracion del edificio, sefialo desconocer de los eventos que se realizan, e
informo que el propietario no se encontraba en el sitio.-================mmmmmmm e

Asimismo, durante dicha diligencia se notificd el oficio dirigido al Propietario, Poseedor y/o
encargado del predio objeto de denuncia, invitdndolo a comparecer en las oficinas de esta
Subprocuraduria para manifestarse respecto a los hechos que se investigan. En respuesta,
mediante escrito recibido en Oficialia de Partes de esta Procuraduria el dia 07 de julio de 2025,
una persona que se ostenté como administrador del condominio inquilino manifesté que los
departamentos son destinados a casa habitacion, debido a la Constitucion de Régimen de
Propiedad en Conddmino, sefalando que de los departamentos no se han destinado ni se
destinan a uso comercial o cualquier otro que no sea el otorgado en el Certificado de Uso de
Suelo, adjuntando unicamente instrumentos notariales, donde consta la Constitucion del
Régimen de Propiedad de CondOming .--=-====== = ommm oo oo e e e e e oo -

Por otro lado, se solicité a la Direccion del Registro de Planes y Programas de la Secretaria de
Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinaciéon Metropolitana de la Ciudad de México,
informar si expidio el Certificado de Uso de Suelo en cualquiera de sus modalidades, para el
predio ubicado en calle Rio Nilo nimero 25, colonia Cuauhtémoc, Alcaldia Cuauhtémoc, que
acredite el uso de suelo para eventos sociales, sin que a la fecha de la emision de la presente
resolucion haya respuesta,--=========re=rmrremmm s oo mee e cm e s s s cmsescosees

Toda vez que no se cuenta con respuesta por parte, de la Direccion antes citada, de la consulta
en el Sistema de Informacién Geografica, en su apartado de Antecedentes, se advierte la emision
de tres Certificado de Zonificacion para Usos de Suelo, como se observa a continuacion,
mismos que ratifican la zonificacién antes citada (zonificacién H tipo B/5/20/B (Habitacional
tipo B, 5 niveles maximo de construccién y/o 15 m de altura , 20% minimo de area libre, una
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vivienda por cada 70 m2 de la totalidad del terreno) y en los que sefiala que los uso no
especificados en esa tabla estan prohibidos.-============mmmmmmmm o

~ Antecedentes - — -

Tramite Fecha de solicitud Giro Cer

§ SOLICITUD DE CERTIFICADO qm@:ﬁ@i;zomﬁcméu DE USO DEL SUELO  2016-11-14 - Ver certificado
| SOLICITUD DE CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO  2016-02-17 Ver certificado
| SOLICITUD DE CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO  2015-02-06 Ver certificado

Asimismo, se solicité a la Direccién General de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc,
instrumentar visita de verificacion en materia de desarrollo urbano (uso de suelo), por las
actividades de eventos sociales que se realizan en la terraza del predio objeto de denuncia, sin
que al momento de la emisién de la presente resolucion haya respuesta. -=-===-=-=--=---------

Ahora bien, con la finalidad de allegarse de mayores elementos, personal adscrito a esta
Subprocuraduria realizé un andlisis multitemporal con las iméagenes de Google Maps, en las que
se advierte que desde marzo de 2022 el inmueble presenta fachada de cinco niveles, con las
caracteristicas sefialadas en el reconocimiento de hechos realizado en julio de 2025 por
personal adscrito a esta unidad administrativa: ===--======m oo oo

* Fuente: Google Maps, marzo de 2022 Fuente Reconocimiento de hechos PAOT julio2025

De lo antes expuesto, se concluye que el predio ubicado en calle Rio Nilo nimero 25, colonia
Cuauhtémoc, Alcaldia Cuauhtémoc, le corresponde la zonificacion H tipo B/5/20/B
(Habitacional tipo B, 5 niveles maximo de construccién y/o 15 m de altura, 20% minimo de area
libre, una vivienda por cada 70 m? de |a totalidad del terreno), donde el uso de suelo para eventos
sociales no aparece dentro de la tabla de usos de suelo permitido, en este sentido y
considerando la consulta en el Sistema de Informacién Geogréfica, donde en los tres Certificado
de Zonificacion para Usos de Suelo, donde sefialan que los uso no especificados en esa tabla
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estan prohibidos, de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Colonia
Cuauhtémoc del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Alcaldia Cuauhtémoc, en
la terraza de dicho predio, las actividades para eventos sociales, esta prohibido.---------------

Corresponde a la Direccion General de Gobierno, enviar el resultado de la visita de verificacion
en materia de uso de suelo, solicitada mediante oficio PAOT-05-300/300-06813-2025, de fecha
19 de junio de 2025, remitiendo a esta Subprocuraduria copia certificada de la resolucidn
emitida al efecto en la que se hayan impuesto las medidas de seguridad y sanciones aplicables.

Cabe senalar que el estudio de los hechos denunciados y la valoraciéon de las pruebas que
existen en el expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21
segundo parrafo y 30 BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de |la Ciudad de México, 85 fraccion X y 89 del Reglamento de |a Ley Organica citada,
y 327 fraccidn I, 402 y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de
aplicacion supletoria, ===-=======mmmm oo e e e e

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Calle Rio Nilo, nimero 25, colonia Cuauhtémoc, Alcaldia Benito Juarez le
corresponde |a zonificacion H/5/15/20/ (Habitacional Tipo B, 5 niveles maximo de construccion
y/0 15 metros de altura, 20%), donde el uso de suelo para eventos sociales no aparece dentro
de la tabla de usos de suelo permitido. ----------=------mmmmmmm oo

2. Durante el reconocimiento de hechos realizado, se constaté un inmueble preexistente de cinco
niveles de uso habitacional; sin embargo, durante la diligencia, una persona informé que los-._
eventos serealizanen la lerraza Cenral; ~—=sssarsmsimmsrusssis s RN S DS R

3. Corresponde a la Direccion General de Gobierno, enviar el resultado de la visita de verificacion
en materia de uso de suelo, solicitada mediante oficio PAOT-05-300/300-06813-2025, de
fecha 19 de junio de 2025, remitiendo a esta Subprocuraduria copia certificada de la resolucion
emitida al efecto en la que se hayan impuesto las medidas de seguridad y sanciones
aplicables. === mmmmm e e

La presente resolucién, Ginicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por
lo que el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los
procedimientos que substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas
COMPELENCIAS, =-===---==-=r-mcsemmsemiar et m s mc e mcmem o oo s cceeme s me s m s e e oo

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y §e; ------=--======mmmmmmomcoosooeoosommmomosoooooomsoooooooos
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PRIMERO. - Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo
previsto en el articulo 27 fraccion Il de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. ==========-m-mmmmm oo oo

SEGUNDO. - Notifiquese la presente Resolucién a la persona denunciante y a la Direccion
General de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc para los efectos precisados en el apartado que
R e e

TERCERO. - Remitase el expediente en el que se actliia a la Subprocuraduria de Asuntos
Juridicos para su archivo y resguardo. ===========mmmmomm oo e

Asi lo proveyd y firma el D.AH. Isauro Garcia Pérez, Encargado del Despacho de la
Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial, de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, de conformidad con los articulos 1, 2, 3 fracciones V y VIl
BIS, 5 fracciones |, IV y XI, 6 fraccidon IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccién I1l, 30 BIS 2 de
la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 1, 2 fraccién Il, 3, 4, 51 fracciones |, ILy XXIl y 96 primer parrafo de su Reglamento. ----

\

'&SSJ/M'AZA/
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