PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO
* B TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
Y SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

CIUDAD DE MEXICO
CAPITAL DE LA TRANSFORMACION EXPEDIENTE: PAOT-2025-4237-50T-1335

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

ciudeideMedooa Q0 DOT HPB secommemsmmmssomemesssesurssssssmns

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 3, fracciones V y VIII BIS, 5
fracciones |, IV y XI, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion I, 30 BIS 2 de la Ley Organica
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 2, fraccion 11, 3, 4,
51, fracciones |, Il y XXIl y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos
contenidos en el expediente nimero PAOT-2025-4237-S0T-1335, relacionado con las denuncias
ciudadanas que substancia este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucidn considerando
|08 SIQUIBNTES === === e e s e e e e e e e e

ANTECEDENTES

Con fecha 25 de junio de 2025, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercio su derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncié ante
esta Institucion, presuntos incumplimientos en materias de desarrollo urbano {(uso de suelo) y ambiental
(emisiones de particulas a la atmosfera), por las actividades del establecimiento con denominacion “lzas
cremaciones”, que opera en el predio ubicado en Calle Cadmio nimero 24, Colonia Paraje San Juan y/o
Prolongacion Cadmio numero 24, Colonia San Nicolas Tolentino, Alcaldia Iztapalapa, con cuenta catastral
047_564_09, la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 09 de julio de 2025, ----------------------

Para la atencion de la investigacion, se realizé reconocimiento de hechos, solicitudes de informacién y
se informo a la persona denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion Vi,
15 BIS 4, 25 fracciones |, lil, IV, IV Bis, V, VII, VIl y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, y 90 de su Reglamento. --------------

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizo la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano (uso
de suelo) y ambiental (emision de particulas a la atmosfera), como son: el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente en la Alcaldia Iztapalapa, la Ley de Desarrollo Urbano y su reglamento, la Ley
Ambiental, todas de la Ciudad de México. ~~=-----r=smrmmmmomm e e oo

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene
e e . ) (Rt

1. En materias de desarrollo urbano (uso de suelo)

La Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en el articuio}'",
tiene por objeto establecer las bases de la politica urbana de la Ciudad de México, met;iiante la reg’ul.amon
de su ordenamiento territorial y que contemple la proteccion de los derechos a la Ciudad de Mexico, el
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crecimiento urbano controlado y la funcion del desarrolio sustentable de la propiedad urbana, en
beneficio de las generaciones presente y futuras de la Ciudad de México; por lo que sus disposiciones
son de orden publico e interés general y social. =-========= === o mm o m e

Por ordenamiento territorial se entiende, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 48 de la Ley de
referencia, como el conjunto de las disposiciones que tienen por objeto establecer la relacion entre la
distribucion de los usos, destinos y reservas del suelo de la Ciudad de México con los asentamientos
humanos, |las actividades y derechos de sus habitantes, la zonificacién y las normas de ordenacion, asi
como la reglamentacion en materia de construcciones, de imagen y paisaje urbano, de equipamiento
urbano, de impacto urbano o urbano-ambiental y de anuncios. ============ oo oo

Ahora bien, dentro de las disposiciones de ordenamiento territorial se encuentran los Programas
Delegacionales y Parciales de Desarrollo Urbano, los cuales, de conformidad con los articulos 3 fraccién
XXV y 33 fracciones Il y Ill de la citada Ley, se definen como los instrumentos a través de los cuales se
establece la planeacién del desarrollo urbano de una Delegacion del Distrito Federal, actualmente
Alcaldia de la Ciudad de México, o de un area especifica con condiciones particulares, los que a su vez,
de conformidad con los previsto en el articulo 37 fraccion V del referido ordenamiento, se encuentran
integrados por un apartado que contiene el ordenamiento del territorio, propiamente dicho, en el que se
incluira la clasificacion del uso del suelo urbano, y para el caso del suelo de conservacion, se estara a lo
establecido en el Programa General de Ordenamiento Ecoldgico de la Ciudad de México. --====---------

En este sentido, el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México establece que las
personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacion de esta Ley. -----

Adicionalmente, los articulos 47 y 51pentltimo parrafo de la Ley en cita, establecen que la zonificacion
sera la encargada de determinar los usos, destinos y reservas de suelo para las diversas zonas; y las
normas de ordenacién estableceran las especificaciones para los usos y aprovechamientos del suelo. -

En relacion con lo anterior, de conformidad con el articulo 92 de la multicitada Ley y 158 fraccion | de su
Reglamento, el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo es el documento publico en el que se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacion del desarrollo urbano. ---=-===-==== = mm oo e

Este Certificado tendra una vigencia de uno o dos ainos, a eleccion de la persona solicitante, en relacion
con el pago de derechos que realice. El certificado permanecera vigente siempre y cuando se realicen los
pagos anuales de derechos correspondientes por la expedicion del certificado contemplados en el Cédigo
Fiscal de la Ciudad de México dentro de los quince dias habiles previos a la conclusién de su vigencia. El
certificado no continuara vigente cuando se modifique el uso o la superficie del inmueble o en aquellos
casos en que se modifiquen las disposiciones de los Programas Delegacionales o Parciales de Desarrollo
Urbano aplicables. ======s=mc e em e e e e
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Una vez ejercido el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo no es necesario que se tramiten
otros adicionales, salvo que se cambie el uso o superficie, o bien, que se requiera para un tramite o
actividades diversas al ejercido con el miSmo. ========= == s oo oo

De la consulta realizada al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en la Alcaldia Iztapalapa,
y al Sistema de Informacién Geografica de la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y
Coordinacion Metropolitana, al predio objeto de investigacion le corresponde la zonificacion E/2/20
(Equipamiento, 2 niveles maximos de construccion, 20% minimo de area libre). En donde el uso de suelo
para crematorios, ESTA PERMITIDO conforme a la Tabla de Uso de Suelo del Programa en mencion-----

Del reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, en fecha 05 de
agosto de 2025, se constaté un inmueble prexistente conformado por un nivel de altura, con un letrero
que indica la denominacién “Cremaciones [zaz", en el acceso se observad diversos letreros, uno de ellos,
que indica “destino del inmueble: Servicios funerarios”. -==--=======ccmmmm oo

Al respecto, esta Subprocuraduria emiti6 el oficio PAOT-05-300/300-7946-2025 de fecha 15 de julio de
2025, dirigido al Propietario, Representante Legal, Poseedor y/o Responsable del establecimiento
ubicado en el predio objeto de investigacion, a efecto de que realizara las manifestaciones que conforme
a derecho correspondieran y presentara las documentales que acreditaran la legalidad de las actividades
que se realizan en el inmueble de MErito, = -=- === mm o mm s

En respuesta, mediante escrito presentado en la Oficialia de partes de esta Procuraduria en fecha 07 de
agosto de 2025, una persona que se ostenté como administrador Unico del establecimiento mercantil
que opera en el predio denunciado, ingreso copia simple, de entre otras constancias, del Certificado de
Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos de fecha 27 de marzo de 2014 con folio de ingreso
23530-161AZLUT4, que acredita el uso para “crematorio” en una superficie ocupada de 148.93 m2. ----

Ahora bien, de las gestiones realizadas por esta Subprocuraduria, mediante oficio PAOT-05-300/300-
7865-2025 de fecha 15 de julio de 2025, se solicité a la Direccion del Registro de los Planes y Programas
de |la Secretaria de Planeacién, Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana, informar si el uso
de suelo para crematorios se encuentra permitido en la zonificacion que le aplica al predio objeto de
investigacion, asimismo si emitié Certificado de Uso de Suelo en cualquiera de sus modalidades,
enviando copia de los mismos, sin que al momento de la emision de la presente resolucién administrativa
se tenga respuesta de 10 solicitado. ==--== === mmmmmmmm e oo

En conclusion, el uso de suelo de crematorios se encuentra PERMITIDO en la zonificacion E/2/20
(Equipamiento, 2 niveles maximos de construccion, 20% minimo de area libre), aplicable al predio ubicado
en Calle Cadmio numero 24, Colonia Paraje San Juan y/o Prolongacién Cadmio numero 24, Colonia San
Nicolas Tolentino, Alcaldia Iztapalapa, con cuenta catastral 047_564_09, de conformidad con el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en la Alcaldia Iztapalapa. --------------====-===----oomoooooo
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2. En materia ambiental (emisiones a la atmosfera)

El articulo 192 de la Ley Ambiental de la Ciudad de México, prevé que en todas las emisiones de
contaminantes a la atmoésfera, deberan ser observadas las previsiones de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente, esta Ley, sus disposiciones reglamentarias, asi como las normas
oficiales mexicanas y normas ambientales para la Ciudad de México que al efecto se expidan. ---------

En ese sentido, de conformidad con el articulo 110 fraccion Il de la Ley General de Equilibrio Ecoldgico y
la Proteccién al Ambiente, dispone que las emisiones de contaminantes de la atmésfera, sean de fuentes
artificiales o naturales, fijas 0 moviles, deben ser reducidas y controladas, para asegurar una calidad del
aire satisfactoria para el bienestar de la poblacién y el equilibrio ecoldgico. ---------------commmummoo-

En ese orden de ideas, de conformidad con el articulo 53, fraccion | de la Ley Ambiental de |a Ciudad de
México, la Manifestacién Ambiental Unica para la Ciudad de México, es el instrumento de politica
ambiental, por medio del cual los responsables de fuentes fijas que estan sujetos a las disposiciones de
esta Ley informan sobre el cumplimiento de sus obligaciones ambientales relativas a las emisiones a la
atmOsfera, ~=-====smmmmm e e e e e e e e

Del reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, en fecha 05 de
agosto de 2025, se constatd un inmueble prexistente conformado por un nivel de altura, con un letrero
que indica la denominacion “Cremaciones Izaz", en el acceso se observé diversos letreros, uno de ellos,
que indica "destino del inmueble: Servicios funerarios”, durante dicha diligencia se observo que dos tubos

ﬁ//que sobresalian de la azotea emitian humo. ===-===c=mmmm e mm o e e

Al respecto, esta Subprocuraduria emiti¢ el oficio PAOT-05-300/300-7946-2025 de fecha 15 de julio de
2025, dirigido al Propietario, Representante Legal, Poseedor y/o Responsable del establecimiento
ubicado en el predio objeto de investigacion, a efecto de promover el cumplimiento voluntario de las
disposiciones juridicas, asi como acciones o mecanismos para que los responsables de obras o
actividades que generen o puedan generar efectos adversos al ambiente y los recursos naturales,
adopten voluntariamente practicas adecuadas para prevenir, evitar o minimizar las emisiones de
particulas al ambiente generadas en dicho establecimiento mercantil. ----=====--==-=cmoemmmommama-

En respuesta, mediante escrito presentado en la Oficialia de partes de esta Procuraduria en fecha 07 de
agosto de 2025, una persona que se ostentdé como administrador Unico del establecimiento mercantil
que opera en el predio denunciado, ingresé copia simple, de entre otras constancias, del informe de
Desempefio Ambiental, con cédigo QR, que al escanear despliega la siguiente informacion: ---=----==---
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Informe de Desempefio Ambiental

Estatus: Registrado
Fecha de presentacion: 24 DE ENERQ DE 2025
Ano IDA: 2025

Folio: mau-ren-05052025-006)

Datos de la fuente fija

Razén social: (a2 ¢ A Dk

Sucursal: Colonia: barae San Juan
C.P.: 0983 No. exterior: 2.
Alcaldia: iztacaisps No. interior:

Calle: DROL. UE CADMIC

NOQ HAY DOCUMENTO DE OBLIGACIONES AMBIENTALES DISPONIBLE

Fuente: Codigo QR del Informe de Desempefio Ambiental proporcionado por el particular.

Ahora bien, de las gestiones realizadas por esta Subprocuraduria mediante oficio PAOT-05-300/300-
8203-2025 en fecha 21 de julio de 2025, se solicité a la Direccién General de Evaluacién de Impacto y

Regulacion Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, informar si el predio \1/
de referencia cuenta con Manifestacién Ambiental Unica. ==-=======s=smemmmmmm oo F

En respuesta, mediante oficio SEDEMA/DGEIRA/SAJAOC/6381/2025 de fecha 08 de septiembre de 2025,
la Direccion General de Evaluacidn de Impacto y Regulacion Ambiental de la Secretaria del Medio
Ambiente de la Ciudad de México, informé que después de realizar una bisqueda amplia y exhaustivaen ( |
los archivos que obran en esa unidad administrativa, localizo la actualizacion de la LAU-CDMX 2021 \\:'
(Licencia Ambiental Unica) con el oficio nimero SEDEMA/DGEIRA/DRRA/002607/2022 de fecha 21 de
junio de 2022, emitido por la Direccion de Regulacion y Registros Ambientales, emitido para el inmueble
de mérito, con numero de registro ambiental NRA ICR-TT-09-009-1-1; asimismo, sefald que dicho
documento debe ser actualizado durante los primeros cuatro meses de cada afno, no obstante, no se‘g‘
cuenta con las actualizaciones para los afos 2023, 2024 y 2025, ---=-===sm=mmmmmmmm oo m oo \

de la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, el inmueble ubicado en Calle Cadmio numero
24, Colonia Paraje San Juan y/o Prolongacién Cadmio nimero 24, Colonia San Nicolas Tolentino, Alcaldia
Iztapalapa, con cuenta catastral 047_564_09, cuenta con la Licencia Ambiental Unica de la Ciudad de
México con el oficio nimero SEDEMA/DGEIRA/DRRA/002607/2022 de fecha 21 de junio de 2022, emitido 4

/

En conclusion, de lo informado por la Direccién General de Evaluacion de Impacto y Regulacién Ambiental \\

por la Direccién de Regulacion y Registros Ambientales de esa Secretaria; sin embargo esta no cuenta
con las actualizaciones correspondientes a los afios 2023, 2024 y 2025, ---==========-===-======m-=o-oo
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Corresponde a la Direccion General de Inspeccion y Vigilancia Ambiental de la Secretaria del Medio
Ambiente de la Ciudad de México, instrumentar visita de inspeccion en el inmueble de interés, a fin de
corroborar que el sitio cuenta con Manifestacion Ambiental Unica vigente, que ampare las actividades
CUE SO TERHZAN. momrmmses mos R S e S e o i s i S S S S S s b S S s S S s sl S

Cabe sefialar que el estudio de los hechos investigados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS
de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,
90 fraccion X y 94 primer péarrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del
Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria,================---

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. De la consulta realizada al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en la Alcaldia
Iztapalapa, y al Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinaciéon Metropolitana,
al predio ubicado en Calle Cadmio numero 24, Colonia Paraje San Juan y/o Prolongacion Cadmio
numero 24, Colonia San Nicolas Tolentino, Alcaldia Iztapalapa, con cuenta catastral 047_564_09,
le corresponde la zonificacion E/2/20 (Equipamiento, 2 niveles maximos de construccion, 20%
minimo de éarea libre). En donde el uso de suelo para crematorios, ESTA PERMITIDO conforme a
la Tabla de Uso de Suelo del Programa en mencion, ===-====== == m oo oo

2. De los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, en
fecha 05 de agosto de 2025, se constaté un inmueble prexistente conformado por un nivel de
altura, con un letrero que indica la denominacion “Cremaciones Izaz", en el acceso se observo
diversos letreros, uno de ellos, que indica “destino del inmueble: Servicios funerarios”, durante
dicha diligencia se observé que dos tubos que sobresalian de |la azotea emitian humo. ----------

3. De loinformado por la Direccién General de Evaluacion de Impacto y Regulacién Ambiental de la
Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, el inmueble ubicado en Calle Cadmio
numero 24, Colonia Paraje San Juan y/o Prolongacién Cadmio numero 24, Colonia San Nicolas
. Tolentino, Alcaldia Iztapalapa, con cuenta catastral 047_564_09, cuenta con la entonces Licencia

//y Ambiental Unica de la Ciudad de México con el oficio numero

SEDEMA/DGEIRA/DRRA/002607/2022 de fecha 21 de junio de 2022, emitido por la Direccion de

Regulacion y Registros Ambientales de esa Secretaria, sin embargo no cuenta con las

actualizaciones correspondientes a los aios 2023, 2024 y 2025, --=========mmmmmmmmmmaae e

4. Corresponde a la Direccion General de Inspeccion y Vigilancia Ambiental de la Secretaria del
Medio Ambiente de la Ciudad de México, instrumentar visita de inspeccion en el inmueble de
interés, a fin de corroborar que el sitio cuenta con Manifestacion Ambiental Unica vigente, que
ampare las actividades que se realizan. ---==r====mmmm oo e

La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actla, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
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substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias e informar a esta entidad
el resUltado e SU ACTUACIGN, « === m e i i i i o o e e i e

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
INStrUMENnto es de resSOIVErSE Y S8 ~~wvmmrurenuecreen e e e s m e e i i e o e i

PRIMERO. - Téngase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccién Ill, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de MéXiC0. ==========mmm e e e e e e oo

SEGUNDO. - Notifiquese a la persona denunciante y a la Direccion General de Inspeccion y Vigilancia
Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, para los efectos precisados en el
apartado qUE ANTECER. ~— =< —ms s s i e e bt e

TERCERO. - Remitase el expediente en el que se actta a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo. ===-======mmmmm o e e oo ccee e

Asi lo proveyd y firma el D.A.H. Isauro Garcia Pérez, Encargado de Despacho de la Subprocuraduria de
Ordenamiento Territorial, de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, de conformidad con los articulos 1, 2, 3, fracciones V y VIl BIS, 5 fracciones |, IV y XI, 6 fraccion
IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion 11I, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental
y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1 2, fraccion 11, 3, 4, 51, fracciones I, Il y XXl y 96
primer parrafo de su Reglamento. ------------=- === Frmmmenm e AR R R SRS e

[

SJ/JH miv
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