PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO

AOCICIN A A PROCLIRADOIRA
OFICINA DE LA FROCURADORA

CUERDO DE INICIO DE INVESTIGACION DE OFICIO
Expediente: PAOT-2025-10-005-SOT.

CIUDAD DE MEXICO

CAPITAL DE LA TRANSFORMACION

Mtra. Estela Guadalupe Gonzalez Hernandez, Procuradora Interina de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, en términos del Acuerdo numero
2024-0.89.-17 de fecha 06 de diciembre de 2024, emitido en la Octogésima Novena Sesion
Ordinaria del Consejo de Gobierno de esta Entidad y con fundamento en los articulos 20, 5°
fracciones IV y XII, 9 Gltimo parrafo, 6° fracciones Il y IV, 10 fracciones | y XVI, 18, 23, fracciones | y
lll, y 23 BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México vigente; y 1°, 7 ultimo parrafo y 83 de su Reglamento vigente; y

I.- Que la Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de esta Procuraduria mediante atenta
nota PAOT/300-000044-2025, informd lo siguiente:

a) Que el Director de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de
Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana, a través del oficio
SEDUVI/DGOU/DPCUEP/011/2025, hace de conocimiento la denuncia ciudadana por los
trabajos de intervencion que se realizan en el inmueble ubicado en calle Francisco Javier
Mina namero 29, colonia Del Carmen, Alcaldia Coyoacan, e informa que en los archivos
de esa dependencia, no identificé antecedentes de emision de registro de intervenciones
mayores, dictamen técnico u opinion técnica, por lo que solicita a esta Procuraduria
verificacion y realizacién de acciones.

b) Asimismo, refiere que en fecha 20 de enero del afio en curso personal de esta
Subprocuraduria realizé un reconommlento de hechos en dicho inmueble, diligencia en la
que se constaté lo siguiente:

“Del lado norponiente se encuentran realizando una barda perimetral sin embargo, desde via
publica no se observa trabajadores Unicamente se percibe actividades de martilleo toda vez que
cuenta con una barda que impide observar al interior. Cabe sefialar que al momento del ‘presente
reconocimiento de hechos se estaciono un camién de carga con material de construccidn, por lo
que una persona del sexo masculino abrié la puerta del garaje observando al interior personal de

Cy obra quienes se encargaron de descargar el material (Blocks de concreto). Finalmente no se
R " observo letrero de manifestacion de construccion ni licencia de construccion.” [sic]
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Il.- Que con el objeto de mostrar la normatividad aplicable, se consulté el Sistema de Informacion
Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México (SIG-SEDUVI)
(hoy Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacién Metropolitana); el
Programa Parcial Del Carmen, y el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacion Coyoacan vigente, obteniendo que al inmueble objeto del presente, le corresponde la
zonificacion y normatividad siguiente:

= Zonificacion: Habitacional Unifamiliar, 9 de altura, 55 % de area libre, densidad una vivienda
por cada 500 m? nimero de viviendas permitidas 1, superficie total de 719 m?, y asignada
la cuenta catastral: 052_032_11.

* |Inmueble afecto al Patrimonio Cultural Urbano de valor artistico por el Instituto Nacional
de Bellas Artes y de valor patrimonial por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de
la Ciudad de México (hoy Secretaria de Planeacién, Ordenamiento Territorial y
Coordinaciéon Metropolitana) y dentro de los Poligonos de Area de Conservacion
Patrimonial. En consecuencia, le aplica la Norma General de Ordenacién nimero 4 en Areas
de Actuacion del Programa General de Desarrollo Urbano, por lo que se requiere el aviso
de intervencion, dictamen u opinién técnica, segin sea el caso de la Direccion de
Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México (SEDUVI) hoy Secretaria de Planeacién, Ordenamiento
Territorial y Coordinacion Metropolitana, del Instituto Nacional de Antropologia e Historia
(INAH) y/o Instituto Nacional de Bellas Artes (INBA) .

* Asimismo, cualquier intervencién debera propiciar la puesta en valor de las caracteristicas
tipologicas, arquitectonicas, fachadas, sistemas constructivos y materiales del inmueble
afecto al patrimonio cultural urbano de valor patrimonial, a través de la composicién y el
lenguaje arquitectonico del proyecto. Las demoliciones, sustituciones, modificaciones,

\‘/ adiciones, obra nueva y cambios de uso de suelo estaréan sujetos a la aprobacion del proyecto
por parte de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la SEDUVI.
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= Le aplican entre otras Normas particulares las siguientes:

Y v

Estacionamiento
Superficies libres

Y Y

Y

Vivienda Unifamiliar
Fusion de predios
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Fuente: Sistema de Informacién Geogriafica de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de Meéxico
(SIG-SEDUVI).

Normas Complementarias Generales

Excepciones a la Normatividad Vigente
Normas complementarias Generales para el Distrito Federal

\ _,_4-""

Fuente: Programa Parcial de Desarrollo Urbanc Del
Carmen, localizacién del inmueble: poms

Semee—so

lll.- Que el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, aplicable en la Ciudad de
México, establece que los Programas Delegacionales y los Programas Parciales de Desarrollo
Urbano son los instrumentos a través de los cuales se ejecuta la Planeacién del Desarrollo Urbano,

siendo obligatoria su exacta observancia.

IV.- Que el inmueble se encuentra en la poligonal que delimita la Zona de Conservacion Patrimonial,
por lo que previo a la realizacion de obras de cualquier naturaleza en zonas que formen parte del
patrimonio cultural urbano, es necesario contar con el permiso o autorizacién de las autoridades

competentes.
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Lo anterior por asi disponerse en los articulos 28 y 121 del Reglamento de Construcciones para el
Distrito Federal, vigente en la Ciudad de México y el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
para la Delegacion Coyoacan vigente. Este programa, dispone la aplicacion de la Norma General de
Ordenacion nimero 4, "Areas de Conservacion Patrimonial”, estableciendo que cualquier tramite
referente a uso del suelo o licencia de construccion, se sujetara a normas y restricciones (materiales
y acabados), establecidas para las Areas de Conservacién Patrimonial.

V.- Que el &rea en comento forma parte del Patrimonio Cultural Urbano, conforme al Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Coyoacan vigente, en el area de Conservacion
Patrimonial, por lo que de conformidad con los articulos 65 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, vigente en la Ciudad de México y el articulo 68 del Reglamento de la Ley en cita,
establecen que en el ordenamiento territorial la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México, atendera a la conservacion, recuperacion y acrecentamiento del Patrimonio
Cultural de la Ciudad de México.

VI.- Que los articulos 46 y 51 del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, aplicable
en la Ciudad de México, establece que para construir, ampliar, reparar o modificar una obra o
instalacion, previo a la ejecucion de la construccion se debe tramitar el registro de manifestacion
de construccion en cualquiera de sus modalidades, ya sea A, B o C, segln sea el caso aplicable.

VIl.- Que al momento de realizar el recorrido referido en el considerando |, no fue observado la
colocacion en la obra, en lugar visible y legible desde la via publica, del letrero con el nombre del
Director Responsable de Obra y, en su caso, de los Corresponsables y su registro, ademas del
numero de registro de manifestacion de construccion o de licencia de construccion especial, la
vigencia, tipo y uso de la obra y ubicacién de la misma, asi como los datos del constructor, como
lo disponen los articulos 35 fraccién VI y 46 Ter inciso f) del Reglamento de Construcciones para el
Distrito Federal, vigente en la Ciudad de México.
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Que esta Procuraduria tiene por objeto la defensa de los derechos de toda persona a disfrutar de
un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar, mediante la promocion y vigilancia de la
aplicacion y cumplimiento de las disposiciones juridicas en materia ambiental y del ordenamiento
territorial, siendo necesaria constatar su cumplimiento, y Vistos los textos legales citados y
argumentos vertidos, se dicta el siguiente:

PRIMERO.- Llévese a cabo la investigacion de oficio por parte de esta Procuraduria, a fin de
constatar el cumplimiento de las disposiciones juridicas en materia de uso de suelo y
construccion por las intervenciones que se realizan en el inmueble ubicado en la calle de
Francisco Javier Mina nimero 29, Colonia Del Carmen, Alcaldia Coyoacan, cuenta catastral 052-

SEGUNDO.- Corresponde a la Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de esta Procuraduria, la
realizacion de las acciones, diligencias y tramites correspondientes a la investigacion de oficio de
los hechos referidos en el punto PRIMERO, e integrar el expediente respectivo.-----------------==-

TERCERO.- Turnese copia con firma autdgrafa de este Acuerdo a la Subprocuraduria de
Ordenamiento Territorial de esta Procuraduria, a efecto de que proceda a la atencién de lo instruido
€N el PreS Nt ~ ==

Ciudad de México, a veintisiete de enero de dos mil veinticinco, asi lo acordd y firma la Mtra. Estela
Guadalupe Gonzélez Hernandez, Procuradora Interina de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.
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