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RESOLUCION ADMINISTRATIVA
Ciudad de México,a § 1 D10 2025 oo

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 3 fracciones V y VI BIS, 5
fracciones |, IV y XI, 6 fraccidn IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccién 11, 30 BIS 2 de la Ley Organica
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 2 fraccion 1,3, 4,
51 fracciones |, Il y XXIl y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos
contenidos en el expediente nimero PAOT-2025-5859-SOT-1783, relacionado con una denuncia

ciudadana presentada ante este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion considerando
|08 SigUIBNTES: == m e oo oo oo e

ANTECEDENTES

En fecha 01 de septiembre de 2025, se presenté ante esta Subprocuraduria una denuncia, mediante |a
cual una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Trasparencia, Acceso a la informacién Publica
y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, solicité la confidencialidad de sus datos personales,
denuncié ante esta Institucion, presuntos incumplimientos en materia de construccién (ampliacidn) y
ambiental (ruido por construccion), por las actividades que se realizan en el predio ubicado en 5ta
Cerrada de Astilleros nimero 25, colonia Lomas de San Bernabé, Alcaldia La Magdalena Contreras, la
cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 15 de septiembre de 2025, -------==mmmmmmmmmeeooo oo

Para la atencién de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de los hechos denunciados,
solicitudes de informacién y verificacion a las autoridades competentes y se informé a la persona
denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones
I 1L, IV, IV Bis, VIl y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento

Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento. -------=========mmmmmmmommmmm oo

ldia Cuauhtémoc, C.F. 06000, Ciludad
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ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable ala materié de construccién (ampliacién)
y ambiental (ruido por construccién), como son: el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal
(ahora Ciudad de México), Ley Ambiental de la Ciudad de México y la Norma Ambiental para el Distrito
Federal (hoy Ciudad de México) NADF-005-AMBT-2013, === ==mmmmmmm o oo

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene
|0 SIgUIENTE: == e e e o oo e e e e e

1.- En materia de construccion (ampliacion) y ambiental (ruido por construccién).

El articulo 47 del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal (ahora Ciudad de México),
establece que para construir, ampliar, reparar o modificar una obra o instalacién de las sefialadas en el
articulo 51 de ese ordenamiento, el propietario o poseedor el predio o inmueble, en su caso, el Director
Responsable de Obra y los Corresponsables, previo al inicio de los trabajos debe registrar la
manifestacion de construccion correspondiente, —--===== === m o s m e m e e

Por otra parte, en materia ambiental el articulo 189 de la Ley Ambiental de la Ciudad de México, establece
que todas las personas estan obligadas a cumplir con los requisitos, caracteristicas, especificaciones,
umbrales y limites maximos permisibles de emisiones de ruido. En ese mismo orden de ideas, el articulo
- 214 de la Ley en comento, dispone que se encuentran prohibidas las emisiones de ruido, vibraciones,
energia térmica, luminica, gases, olores y vapores, asi como la contaminacién visual que rebasen los
requisitos, criterios, especificaciones, condiciones, parametros, umbrales o limites permisibles
establecidos en las normas oficiales mexicanas y las normas ambientales para la Ciudad de México

COrreSPONUI@NE@S. ~ -~ o e o e e e e e e
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Adicionalmente, establece que los propietarios de fuentes que generen cualquiera de estos
contaminantes, estan obligados a instalar mecanismos para recuperacién y disminucién de vapores,

olores, ruido, energia y gases o a retirar los elementos que generan contaminacion visual. -------------

Por otra parte, la norma ambiental para el Distrito Federal (hoy Ciudad de México) NADF-005-AMBT-
2013, establece las condiciones de medicién y los limites maximos permisibles de emisiones sonoras
provenientes de fuentes emisoras con domicilio y/o ubicadas dentro del territorio y bajo competencia de
esta ciudad, los cuales seran de 63 dB(A) de las 6:00 a las 20:00 horas y de 60 dB(A) de las 20:00 a las
6:00 horas, desde el punto de recepcion, es decir en el punto de denuncia, y de 65 dB (A) de las 6:00 a las
20:00 horas y 62 dB (A) de las 20:00 a las 6:00 horas, en el punto de referencia, que se ubica en la via
publica en las inmediaciones de |a fuente emisora. —------==-=— = mm oo

Sobre el particular, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para La
Magdalena Contreras, al predio objeto de investigacién le corresponde la zonificacion H/2/30/MB
(Habitacional, 2 niveles maximos de construccion, 30 % minimo de &rea libre, densidad Muy Baja: una
vivienda cada 200 m* de la superficie del terreno). =============== oo e

Ahora bien, durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria
en fecha 02 de octubre de 2025, se constaté un predio al final de |a cerrada delimitado mediante un muro
y zaguan metalico, al interior se observé un segundo nivel de reciente ejecucién, asi como la cimbra para
la construccion de un pretil y su apuntalamiento mediante polines de madera; al momento no se

advirtieron trabajos constructivos, ni se percibieron emisiones sonoras relacionadas a los mismos. ----

Al respecto, a efecto de garantizar el derecho de los particulares y con el fin de que se tenga oportunidad
de realizar manifestaciones, se giré el oficio nimero PAOT-05-300/300-10921-2025, de fecha 19 de
septiembre de 2025, al director responsable de obra, poseedor, encargado y/o propietario del inmueble

denunciado. Al respecto mediante escrito recibido en Oficialia de Partes de esta Procuraduria en fecha

C.P. 06000, Ciudad
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10 de octubre de 2025, una persona quien se ostenté como propietario del predio denunciado realizé,
entre otras, las siguientes Manifestaciones: ========m s e e

“(...) Son falsas las acusaciones que se realizan en mi contra, pues en ningtin momento he
realizado actos que contravengan normas ambientales, provocando RUIDOS, que molesten
o perjudiquen a la sociedad (..) en el inmueble de mi propiedad en la que existe una
Construccion, en la que por hace mas de un veintitin (21) afos, estuvo en la planta alta
(segundo nivel) muros sin loza (...) en época de lluvias (...) se trasminaba y se metia el agua
de las lluvias a mi casa (...) Por ello es que este afio y mediante un préstamo personal, decidi
echar la loza de dicho nivel, la cual cuenta con una dimensién de 36.88 m2 (treinta y seis
punto ochenta y ocho metros cuadrados) (SIC) (...)". =========== === mmmm oo

En este sentido, mediante oficio PAOT-05-300/300-10774-2025, de fecha 19 de septiembre de 2025, esta
Subprocuraduria solicité a la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia La Magdalena
Contreras, informar si cuenta, entre otros, con Registro de Manifestacién de Construccién para el
domicilio denunciado. Al respecto, mediante oficio AL-MACO/DGOyDU/SLyA/0528/2025, de fecha 23 de
septiembre de 2025, recibido en Oficialia de Partes de esta Procuraduria en fecha 25 de septiembre de
2025, la Subdireccién de Licencias y Alineamientos de dicha Alcaldia, informé que no cuentan con

ninguno de los documentos solicitados para el predio de referencia, ~=-===========mmmcmmmmmm

Por lo anterior, mediante oficio PAOT-05-300/300-10775-2025, de fecha 19 de septiembre de 2025, esta
Subprocuraduria solicité a la Direccién General Juridico y de Gobierno de la Alcaldia La Magdalena
Contreras, ejecutar visita de verificacién en materia de construccién (ampliacién), y en su caso imponer
las medidas de seguridad y sanciones procedentes. Al respecto, mediante oficio AL-
MACO/DGJyG/DEAJ/SVAyR/1425/2025, de fecha 14 de octubre de 2025, recibido por Oficialia de Partes
de esta Procuraduria en fecha 15 del mismo mes y afio, la Subdireccién de Verificacién Administrativa y

Reglamentos de dicha Alcaldia, informé que comisioné al Personal Especializado en Funciones de

Medellin 202, piso bto, Colenia Rema Nerte, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06000, Ciudad
de México
paot . mx T. 5265 0780 ext 13400
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Verificacion Administrativa adscrito al Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, a

realizar visita de verificacion administrativa, en materia de Construcciones y Edificaciones. =-----------

En conclusidn, los trabajos de construccién constatados consistentes en la ampliacién de un segundo
nivel, asi como la construccién de un pretil, no cuentan con Registro de Manifestacion de Construccién

por parte de la Alcaldia La Magdalena Contreras, por lo que incumplen el articulo 47 del Reglamento de
Construcciones para el Distrito Federal (ahora Ciudad de México).==============-=cccmccmcemeo

Corresponde a la Alcaldia a Direccion General Juridico y de Gobierno de la Alcaldia La Magdalena
Contreras, enviar el resultado del procedimiento de verificacién administrativa en materia de
construcciones y edificaciones informado mediante oficio AL-MACO/DGJyG/DEAJ/SVAYR/1425/2025,
de fecha 14 de octubre de 2025, ejecutado en el predio de referencia y una vez que cuente con la

resolucién administrativa correspondiente, proporcionar copia de la misma. =-------===========ccceeem-

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y |a valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo pérrafo y 30 BIS
de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,

90 fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Orgénica citada, y 327 fraccion Il y 403 del
Cédigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria.--------===-=-----

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para La Magdalena
Contreras, al predio ubicado en 5ta Cerrada de Astilleros nimero 25, colonia Lomas de San
Bernabé, Alcaldia La Magdalena Contreras le corresponde la zonificacion H/2/30/MB
(Habitacional, 2 niveles maximos de construccion, 30 % minimo de area libre, densidad Muy Baja:

una vivienda cada 200 m? de |a superficie del terreno). ---=-=====-=-====-=-==-mmmmmmmom oo oo

iia Cuasuhtémoc, C.P. 06000, Ciudad
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2. Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria en
fecha 02 de octubre de 2025, se constaté un predio al final de la cerrada delimitado mediante un
muro y zaguan metalico, al interior se observé un segundo nivel de reciente ejecucién, asi como
la cimbra para la construccion de un pretil y su apuntalamiento mediante polines de madera; al
momento no se advirtieron trabajos constructivos, ni se percibieron emisiones sonoras

relacionadas a [0S MiSMOS. ====== === s m e mm e e e e e

3. Los trabajos de construccion constatados consistentes en la ampliacién de un segundo nivel,
asi como la construccién de un pretil, no cuentan con Registro de Manifestacién de Construccién
por parte de la Alcaldia La Magdalena Contreras, por lo que incumplen el articulo 47 del

Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal (ahora Ciudad de México).-==-~==-------

4. Corresponde ala Alcaldia a Direccién General Juridico y de Gobierno de la Alcaldia La Magdalena
Contreras, enviar el resultado del procedimiento de verificacién administrativa en materia de
construcciones y edificaciones informado mediante oficio AL-
MACO/DGJyG/DEAJ/SVAYR/1425/2025, de fecha 14 de octubre de 2025, ejecutado en el predio
de referencia y una vez que cuente con la resolucidn administrativa correspondiente,

proporcionar copia de la misSma. ======= === == m s oo e e e

5. Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, no

se constato ruido proveniente del predio de referencia. -----=--====== == s mmmmm e

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actlia, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccion Il de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
de |a Ciudad de MéxIC0.~========mmamm oo oo oo e e e e e e e S S s

Ve Lo

Medellin 202, pisc 5to, Colonia Roma Norbte, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06000, Ciudad
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SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a la persona denunciante y a la Alcaldia La Magdalena
Contreras, para los efectos precisados en el apartado que antecede.-========n—— oo

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
SU @rchivo Y resguard.—======mmmm oo oo oo

Asilo provey6 y firma la M. en G. Zenia Maria Saavedra Diaz, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial

de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. ~—-=====nmm=mmmmmmn-=

1 3 Tl =4 Ay A ™ OEtnn CHudad
Madellin 202, piso 5te, Celenia Boma Norte, Alcaldia Cuauhtemoc, C.F. 00000, Giudac
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