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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México,a J 8 DIC 2025 —-----mmmmmmmmmmm el

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 3 fracciones V y VIl BIS, 5
fracciones I, IV y X1, 6 fraccién IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 25 fraccién VIII, 27 fraccién I, 30 BIS 2 de
la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 3,
4, 51 fracciones I, Il y XXIl y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos
contenidos en el expediente niimero PAOT-2025-741-SOT-207, relacionado con la denuncia presentada
ante este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los siguientes: -----

ANTECEDENTES

Con fecha 24 de enero de 2025, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacién Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacién confidencial, denuncid ante
esta Institucidn, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (usc de suelo) y
establecimiento mercantil (funcionamiento) por las actividades de consultorio dental que se realizan en
el inmueble ubicado en Calle Enrique Rebsamen nimero 415 primer piso, Colonia Narvarte Poniente,
Alcaldia Benito Judrez, la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 12 de febrero de 2025. --------

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizé reconocimiento de hechos, solicitudes de
informacion a las autoridades competentes, y se informé a la persona denunciante sobre dichas
diligencias, en términos de los articulos 5 fraccidn Vi, 15 BIS 4, 25 fracciones HI, V, VIl y IX y 25 Bis de la

Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi
como 85 de sU Reglamento. ====-mmmmmmm o e -

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a la materia de desarrollo urbano (uso de
suelo) y establecimiento mercantil (funcionamiento), como es la Ley de Desarrollo Urbano y su
Reglamento, la Ley de Establecimientos Mercantiles, ambas para la Ciudad de México; asi como, el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia Benito Juarez. ------------------

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene
10 S QUM == e e e e e e e e e e

1.- En materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y establecimiento mercantil (funcionamiento)

De la primera visita de reconocimiento de hechos realizada por personal adscrito a esta Subprocuraduria,
se constaté un inmueble de 3 niveles de altura con caracteristicas de oficinas, sin observar lena, letrero
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o publicidad relacionada con la operacion de una clinica dental. Al momento de la diligencia una persona
que se encontro en la recepcion, manifesté que Unicamente operan oficings, =-=====m===m==mmmmmmemmme
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Fuente PAOT: reconocimientos de hechos de 04 de marzo de 2025.

No obstante, lo anterior, mediante oficio PAOT-05-300/300-1572-2025 emitido por esta Entidad en fecha
20 de febrero de 2025, se hizo de conocimiento a la persona poseedora, encargada, propietaria y/o
representante legal sobre la investigacion que se lleva a cabo en esta Subprocuraduria y se le requirié
realizarda manifestaciones y aportara las pruebas que considerara convenientes a fin de que fueran
consideradas en la sustanciacion del expediente de mérito; por lo que, una persona gque se ostenté como
representante de la persona moral ALLOY BUSINESS CENTER MEXICO S.A. de C.V., manifesté que en el

inmueble de interés no se encuentra un consultorio dental, toda vez que, no cuentan con las adecuaciones
o condiciones para instalar dicho consultorio. —===-===-mmmmmm oo

Al respecto, de conformidad con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, las
personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta observancia de los
Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano. =====mmmmmmm oo

Aunado a lo anterior, el articulo 2 fraccion IV inciso a) de la Ley de Establecimientos Mercantiles de la
Ciudad de México, prevé que el Aviso es el trdmite administrativo mediante el cual las personas fisicas o
morales por conducto de su representante legal, a través del Sistema Electronico de Avisos y Permisos
de Establecimientos Mercantiles (SIAPEM) manifiestan bajo protesta de decir verdad que cumplen con

los requisitos previstos en la Ley, para la apertura de un establecimiento mercantil con giro de bhaj
impacto; ante la Alcaldia, ~—==—r=ermmmmvr e ——————— e e e
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Asimismo, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia
Benito Juarez, se identificd que al inmueble objeto de denuncia le corresponde la zonificacién H/4/20
(Habitacional, 4 niveles maximos de construccién y 20% minimo de area libre), donde el uso de suelo para
consulterio dental se encuentra prohibido. ======= === oo

En razon de lo anterior, mediante oficio PAOT-05-300/300-1486-2025 de fecha 19 de febrero de 2025,
esta Subprocuraduria solicitd a la Direccién General Juridica, Gobierno y Normatividad Urbana de la
Alcaldia Benito Juarez, informar si el establecimiento mercantil objeto de investigacién cuenta con Aviso
ante el Sistema Electrénico de Avisos y Permisos de Establecimientos Mercantiles (SIAPEM); por lo que,
mediante oficio DGJGNU/DG/2569/2025 de fecha 03 de marzo de 2025 la Direccidn de Gobierno de esa
Direccion General informo que de la bisqueda en dicho Sistema y en su archivo fisico no localizé
informacion de un establecimiento mercantil en el inmueble de interés. ---------c-ccmmmmemmcmcaaaan

Por otra parte, mediante oficio PAOT-05-300/300-1455-2025 de fecha 19 de febrero de 2025, esta
Subprocuraduria solicité a |a Direccién General del Ordenamiento Urbano de la Secretaria de Planeacién,
Ordenamiento Territorial y Coordinacién Metropolitana de la Ciudad de México informar si el uso de suelo

para consultorio dental se encuentra permitido y si emitié Certificado de Uso de Suelo en cualquiera de

sus modalidades que acredite como permitido dicho uso de suelo; por lo tanto, mediante oficios
SPOTMET/DGOU/DIGDU/560/2025 y SPOTMET/DGOU/DRPP/2784/2025 de fechas 11 de abyril y 27 de

junio de 2025, respectivamente, la Direccién de Instrumentos de Gestidn del Desarrollo Urbano v la
Direccion del Registro de Planes y Programas de esa Secretaria informaron que de conformidad con el A
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la Alcaldia Benito Juarez (publicado en la Gaceta Oficial {
del entonces Distrito Federal el 06 de mayo de 2005), al inmueble de interés le aplica la zonificacién (bﬂ
H/4/20 (Habitacional, 4 niveles maximos de construccién y 20% minimo de area libre) donde el uso de

suelo para consultorio dental en cualquier superficie a ocupar se encuentra prohibido. Adicionalmente,
sefialaron que no se cuenta con antecedentes de la emision de Certificado de Zonificacién de Uso de A
Suelo que permita el uso de suelo de consultorio dental, ~=--=-==mcmemmmmmm oo }f

No obstante lo anterior, y en seguimiento al oficio PAOT-05-300/300-1572-2025, una persona que se

ostenté como administradora del inmueble objeto de investigacion permitié su acceso, de tal forma que

en fecha 21 de octubre de 2025, personal adscrito a esta Entidad realizé una nueva visita de

reconocimiento de hechos al interior del inmueble, en la cual se constaté un 4rea de recepcién, oficinas

y mobiliario propio de dichas actividades, tales como, mesas de cristal, sillas, estantes y pantallas; sin

observar actividades relacionadas con la operacién de un consultorio dental, equipo ni instrumental. - “it\\
NN

%Q
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Fuente PAOT: reconocimientos de hechos de 21 de octubre de 2025.
En conclusién, no se desprenden incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de suelo) ni

establecimiento mercantil (funcionamiento), toda vez que, de las diligencias realizadas por personal de

esta Entidad, no se constatd la operacién de un consultorio dental, material, actividades, equipo ni
instrumentos en el inmueble de INterés. —----=m-mmmmmm o mm e el

Cabe sefialar que, del estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS
de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,
85 fraccion X y 89 del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion 1l y 403 del Codigo de
Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria. ~==~==«=mmmmmmmommmmm
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RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. El Programa Delegacional de Desarrolic Urbano vigente para la Alcaldia Benito Juarez, prevé que
al inmueble objeto de denuncia le correspende la zonificacion H/4/20 {Habitacional, 4 niveles
méaximos de construccion y 20% minimo de érea libre), donde el uso de suelo para consultorio
dental se encuentra prohibido. ~---=--=mmmmmmmm e

2. Se constatoé un inmueble de 3 niveles de altura con caracteristicas de oficinas, sin observar lona,
letrero o publicidad referente a una clinica dental; asimismo, del recorrido realizado al interior se
constatd un area de recepcion y oficinas con mobiliario propio de estas, sin identificar actividades
relacionadas con la operacion de un consultorio dental, equipo ni instrumental. ----------=----

3. No se desprenden incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de suelo) ni
establecimientc mercantil (funcionamiento), toda vez que, de las diligencias realizadas por
personal de esta Entidad, no se constaté la operacidn de un consultorio dental, material,
actividades, equipo ni instrumentos en el inmueble de interés. ~-=---==---—ccmommmommeeeeoo

La presente resolucién, unicamente se circunscribe al anélisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el &mbito de sus respectivas competencias. ---------=========--===-

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
INSTrUMENto €8 de reS0IVErSe ¥ @I == mmmmm oo oo e

-------------------------------------------- 3 - F T = N1 S S ——

PRIMERO. - Téngase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo previsto en

el articulo 27 fraccion lll, de la Ley Orgénica de fa Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de
la Cludad de MexXiC0. —==-mmmmmmmm oo oo e

SEGUNDO. - Notifiquese |a presente Resolucion a la persona denunciante. ==========mmmmmmmommammaneo

TERCERQC. - Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
SU archivo ¥ resguardo. =------mmmm o e

Asilo provey¢ y firma la M. en G. Zenia Maria Saavedra Diaz, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. —-----------------
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