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RESOLUCION ADMINISTRATIVA
Ciudad de México, a 08 DIC B s e55tme mmmmnre s —————— i —

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 3 fracciones V y VI BIS, 5
fracciones |, IV y X1, 6 fraccién IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 25 fraccion VIII, 27 fraccién 1, 30
BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad
de México, 1,3, 4, 51 fracciones |, Il y XXIt y 86 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado
los elementos contenidos en el expediente ntimero PAOT-2025-2713-SOT-840 y acumuiado
PAOT-20265-3004-SOT-940, relacionados con las denuncias presentadas ante este Organismo
descentralizado, emite la presente Resolucién considerando los siguientes: —=-==mcmmmmmemee

ANTECEDENTES

Con fecha 28 de abril de 2025, una persona que en apego al articulo 186 de Ia Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacién Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ejercio su derecho
a solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacién confidencial, denuncié
ante esta Institucion, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacion:
niveles) y construccion (ampliacién) por las actividades que se realizan en el inmueble ubicado en
Calle Primera Cerrada de Hidalgo numero 7, Colonia San Bartolo Ameyalco, Alcaldia Alvaro Obregédn,
la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 12 de mayo de 2025, ~-=-=----emmomcccccccmmemee

Con fecha 09 de mayo de 2025, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de
Transparencia, Acceso a la Informacién Pablica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México,
gjercio su derecho a solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacién
confidencial, denuncié ante esta Institucion, presuntos incumplimientos en materia de
construccion (ampliacién) y ambiental (ruido) por las actividades que se realizan en el inmueble
ubicado en Calle Primera Cerrada de Hidalgo nimero 7, Colonia San Bartolo Ameyalco, Alcaldia
Alvaro Obregén, la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 23 de mayo de 2025, -----------

No obstante, derivado de la investigacién realizada por esta Subprocuraduria, en fecha 07 de julio
de 2025 se admitieron presuntas contravenciones en materia de construccion (conexion al drenaje),
por lo cual se realiz6 el estudio correspondiente, de conformidad con el principio inquisitivo sobre
el dispositivo contemplado en el articulo 60 del Reglamento de la Ley Orgénica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de |a Ciudad de México. ==----=--====m-mmmmmmmcmemcmee-

Para la atencicn de las denuncias presentadas, se realizd reconocimiento de hechos, solicitudes de
informacién, visita de verificacién e inspeccién a las autoridades competentes, y se informé a las

personas denunciantes sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccié_n VI, 15 BIS <
4, 25 fracciones i, V, Vill y IX y 25 Bis de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del

Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento. --------=-------
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CAPITAL DE LA TRANSFORMACION
ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a la materia de desarrollo urbano
(zonificacién: niveles), construccion (ampliacion y conexién al drenaje) y ambiental (ruido), como
es la Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento, el Reglamento de Construcciones y la Ley del
Derecho al Acceso, Disposicion y Saneamiento del Agua, todas para la Ciudad de México; asi como,
el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Alvaro Obregon. ------=-----=-n=nnn--

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se
THBTVES HOUBIGIUIBIVEE  romsoormomr st e s o 4 et e e i i e e M i

1.- En materia de desarrollo urbano (zonificacion: niveles), construccién (ampliacion y conexion al
drenaje)

Durante la primera visita de reconocimiento de hechos realizada por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, se constatd un inmueble preexistente de 2 niveles de altura, en el que se realizan
actividades de ampliacion del tercer nivel, mismo que se encuentra cubierto con plastico blanco,
sin observar letrero con datos de la obra. Adicionalmente, al exterior de este sobre via publica se
constato una excavacion para la conexion del drenaje. —=---=-==-m=mm e o m oo

Fuente PAOT: reconocimientos de hechos de O de mayo de 2025.

En este sentido, personal adscrito a esta Entidad realizé analisis multitemporal a través de las
imagenes disponibles en el programa Google Maps utilizando la herramienta Street View y de las
visitas de reconocimientos de hechos, identificando que, en agosto de 2024 en el predio de interés
existe uninmueble de 2 niveles de altura, del cual sobresalen varillas del sequndo nivel, sin observar
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actividades de construccién; sin embargo, en mayo de 2025 se observa un inmueble de 3 niveles
de altura, con plésticos cubriendo el tercer nivel, es decir, entre agosto de 2024 y mayo de 2025 se
llevé a cabo la ampliacion de un nivel adicional en el inmueble de MErito. -----===m=mmccmcmmcmee-

I L 5

Fuente PAOT: reconocimientos de hechos de 20 de
mayo de 2025.

En razén de lo anterior, mediante oficio PAOT-05-300/300-5231 -2025, emitido por esta Entidad en
fecha 16 de mayo de 2025, se hizo de conocimiento a Ia persona propietaria, poseedora, encargada
y/o Directora Responsable de la Obra sobre la investigacion que se lleva a cabo en esta
Subprocuraduria y se le requirié realizara manifestaciones y aportara las pruebas gue considerara
convenientes a fin de que fueran consideradas en la sustanciacion del expediente de mérito; sin
embargo, una persona que se ostentdé como propietaria del inmueble de interés, manifesté que
actualmente no estan llevando a cabo ningtin proyecto de ampliacién o remodelacién ------------

Fuente: Google Maps, Street View, agosto de 2024

Al respecto, de conformidad con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Mexico, las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estén obligadas a la exacta
observancia de los Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano. =-------c---m-memeeme oo omv

Adicionalmente, el articulo 55 del Reglamento de Construcciones de |a Ciudad de México establece
que, |a Licencia de Construccién Especial es el documento que expide la Alcaldia a través de la
Plataforma Digital, entre otras, antes de construir, ampliar, modificar o reparar una obra. Asimismo,
el articulo 57 de dicho Reglamento establece que, para las edificaciones en suelo de conservacién
se requiere de licencia de construccion especial, ===-=====mmmmmm oo

Por otra parte, el articulo 73 fraccion Il de la Ley del Derecho al Acceso, Disposicién y Saneamiento
del Agua de la Ciudad de México, establece que queda prohibido a los propietarios o poseedores de
un inmueble realizar la conexién clandestina de su descarga al drenaje. —=----=-===-==-mmcoceeeeov
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En este sentido, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para
la Alcaldia Alvaro Obregén, se identifico que el inmueble objeto de denuncia se encuentra en suelo
de conservacion con zonificacion HRB/3/60/R (Habitacional Rural de Baja Densidad, 3 niveles
maximos de construccion, 60% minimo de érea libre y densidad restringida: 1 vivienda por cada 500
M? A TOITRN0). = e e oo e oo e e

Al respecto, mediante oficio PAOT-05-300/300-5393-2025 de fecha 20 de mayo de 2025, esta
Subprocuraduria solicité a la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Alvaro
Obregon informar si cuenta con antecedentes en materia de construccidn para las actividades
realizadas en el predio objeto de denuncia; por lo que, mediante oficio
CDMX/AAQ/DGODU/DDU/SPYDU/0692/2025 de fecha 05 de agosto de 2025, la Subdireccién de
Planeacién y Desarrollo Urbano de esa Direccion General, inform¢é que de la blisqueda realizada en
sus registros y archivos, no localizé informacidn para el inmueble denunciado. ==-=======mccceeuv-

Aunado a lo anterior, mediante oficio PAOT-05-300/300-5394-2025 de fecha 20 de mayo de 2025,
esta Subprocuraduria solicité a la Direccion General de Gobierno de la Alcaldia Alvaro Obregén,
realizar visita de verificacion en materia de construccion al inmueble de interés; por lo tanto,
mediante oficio AAO/DGG/DVA/JUDVOYPE/1174/2025 de fecha 06 de junio de 2025 la Jefatura de
la Unidad Departamental de Verificacion de Obras y Publicidad Exterior de esa Direccién General
informé que en fecha 03 de junio de 2025 ejecutd visita de verificacién en materia de
construcciones al inmueble objeto de interés, radicada dentro del expediente
AAQ/DGG/DVA/239/2025/0B; sin embargo, del acta de visita de verificacion se desprende que al
momento de la diligencia no se constataron actividades de construccién, observando el primer y
segundo nivel en etapa de acabados, y el tercer nivel en obra negra. -=--==-=====mm e mmmmm

~ Por otra parte, mediante oficio PAOT-05-300/300-8084-2025 de fecha 18 de julio de 2025, esta
Subprocuraduria solicito a la Direccion General de Servicio a Usuarios de la Secretaria de Gestion

Integral del Agua de la Ciudad de México ejecutar visita de inspeccidn a efecto de corroborar que el

A usuario cumpla con las disposiciones establecidas en la Ley del Derecho al Acceso, Disposicién y
Saneamiento del Agua de la Ciudad de México, particularmente respecto a la conexion al drenaje;

por lo tanto, mediante oficio GCDMX-SEGIAGUA-DGSU-DSCVC-26200-DGSU/2025 de fecha 10 de
septiembre de 2025, esa Direccion informé que el dia 03 de septiembre de 2025 ejecuto visita de
\mspeccic’m de drenaje al inmueble objeto de denuncia, radicada en el expediente GCDMX-
SEGIAGUA-DGSU-DSCVC-SVA-1253-2025, constatando una tuberia para drenaje que descarga al

pozo de visita y no a la atarjea. Adicionalmente informé que de dicha visita y de la revision a las
constancias que integran el expediente mencionado, se localizé una toma de agua para el predio
registrada en el Sistema Comercial de esa Secretaria, por lo tanto, tiene derecho a una descarga de

drenaje; sin embargo, solicitara a la persona usuaria del inmueble se conecte de manera correcta a

la atarjea y no al pozo de visita, de lo contrario se turnara el expediente a la Direccion Ejecutiva de

5&1_, Asuntos Juridicos de esa Secretaria, para que implemente las acciones legales correspondientes.
No obstante, lo anterior, a efecto de mejor proveer, personal adscrito a esta Entidad realizé una

nueva visita de reconocimiento de hechos, en la cual se ohservaron sellos de suspension de
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actividades impuestos por el Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México con
numero de expediente INVEACDMX/OV/DU/1802/2025. ====-=======mmmmmmmmmm e oo

y o SRRERERE

fors SOl ] \
O [ AnstAnid s \

S

Fuente PAOT: reconocimientos de hechos de 09 de septiembre de 2025.

En conclusion, en el inmueble denunciado se realizé la ampliacion de un tercer nivel sin contar con

Licencia de Construccion Especial, y se realizé la conexién del drenaje de manera incorrecta, toda
VEZ que, se encuentra conectada al pozo de visita. —-~-====mm o m oo m oL

En virtud de lo anterior, corresponde a la Direccién General de Gobierno de la Alcaldia Alvaro
Obregén, valorar en la substanciacién del procedimiento iniciado dentro del expediente
AAQ/DGG/DVA/239/2025/08, los argumentos vertidos en la presente, y de ser el caso, gjecutar
nueva visita de verificacion en materia de construccion al inmueble de interés, remitiendo a esta
Entidad el resultado de sus actuaciones, ~========mmmmmm oo

No obstante, a efecto de mejor proveer, corresponde a la Direccién General del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, informar las razones de hecho y derecho que
motivaron la colocacién de sellos de suspensién, y de ser el caso, remitir a esta Entidad la

resolucién administrativa que recay6 al procedimiento administrative radicade dentro del
expediente INVEACDMX/OV/DU/1802/2025. === mmom oo oo

Asimismo, corresponde a la Direccién General de Servicios a Usuarios de la Secretaria de Gestién
integral del Agua de la Ciudad de México, informar si la persona usuaria del inmueble realizé la
conexion de manera correcta para la descarga de drenaje respecto a lo observado en la visita de
inspeccién realizada dentro del expediente GCDMX-SEGIAGUA-DGSU-DSCVC-SVA-1253-2025, y
en caso de no haberlo realizado, haga de conocimiento a la Direccién Ejecutiva de Asuntos
Juridicos de esa Secretaria para que implemente las acciones legales correspondientes, enviando
a esta Entidad el resultado de sus actuaciones. ==========mmmmmmm oo
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2. En materia ambiental (ruido)

Al respecto, por cuanto hace al ruido, el articulo 86 del Reglamento de Construcciones para la
Ciudad de México dispone que, las edificaciones y obras que produzcan contaminacion, entre otros
aspectos, por ruido, se sujetaran a ese Reglamento, a la Ley Ambiental en la Ciudad de México y
demas ordenamientos aplicables. ~=--=--=mmm o mm e

En este sentido, el articulo 214 de la Ley Ambiental de la Ciudad de México, dispone que se
encuentran prohibidas las emisiones de ruido, entre otras, que rebasen los requisitos, criterios,
especificaciones, condiciones, parametros, umbrales o limites permisibles establecidos en las
normas oficiales mexicanas y las normas ambientales para la Ciudad de México correspondientes;
asimismo, el articulo en comento dispone que los propietarios de fuentes que generen emisiones
de ruido, estan obligados a instalar mecanismos para la recuperacién y disminucion de este. ----

En relacidon con lo anterior, la Norma Ambiental para la Ciudad de México NADF-005-AMBT-2013
dispone que los responsables de fuentes emisoras ubicadas en la Ciudad de México deberan
cumplir con los requisitos y limites maximos permisibles de emisiones sonoras con domicilio y/o
ubicadas dentro del territorio y bajo competencia de esta ciudad, los cuales son: 63 dB(A) de las
06:00 las 20:00 horas y de 60 dB(A) de las 20:00 a las 06:00 horas en punto de denuncia; y de 65
dB(A) de las 06:00 las 20:00 horas y de 62 dB(A) de las 20:00 a las 06:00 horas, en el punto de
referencia, que se ubica en la via pablica en las inmediaciones de la fuente emisora. --------=----

Al respecto, en fechas 29 y 31 de julio de 2025 personal adscrito a esta Entidad realizé diversas
llamadas telefonicas a las personas denunciantes con la finalidad de acordar dia y hora para
realizar estudio de emisiones sonoras desde sus domicilios; sin que fuera posible contactarlas. Por
lo que, no fue posible realizar estudio de emisiones sonoras. ==-=========== === mmmmmmmmm e

Posteriormente, personal de esta Entidad realizé nueva visita de reconocimiento de hechos, en la
cual se observd un inmueble con sellos de suspension de actividades impuestos por el Instituto de
Vetificacién Administrativa de la Ciudad de México; sin que al momento de la diligencia se
percibieran emisiones SONOras. ======== === === o m = s o e e e e s o

En conclusion, no se percibieron emisiones sonoras generadas por actividades de construccién en
el inmueble denunciado y no fue posible contactar a las personas denunciantes para realizar los
estudios de emisiones sonoras Correspondientes, == ===« =smmmmm o mm oo

Cabe sefialar que, del estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen
en el expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo
y 30 BIS de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad
de México, 85 fraccién X y 89 del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del
Cédigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria. ------=--=--
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RESULTADO DE LA INVESTIGACIGN

T.

De las imagenes obtenidas con el programa Google Maps utilizando la herramienta Street
View se identificé que, en agosto de 2024 en el predio de interés existia un inmueble de 2
niveles de altura, del cual sobresalian varillas del segundo nivel, sin observar actividades
de construccion; sin embargo, en las visitas de reconocimiento de hechos realizadas en
mayo y septiembre de 2025 se observé un inmueble con el tercer nivel en obra negra, y
posteriormente con sellos de suspension impuestos por el Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, es decir, entre agosto de 2024 y mayo de 2025 se
lievé a cabo la ampliacién de un nivel adicional en el inmueble de mérito. =---=---==-nnn-

El Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia Alvarc Obregén,
prevé que el inmueble denunciado se encuentra en suelo de conservacidn con zonificacién
HRB/3/60/R (Habitacional Rural de Baja Densidad, 3 niveles maximos de construccién, 60%
minimo de area libre y densidad restringida: 1 vivienda por cada 500 m? de terreno). -----

La Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Alvaro Obregén, no contd
con antecedente alguno en materia de construccicn para el inmueble de interés, ---------

En fecha 03 de septiembre de 2025 la Direccidon General de Servicio a Usuarios de la
Secretaria de Gestion Integral del Agua de la Ciudad de México, ejecutd visita de inspeccion
a la conexién al drenaje, radicada en el expediente GCDMX-SEGIAGUA-DGSU-DSCVC-SVA-

1253-2025, constatando que la descarga de drenaje no se encuentra conectada de manera
correcta a la atarjea sino al pozo de visita. -=-=-=--==m=mm ==

La Direccion General de Gobierno de la Alcaldia Alvaro Obregén, ejecutd visita de
verificacion en materia de construcciones al inmueble objeto de interés, radicada dentro del
expediente AAO/DGG/DVA/239/2025/08B, sin embargo, durante la visita no se constataron
actividades de construccién, inicamente se observé el primer y segundo nivel en etapa de
acabados, y el tercer nivel en obra negra. =-=-=-=-==- s oo om oo

Corresponde a la Direccidn General de Gobierno de la Alcaldia Alvaro Obregén, valorar en la
substanciacién del procedimiento iniciado dentro del expediente
AAO/DGG/DVA/239/2025/0B, los argumentos vertidos en la presente, y de ser el caso,
ejecutar nueva visita de verificacién en materia de construccién al inmueble de interés,
remitiendo a esta Entidad el resultado de sus actuaciones. ========—=—cmommoooeemm

Corresponde a la Direccién General del Instituto de Verificacidn Administrativa de la Ciudad
de México, informar las razones de hecho y derecho gue motivaron la colocacién de sellos
de suspension, y de ser el caso, remitir a esta Entidad la resolucidén administrativa que
recayé al procedimiento administrativo radicado dentro del expediente
INVEACDMX/0OV/DU/1802/2025. —----=-mmm - o oo oo e e oo
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8. Corresponde a la Direccion General de Servicios a Usuarios de la Secretaria de Gestidn
Integral del Agua de la Ciudad de México, informar si la persona usuaria del inmueble realizé
la conexién de manera correcta para la descarga de drenaje respecto a lo observado en la
visita de inspeccidn realizada dentro del expediente GCDMX-SEGIAGUA-DGSU-DSCVC-
SVA-1253-2025, y en caso de no haberlo realizado, haga de conocimiento a la Direccidén
Ejecutiva de Asuntos Juridicos de esa Secretaria para que implemente las acciones legales
correspondientes, enviando a esta Entidad el resultado de sus actuaciones, ~~-===-=cauaun

l.a presente resolucion, tnicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actda, por lo
que el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos
que substancien otras autoridades en el dmbito de sus respectivas competencias. =-==--=====«---

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse ¥ §@: ======xm e e e e e S

PRIMERO. - Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto
en el articulo 27 fraccion lil, de la Ley Orgéanica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de MéxXico. ~=-==-~=r=amdritnmremmnnnnncene s it e sp e a i

SEGUNDO. - Notifiquese la presente Resolucidn a las personas denunciantes, a la Direccion General
de Gobierno de la Alcaldia Alvaro Obregén, a la Direccién General de Servicios a Usuarios de la
Secretaria de Gestion Integral del Agua y a la Direccion General del Instituto de Verificacion
Administrativa, ambas de la Ciudad de México para los efectos precisados en el apartado que
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TERCERO. - Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos
pard su Archivo:y resguardo. ~r-rrrorsmmsrrsenessnanensrose s mshasn el e SR S S SR

Asi lo proveyé y firma la M. en G. Zenia Maria Saavedra Diaz, Subprocuradora de Ordenamiento
Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. ---
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