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CIUDAD DE MEXICO
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Ménica Viétnica Alegre Gonzédlez, Titular de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, y con fundamento en los articulos 2, 5 fracciones IV y Xil, 6
fracciones Il y 1V, 10 fracciones | y XVI, 15 BIS 4 fraccién |, 18, 23, fracciones | y lll, y 23 BIS de Ia
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México
vigente; y 1y 83 de su Reglamento vigente; y

I.- Que la Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de esta Procuraduria mediante atenta nota
PAOT/300-01086-2025, informd respecto del inmueble ubicado en calle Santa Maria la Ribera
nimeros 1y 3, Colonia Santa Maria la Ribera, Alcaldia Cuauhtémoc, lo siguiente:

a) Que mediante oficio SPOTMET/SUBPOT/DGOU/DPCUEP/3556/2025 de fecha 5 de
noviembre de 2025, suscrito por el Dr. José Martin Lépez Tagle Morales, en su caracter de
Director de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Pubico de la Secretaria de Planeacién
Ordenamiento Territorial y Coordinacién Metropolitana, hace del conocimiento de esta

Procuraduria la denuncia ciudadana con metivo de los trabajos de intervencién que se
realizan en el inmueble referido.

b) Que en fecha 26 de noviembre de 2025, perscnal adscrito a la Subprocuraduria de
Ordenamiento Territorial, realizé un reconocimiento de hechos en el lugar y constaté la
existencia de un predio de forma irregular y tipo cabecero, el cual cuenta con dos frentes
correspondientes a calle Santa Maria la Ribera nimero 3 y Av. Rivera de San Cosme sin
numero visible. Lugar en el cual se desplanta una construccién de 4 niveles gque por sys
caracteristicas fisicas es preexistente. No obstante, se observé actividades de construccién
al interior del predio y se percibieron ruidos generados por la obra.

Il.- Que para efectos de localizacién se consulté se consulté el Sistema de Informacién Geogréfica
de ia Secretaria de Planeacién, Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana (SPOTMET-
CiudadMX), Programa Delegacional de Desarrolio Urbano para la Demarcacién Territorial

Cuauhtémoc (PDDU Cuauhtémoc) vigente, Programa Parcial Santa Maria La Rivera, Atlampa y 7~
Santa Maria Insurgentes, obteniendo que al inmueble objeto del presente, le corresponde lo /
siguiente: Gl

» Zonificacién: Habitacional Mixto, 6 niveles maximos o 18 metros de altura, 25% minimo de
area libre, superficie maxima de construccién 1978 m2, nimero de viviendas permitidas 5, —
superficie del predio 230m2, y con cuenta catastral 012_155_25. 2
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» Por aplicacion de Norma sobre vialidad en Ribera de San Cosme en el tramo M-A de Dr. E.
Gonzalez Martinez a Instituto Técnico Industrial (Circuito Interior) HM/6/35 o 18 metros
(Habitacional mixto, 6 niveles maximos de construccién, 35% minimo de &rea libre o 18
metros de altura, aplica un 20% de incremento de demanda reglamentaria de

estacionamiento para visitantes.
» Por estar en zona de conservacion patrimonial, le aplica la Norma de Ordenacién nimero 4,

que establece que cualquier intervencion deberd respetar, destacar y realzar las
caracteristicas tipolégicas, arquitectonicas, de partido arquitecténico y fachadas, sistemas
constructivos y materiales de los inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano de valor
artistico, integrandose a éste a través de la composicién y el lenguaje arquitecténico del
proyecto. Por ende toda intervencién requiere dictamen técnico, opinién o aviso de
intervencién, segun sea el caso, de la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio
Publico de la Secretaria de la Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacion

Metropolitana de la Ciudad de México (SPOTMET).
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HE.- Que los articulos 3, fracciones XXV y XXVI y 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, aplicable en la Ciudad de México, establecen que los Programas Delegacionales y los
Programas Parciales de Desarrollo Urbano son los instrumentos a través de los cuales se ejecuta
la Planeacién del Desarrollo Urbano, siendo obligatoria su exacta observancia.

IV.- Que el inmueble referido se encuentra en Zona de Conservacién Patrimonial, por lo que
conforme al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Alcaldia Cuauhtémoc vigente, por
lo que de conformidad con los articulos 65 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
vigente en la Ciudad de México y el articulo 68 del Reglamento de la Ley en cita, establecen que en
el ordenamiento territorial la Secretaria de Planeacién, Ordenamiento Territorial y Coordinacion

Metropolitana, atenderd a la conservacién, recuperacion y acrecentamiento del Patrimonio Cultural
de la Ciudad de México

V.- Que con fundamento en el articulo 1 del Reglamento de Construcciones del Distrito Federal
vigente para la Ciudad de México, los proyectos ejecutivos de obra de construccion, modificacion,
reparacion, instalacién y demolicién, deberan sujetarse a las disposiciones contenidas en la Ley
de Desarrolio Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, al Reglamento de Construcciones del
Distrito Federal, a las Normas Técnicas Complementarias y demas disposiciones juridicas y

administrativas aplicables, incluyendo las de impacto ambiental, sustentabiliad, movilidad v
proteccién civil.

VI.- Que previo a la realizacién de obras de cualquier naturaleza en zonas gue formen parte del
Patrimonio Cultural Urbano, es necesario contar con el permiso o autorizacidn de las autoridades
competentes, lo anterior con fundamento en los articulos 28 y 121 del Reglamento de
Construcciones para el Distrito Federal, vigente en la Ciudad de México.

Vil.- Que de conformidad con el articulo 47 del Reglamento de Construcciones para el Distrito
Federal, vigente en la Ciudad de México, establecen que, para construir, ampliar, reparar o modificar
una obra o instalacién, previo a la ejecucion de la construccién se debe tramitar el registro de

manifestacién de construccién en cualquiera de sus modalidades, ya sea A, B o C, segun
corresponda al caso aplicable.

Que esta Procuraduria tiene por objeto la defensa de los derechos de toda persona a disfrutar de
un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar, mediante la promocion y vigilancia de la
aplicacion y cumplimiento de las disposiciones Juridicas en materia ambiental y del ordenamiento
territorial, siendo necesaria constatar su cumplimiento, y Vistos los textos legales citados y
argumgntos vertidos, se dicta el siguiente:
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PRIMERO.- Llévese a cabo la investigacion de oficio por parte de esta Procuraduria, a fin de
constatar el cumplimiento de las disposiciones juridicas en materia de Zonificacion (conservacion
patrimonial) y construccion por las intervenciones en el inmueble ubicado en calle Santa Maria la
Ribera nimeros 1y 3, Colonia Santa Maria la Ribera, Alcaldia Cuauhtémoc, con cuenta catastral
0T 21522, == e e

SEGUNDO.- Corresponde a la Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de esta Procuraduria,
la realizacién de las acciones, diligencias y tramites correspondientes a la investigacion de oficio
de los hechos referidos en el punto PRIMERO, e integrar el expediente respectivo.-----=----==--=--

TERCERO.- Turnese copia con firma autografa de este Acuerdo a la Subprocuraduria de
Ordenamiento Territorial de esta Procuraduria, a efecto de que proceda a la atencién de lo instruido
N @l PrES BN, == === oo o e e

Ciudad de México, a siete de enero de dos mil veintiséis, asi lo acordé y firma la Procuradora
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, Biol. Mdnica Viétnica Alegre
Gonzalez.
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