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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 2 1 EHE 2[}‘25 e e N S e e R R T S

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territarial de la Civdad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y X1, 6 fraccion
IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccian I1l, 30 BIS 2 de la Ley Orgénica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamienta Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fracciones 1l y XXl y 96
primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente
numero PAOT-2026-37B7-50T-1205, relacionado con |la denuncia ciudadana presentada ante este
Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los siguientes;-------------

ANTECEDENTES

Con fecha 09 de junio de 2025, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacidn Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercio su derecho
a solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncic
ante esta Institucion presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y
ambiental (ruide), por las actividades de un establecimiento denominado “Fenix Restaurante” y
Terraza bar “El Greco” ubicado en calle Juan Sarabia nomero 234, colonia Nueva Santa Maria,
Alcaldia Azcapotzaleo, la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 23 de junio de 2025, «==sevxs

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaren reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacion y verificacion a las autoridades competentes y se informd a la persona denunciante
sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, 11, IV,
VIIL VIl y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de Méxica, asi como 85 de su Reglamento, ----—-----------mmmmmmmmmm oo

AMALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES \"B‘\

En el presente expediente se analizd la normatividad aplicable en materia de desarrollo urbane (uso |
de suelo) y ambiental (ruide), como es: la Ley de Desarrolle Urbano para Distrito Federal y su
Reglamento, la Ley Ambiental de la Ciudad de México publicada el 18 de julio de 2024 en la Gaceta )
Oficial de la Ciudad de Méxice, asi como el Programa Delegacional de Desarrolle Urbano vigente |
para Azcapotzalco, la Norma Ambiental para la Ciudad de México NADF-005-AMBT-2013, ---------
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En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se
L L T e T

1. Enmateria de desarrollo urbano (uso de suelo)

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 1° de |a Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, tiene por objeto establecer las bases de la politica urbana de la ahora Ciudad de México,
madiante la regulacion de su ordenamiento territorial y que contemple la proteccién de los
derechos a la Ciudad de México, el crecimiento urbano controlado y la funcidn del desarrolla
sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las generaciones presente y futuras de la
Ciudad de México: por lo gue sus disposiciones son de orden plblico e interés general y social, ----

El articulo 48 de la Ley antes citada define al Ordenamienta Territarial, como el conjunto de las
disposiciones gue tienen por objeto establecer la relacién entre la zonificacion y los usos, destinos
y reservas del suelo de la ahora Ciudad de México, los asentamientos humanos, las actividades de
los habitantes y las normas de ordenaciin. === === e emmm o s

Ahora bien, dentro de las disposiciones de ordenamiento territonal se encuentran los Programas
Delegacionales de Desarrolle Urbano y los Programas Parciales, los cuales, de conformidad con los
articulos 3 fraccion XXV v 33 fracciones Il y 11l de fa citada Ley, se definen como los instrumentos a
través de los cuales se establece la planeacién del desarrollo urbano de una Delegacion del Distrite
Federal, actualmente Alcaldia de la Ciudad de México, o de un area especifica con cendiciones
particulares, los que a su vez, de conformidad con lo previsto en el articulo 37 fraccion v del
referido ordenamiento, se encuentran integrados por un aparado que contiene el ordenamiento del
territorio propiamente dicho, en el que se incluird la clasificacion del uso del suelo urbano. ---------

En dichos Programas se establece la zonificacion ¥ normas de ordenacion aplicables a los p:ed'm}
gue se ubican dentro de su demarcacion terrtonial, —------ s mmmmmmm e s

Al respecto, el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México preve que “(.) Las
personas fisicas o morales, piblicas o privadas, estan obligadas a la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacidn de esta Ley

Los articulos 47 y 51 penuitimo parrafo de la Ley en cita, establecen que la zonificacidn sera la
encargada de determinar los usos, destinos y reservas de suelo para las diversas zonas, y las
normas de ordenacidn establecerdn las especificacionas para log usos y aprovechamientos del
Euelu --------------------------------------------------------------------------------------------
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En razon de lo expuesto, derivado de la consulta realizada al Sistema de Informacion Geografica de
la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territonial y Coordinacion Metropolitana de la Ciudad de
Meéxico ¥ de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para
Azcapotzalco, al predio investigado le cormresponden dos zonificaciones H/3/30/M, (Habitacional, 3
niveles maximo de construccion, 30 % minimo de drea libre, Densidad Media: 1 vivienda por cada 50
m? de terrena) y |a zonificacion HC/3/30/M (Habitacional con Comercio, 3 niveles maximo de altura,
30% minimo de area libre, densidad Media: 1 vivienda por cada 50 m* de terreno) que le concede |a
Morma de Ordenacion de Vialidad: Calle Clavelinas Trama: j-k De Yuca a Boldo, donde en ambas
zonificaciones el uso de suelo para restaurante con venta de bebidas alcohdlicas, restaurante-bar y
bares se encuentran prohibidos, ------ - m e e

En este sentido, durante el reconocimiento de hechos de fecha 25 de julio de 2025, realizado por
personal adscrito & esta unidad administrativa, se hizo constar mediante acta circunstanciada gque
ge constatd un inmueble de 2 niveles preexistentes y un tercer nivel adaptado con estructura
metalica, ventanas abatibles hacia el interior y cubierta de policarbonato translucido; en el primer y
segundo nivel se observd la razon social “Fenix Restaurante®, en ef tercer nivel se advirtio un
logotipo con la denominacidn “Greco”; asimismo, se observaron lonas y letreros donde se advierte
el mend y los alimentos con que cuenta el restaurant, asi como las botanas gue ofrecen en la
terraza Graco, tal y como se observa en las siguientes imagenes. == -==sss==sssssrssmsmsenannnaseaons

Fuente: Reconocimients de hechos PADT JULMD 2025
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Fuente! Aaconocimisnta de hechos PAGT SULIO 2028

En dicha diligencia se notificd & oficio PAOT-05-300/300-7591-2025, de fecha 08 de julio de 2025
dirigido al Propietario, Poseedor y/o encargado del predio objete de denuncia, invitandele a
comparecer en las oficinas de esta Subprocuraduria para manifestarse respecto a los hechos gue
T T L I

En respuesta, mediante escrito recibido en Oficialia de Partes de esta Procuraduria el dia 04 de
agosto de 2025, una persona que se ostento como gerenle del establecimiento mercantil en
comento, realizd diversas manifestaciones, entre ellas cito a la letra: *[.) respecto a la
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substanciacidn del procedimiento administrativa, me permito exhibir impresidn del certificado
Unico de zonificacidn de uso del suela digital con numere de folio 68911-151FICR24D de fecha 28
de octubre del afio 2024 () el aviso para la operacidn de establecimientos mercantiles con gira de
impacte ambiental con nimero de folio AZPAP2025-02-120000078199 (.) mismo donde & mi
representada se le otorgd permiso para establecerse en Juan Sarabia N*234 Coloma: Nueva Santa
Maria Alcaldia Azcapotzalco C.P.0Z2899 como restaurante con una capacidad de aforo de 136
personas (...) ahora bien respecto a la venta de bebidas alcohdlicas dicho restaurante e dia de hoy
ng cuenta con el servicio de venta de bebidas etilicas (...)", Asimismo, aporto copia simple de los
SigLientes doCumEn ales: —- - s e

» Certificado Onico de Zonificacién de Uso de Suelo Digital, con folio 68911-151FICR24D, de
fecha 28 de octubre de 2024, que refiere dos zonificaciones H/3/30/M y HC/3/30/M por
Norma de Ordenacién sobre Vialidad para el predio ubicado en calle Juan Sarabia ndmero
234, colonia Nueva Santa Maria, Alcaldia Azcapotzalco, donde en este dltimo considera
dentro de los usos de suelo permitidos al restaurante sin venta de bebidas alcohdlicas. ---

» Avisg para |la Operacion de establecimientos mercantiles con gire de Impacto Vecinal con
folio AZPAP2025-02-12000087199, con clave de establecimientc AZ2025-01-
O5IVOCDDE1964, de fecha 12 de febrero de 2025 para el domicilio antes citado, respecto al
establecimiente mercantil “Operadora Fenix Flavors S.A de CV" con gira mercantil de
Restaurante con servicio de preparacion de alimentos a |a carta o de comida corrida, <----

Ahora bien, con la finalidad de allegarse de mayores elementos, personal adscrito & ests
Subprocuraduria realizé un analisis espacio-temporal con las imagenes del programa Google
Maps, en las que se advierte para el predio en comento, desde enero de 2009 hasta febrero 2018
contaba con dos niveles y un pretil de celosia en el perimetro del nivel de azotea, asi como un M\
establecimiento mercantil en planta baja y toldos que indicaban la razén social de “Restaurante El
Borreguita™, posteriormente, en abril de 2019 se observa una remodelacidn de la fachada, con
cambios de ventanas y herrera, instalacion de una cortina metalica presuntamente para un Inn::m\
comercial y una lona que advertia "proxima inauguracion®; para agosto de 2019 y hasta octubre de
2024 la fachada tiene acabado de pintura roja y la instalacién de toldos de mayor longitud asi
como una lona que indicaba la razén social “Dragén Rejo”, sin ohservarse un tercer nivel” -------—

i |

Mudellin 202, pign 5, colonia Roma Sur, alealdia Cuauhtémae, C.P, DECOO, Ciudsd de Mexico
paot.ma T, 5265 0780 ext 13621
Pagina & de 14



PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO

TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
SUBPROCURADURIA DEO ROEMAMIEMTO TERRITCREAL

CIUDAD DE MEXICO

APITAL DE LA TRANSFORMACION Expediente: PAOT-2025-3787-50T-1205

Emare 2009

=

Detubre 2024
Fuente: Google Maps

En razan de lo anterior, mediante oficia PAOT-05-300/300-07408-2025 de fecha 07 de julio de 2025
se solicitd a la Direccion de Begistro de Planes y Programas de la Secretaria de Planeacion,
Ordenamiento Termritodial ¥ Coordinacién Metropolitana de la Ciudad de México, informar s emitio
Certificado de Uso de Suelo, en cualgquiera de sus modalidades para el predio objeto de investigacion,
gue acredite las actividades de restaurante con venta de bebidas alcoholicas y/o restaurante-bar, sin
respuesta hasta [a emision de |a presente reSolucitn, -« -« ase s me s mm e e
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De la informacién antes citada, si bien se cuenta con el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del
Suelo Digital, con folio 68911-151FICR24D de fecha 28 de octubre de 2024, donde el uso de suelo
para restaurante sin venta de bebidas alcohélicas, esta permitido de conformidad con el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para Azcapotzalco publicade en la Gaceta Oficial del Distrito
Federal con fecha de 24 de septiembre de 2008; no obstante mediante una consulta realizada al
Sistema de Informacion Geografica de |la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y
Coardinacién Metropolitana de la Ciudad de Meéxico, se advierte gue en dicha consulta se constatd
que no existen antecedentes de tramites relacionados con el predio ante dicha Secretaria, -=======- -

Tomando en consideracidn lo antes vertide, v la Gltima referma del Beglamento de la Ley de
Desarrolio Urbano del Distrito Federal, publicada en la Gaceta Oficial de la Ciudad de Mexico el 25 de
octubre de 2023, en su articulo 158 fraccion |, establece gue el Certificado de Zonificacion de Uso
del Suelo, sefiala que tendrd una vigencia de uno o dos afos, a eleccion de |a persona solicitante, en
relacidn con el pago de derechos que realice, el mismo permanecerd vigente siempre y cuando se
realicen los pagos anuales de derechos correspondientes por la expedicidn del certificado
contemplados en el Cadigo Fiscal de la Ciudad de México dentro de los quince dias habiles previos a
la conclusidn de su vigencia. “El certificado no continuara vigente cuando se modifique el uso o la
superficie del inmueble o en aquellos casos en gque se modifiguen las disposiciones de los
Programas Delegacionales o Parciales de Desarrollo Urbano aplicables. Una vez gjercido el
Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo no es necesario que se tramiten otros
adicionales, salvo gue se cambie el uso o sup-erﬁme, o I:uzn, gue se¢ reqguiera pau un tramite o
actividades diversas al gjercido con el mismo". B S e e S U i Cirirs

Por otro lado, de las constancias gue obran en el expediente mediante acta circunstanciada de
fecha 17 de junio de 2025, se hizo constar que se realizd una consulta en el buscador de Google
respecto de las actividades que se realizan en el inmueble objeto de investigacion, por lo que de
dicha consulta se obtuvo informacidn con la siguiente liga https./fwww fenixrestaurante online,
respecto al establecimiento mercantil denominade "FENIX Restaurante”, con giro de restaurante, en
el cual se acuerdo a su menu se venden bebidas alcochdlicas, tal y como se muestra en las
siguientes imagenes;
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Fuarte: hitpa:/Mewe fenixrestaurante. cnline!

De igual manera, se realizo una consulta en el buscador de Google respecte al bar denominado
"Greca" ¥ la ubicacian del mismao, de la gue se levantd el acta circunstanciada correspondiente, en
fecha 18 de diciembre de 2025, De lo anteriar, s advirtid el logotipo observado en los cristales del
tercer nivel durante el reconocimiento de hechos, previamente referido, encontrando que |a
denominacion correcta es “TERRAZA GRACO" y se obtuvo informacion con la siguiente liga
hitps:! ferww facebook. comyp/Terraza-Graco-6157TZ99588998/ donde de acuerdo con la imagen
obtenida en dicha pagina se vende cocteleria y cervezas que se observan al fondo de la imagen
dentra de un refrigerador, COMO S& MUBSHIA; ———--——----————— === ————m—m oo s
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En virtud de lo anterior, mediante oficic PAOT-05-300/300-07729-2025 de fecha 10 de julic de 2025
se solicitd a la Direccion General del Asuntos Juridicos de la Alcaldia Azcapotzaico, instrumentar
visita de verificacién en materia de desamollo urbane (uso de suelo), por las actividades de los
eslablecimientos mercantiles con giro de restaurante y restaurante con venta de bebidas
aleohdlicas que se realizan en el predio cbjeto de denuncia, e imponer las medidas de seguridad y
sanciones aplicables, toda vez que el uso de suelo para restaurante con venta de bebidas
alcohélicas y/fo restaurante-bar se encuentra prohibide, sin respuesta hasta la fecha de la emisian
de la presente resolUCion. —----- === m e e

De lo antericr, se concluye que el predio ubicado en calle Juan Sarabia nimero 234, colonia Nueva
Santa Maria, Alcaldia Azcapotzalco fe aplican dos zonificaciones H/3/30/M (Habitacicnal, 3 niveles
maximo de construccion, 30 % minimo de drea libre, Densidad Media: 1 vivienda por cada 50 m® de
terreno) y por Norma de Ordenacidn de Vialidad HC/3/30/M (Habitacional con Comercio, 2 niveles
maxima de altura, 30% minima de area libre, densidad Media: 1 vivienda por cada 50 m2 de terrena),
donde el uso de suelo para restaurante con venta de bebidas alcohdlicas, restaurante-bar y bares,
se encuentran prohibidos, por lo gue de acuerdo con el reconocimients de hechos realizado por esta
unidad administrativa se constaté el funcionamiento de dos establecimientos mercantiles
denominados “Restaurante Fenix® con giro de restaurante y “Temaza Graco™ ambos con venta de
bebidas alcohdlicas donde este Gltimo se encuentra prohibido, ------=-=s=mmmmmmmrmmm e

Adicionalmente, no se cuenta con respuesta de la Secretaria de Planeacidn, Ordenamienta Territornial
y Coordinacidon Metropolitana sobre si existe registro de tramite para Certificado de Zonificacion de N\
Uso de Suelo que acredite dichas actividades, si bien es de considerar que dicho predia ha tenido un
uso de venta de alimentos con sus respectivas adecuaciones y cambios de razan social, la
zonificacion HC, le permite un uso de suelo para restaurante sin venta de bebidas alcohélicas. por lo
que de las constancias que obran en el expediente no se advierte que exista Certificado de Uso de
suelo que acredite como permitido el uso de suelo para restaurante con venta de bDebidas

B B B e e e e e e e e i e R o b i -----------------———-kﬁ

Corresponde a la Direccion General de Asunios Juridicos de |a Alealdia Azcapotzalco, considerar lo
vertido en la presente resolucidn y enviar el resultado de la visita de verificacidn en materia de uso

de suelo, solicitada mediante oficie PAOT-05-300/300-07729-2025, de fecha 10 de julio de 2025,
remitiendo a ests Subprocuraduria copia de la resolucion emitida al efecto en la que se hayan
impuesto ias medidas de seguridad y sanciones aplicables, —------s-mceemmmcccciiamannanrinnn s

2. En materia ambiental (ruido)

El articulc 189 de la Ley Ambiental de la Ciudad de México, publicada en la Gaceta Oficial de |a
Ciudad de Mexico el 18 de julio de 2024, establece que todas las personas estan cbligadas a
cumplir con los requisitos y limites de emisidn de ruido establecidos en las normas aplicables. En

haedellin 202, piso 5, cokemia Aoma Sur, alcaldia Cuauhtémas, CF, 06000, Crudad de Meniga
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ese mismo orden de ideas, el articulo 214 de la Ley en comento, dispone que se encuentran
prohibidas las emisiones de ruido, gue rebasen las normas oficiales mexicanas y las normas
ambientales para la Ciudad de MEXICO. ====ssmemmsmmm s smmr e m e e oo e e s

Del mismo mode, los responsables de fuentes emisoras ubicadas en la Ciudad de México deberan
cumpkir con los requisitos y limites maximos permisibles de emisiones de ruido de conformidad
con la Morma Ambiental para la Ciudad de México NADF-005-AMBT-2013, que establece en el
punto de referencia NFEC de 06:00 a 20:00 horas un limite maximo permisible de 65 dB (A} y de
20:00 a 06:00 horas de 62 dB8 (&) y para el punto de denuncia de 60 dB (A) para el horano de las
20:00 a las 06:00 horasg,=========casercuccmsmenmansemmmmmmmmm o e oo e o oo

Para la atencion de la denuncia presentada, en fecha 25 de julio de 2025, personal adscrito a esta
unidad administrativa acudid al sitio objeto de investigacion, a realizar un reconocimiento de
hechos en donde hizo constar mediante acta circunstanciada que se observo un inmuebie de 2
niveles preexistentes y un tercer nivel adaplade con estructura metalica; en el primer y segundo
nivel se observd la razon social “Fenix Restaurante”, en el tercer nivel se advirtid la denominacién
*Greco”, al momento de la diligencia y debido a |a hora no se advirtid actividad en el bar ni se
percibieron emisiones sonoras provenientes de dichos establecimientos. - =« ===sssecrscasananamnans

Como se menciond en el apartado anterior, en materia de desarrolle wrbang (uso de suelo)”, se
notificd el oficio PADT-05-300/300-7591-2025 dirigide al Propietario, Foseedor, Encargado y/o
Administrador del inmueble investigade, con el fin de promover el cumplimiento voluntario de las
disposiciones juridicas, asl como acciones o mecanismos para que los responsables de

actividades gue generen o puedan generar efectos adversos al ambiente y los recursos naturales,
adopten voluntariamente practicas adecuadas para prevenir, evitar, minimizar o compensar dichas “K
ot - ——

En respuesta, mediante escrito recibido en Oficialia de Partes de esta Procuraduria el dia 04 de
agosto de 2025, el particular en comento, realizé diversas manifestaciones, entre ellas menciona
las medidas o acciones que implementaron con el fin de mitigar el ruido generado por el
funcionamiento de la terraza en el inmueble objeto de denuncia, de las cuales cito a la lerra *(.)
fenemos procesos internos para la mitigacion de los sonidos, asi como la terraza se encuentra
siendo no solo de cristal con la finalidad de poder mitigar el sonide, por Jo cual se establece gue se
encuentra con vidrio femplado y placas con espuma gue evitan la distribucion del sonido fuera de
los decibeles 62dBA después del horario establecido en Ja norma ambiental para la Ciudad de
México NADF-005-AMBT-2073.(..)", no obstante, no anexd programa calendarizado, conforme a la
Norma Ambiental para la Ciudad de México NADF-005-AMBT-2013.-----==-=-s=crrmmmmmmmmec e

En '{lr!ud de lo anterior, mediante actas circunstanciadas de fechas 14 de agosto y 03 de
EEphernIbre de IEHEE, se hizo constar que se realizaron llamadas telefénicas a la persona
denunciante, a fin de agendar cita para la realizacion de la medician de ruide, ==-=---=---=-c-mcou-

Medellin 202, pise 5 colonia Roma Sur, alcaldia Cusuhtémoc, C.P, 06000, Cisdad de Maxico
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For lo anterior, en fecha 05 de septiembre de 2025, personal adscrito a esta unidad administrativa
acudio al sitio objeto de investigacidn en el horario y fecha sefialada por la pergona denunciante, a
realizar un reconocimiento de hechos en donde hizo constar mediante acta circunstanciada que al
manmenta de la respectiva medicion desde el punto de denuncia se percibieren emisicnes sonaras
gue consisten en mdsica en vive y grebada provenientes de los establecimientos denaminado
Terraza denominada "Graco™ y “"Fenix Restaurante” ubicado en el inmueble objetoc de
inl.rest';gani.jn_ ------------------------------------------------------------------------------------

Posteriormente, esta Subprocuraduria realizé un estudia de emisiones sonoras, desde el punta de
denuncia, en el que se determind que los establecimientos mercantiles en comento, constituyen
una fuente emisora gue en las condiciones de operacion generaban un Mivel de Fuente Emisora
Corregido de 44.89 dB{A) y 39.76 dB(A), los cuales no excedieron &l limite méximo permisible de
emisiones sonoras de 60 dB (A) para el horario de las 20:00 a las 06:00 horas, que establece la
Morma Ambiental para el entonces Distrito Federal NADF-D05-AMBT-2013 --------mmmmmmmmmmnnoee

Es importante destacar que, i bien se debe de cumplir los ordenamientos en materia de ruidao,
también la es que el uso de suelo para un establecimiento con giro de restaurante con venta de
bebidas alcohélicas y/o restaurante-bar se encuentra prohibide, en la zonificaciones Hf3/30/M ¥
HC/3/30/M; =in embargo, también dicho inmueble ha desarrollado giro de restaurante desde enero
2009 hasta la fecha, por lo antericr, deberd de sujetarse a las actividades permitidas conforme a la
zonificacion, con la finalidad de evitar efectos adversos que atenten contra la tranquilidad o
representen un riesgo a la salud y al ambiente vecinal, tal como se mencicna en el articulo 215 de
|a Ley Ambiental de la Ciudad de MExico, —------s=mmsmm o st cm it c ks sm e

En eonclusidn, de los estudios de emisiones sonoras realizados en el punte de denuncia en el
horario sefalado por la persona denunciante se determing que las actividades de los
establecimientos denrominados “Terraza Graco™ y “Fenix Restaurante” no exceden log limites

AMBT-2013; no obstante, con ¢l fin de promover el cumplimiento voluntaric de las disposiciones

maximos permisibles conforme a la Morma Ambiental para el entonces Digtrite Federal NADF-005- x\

juridicas, mediante cficia PAQT-05-300/300-12119-2025 notificado el 21 de octubre de 2025, se
exhortd al Encargade, Propietaric, Poseedor y/o Representante legal del inmueble objeto de
investigacian, levar a cabo las accicnes necesarias tendientes a prevenir, evitar y/o minimizar las
emisiones sonaras, haciendo del conocimiento las disposiciones en materia, por lo anterior, una
vez que el predic se sujete al uso de suelo permitidos conforme al Programa Delegacional
aplicable, las emisiones sonoras dejaran de presentarse.-=--====-------===s-comsosooooosososonais

Cabe senalar que el estudio de los hechos denunciados y la valoracion de las pruebas que existen
en el expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con les articulos 21 segunde parrafo
y 30 BIS de la Ley Organica de la Proguraduria Ambiental y del Ordenamienta Territorial de la

Madellin 202, pize &, colana Rama Sur, alcaldia Cuauhtémos, C.P. 06000, Cludad de kMéxico
pact.mx T, 5265 0780 ext 13621
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Ciudad de Mexico, BE fraccién X y B9 del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccidn Il
402 vy 403 de! Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en calle Juan Sarabia ndmero 234, colonia Nueva Santa Maria, Alcaldia
Azcapotzalco, le aplican dos zonificaciones: H/3/30/M (Habitacional, 3 niveles maxime de
altura, 30% minimo de érea libre, densidad Media: 1 vivienda por cada 60 m? de terrena) y
HC/3/30/M (Habitacicnal con Comercio, 3 niveles maximo de altura, 30% minimo de drea
libre y Densidad Media: una vivienda por cada 50 m® de terreno) que le concede la Norma
de Ordenacién de Vialidad Calle Clavelinas Tramo j-k De Yuca a Boldo, de conformidad con
el Programa Defegacional de Desarrollo Urbano vigente para Azcapoizalco, en donde el uso
de suelo para Hestaumnte con venta de l:r-eh-:las alcohdlicas y/o heatauranlb bar se
encuentran prohibidos, - e e e e e ol o o

2. Durante el reconocimiento de hechos, se constatd un inmuebie de 2 niveles preexistentes y
un tercer nivel adaptado con estructura metadlica, ventanas abatibles hacia el interior y
cubierta de policarbonata translucido;, en el primer y segundo nivel se observd la razén
social “Fenix Restaurante”, en el tercer nivel se advirtid la denominacidn “Greca”, en donde
se observo el mend y los alimentes que se brindan en dicho establecimiento, asi como las
botanas que ofrecen en la terraza de la que posteriormente se determind su denominacion
COIMECHA "Bragd”, ————cemmm i m i r e ra e s s s a T e F F R A R E AR s T S R A T

3. El uso de suelo permitido es para restaurante sin venta de bebidas alcohélicas, sin
embargo, de la consulta realizada al Sistema de Informacién Geografica de la Secretaria de
Planeacion, Ordenamiento Territarial y Coordinacion Metropolitana de |a Ciudad de México,
no se cuenta con Certificado de Uso de suelo que acredite ¢l uso de suelo para restaurante
con venta de bebidas alcohdlicas para el multicitade predio, aunada que hasta el momento
de la emision de la presente resolucidn no se cuenta con respuesta de dicha Secretarfa, ---

4, Derwado de un analisis multitemporal con la herramienta de Gooagle Maps, se advierten las
actividades de establecimientc mercantil en el predio cbjeto de denuncia, con giro de
restaurante desde las imagenes obtenidas en agosto de 2009, con otra razdn sccial, por lo
que el funcionamiento del establecimiento denominade “Fénix" comenzd después de
1 L B T R SRR ——

5. Corresponde a la Direccion General de Asuntos Juridicos de la Alcaldia Azcapotzalco,
considerar o vertido en la presente resolucion y enviar el resultado de la vizita de
verificacidn en materia de uso de suelo, solicitada mediante oficio PADT-05-300/300-
07729-2025, de fecha 10 de julio de 2025, remitiendo a esta Subprocuraduria copia de la jl'

Medallin 202, piso 5§, colenia Roma Sur, alcaldia Cuaubidmos, C.P 06000, Cludad de México
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resolucidn emitida al efecto en la que se hayan impuesto las medidas de seguridad y
sanciones aplicables, ——------c s mm e s

6. En materia ambiental (ruido), se constataron ruidos generados per misica en vive y
grabada provenientes de los establecimientos denominado "Graco” y "Fenix”™. Sin embargo,
de los estudios de emisiones scmoras en el punte de denuncia, elaborado por esta
Subprocuraduria se advierte que no exceden los limites mdximos permisibles conforme a la
Meorma Ambiental para el entonces Distrito Federal NADF-008-AMBT-2013: no obstante,
cen el fin de promaover el cumplimiento voluntario de las disposiciones juiidicas, se exhorté
en dos ocasiones al Encargado, Propietario, Poseedor y/o representante legal del inmueble
a llevar a cabo las acciones necesarias tepdientes a prevenir, evitar y/o minimizar lag
emigiones sonoras, haciendo del conocimiento las disposiciones en materia que una vez
que el predio se sujete al uso de suelo permitido conforme al Programa Delegacional
aplicable, las emisiones sonoras dejaran de presentarge --«-=--scesemseeceeressescmaansans

La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos gue integran el expediente en el que se actla, por lo
que & resuftado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos
que substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias, ----------------

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento 5 de resolverse ¥ Be: - =ssseemseee e e e e e et e e oo o

s s n i A mm e st TE B L E L W B anainisisuaan it b e da e wadnn e

PRIMERQ. -Téngase por concluide el expediente en el que se actia, de confermidad con lo previsto
en el articulo 27 fraccién Il de la Ley Orgédnica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de [a Chudad de MEXICD, =======r===m=mm=moomro oo oo e e s dm s s n e

SEGUNDO. -Notifiqguese |a presente Resolucidn a la persona denunciante y a la Direccion General
de Asuntos Juridicos de la Alcaldia Azcapotzalco para los efectos precisados en el apartado que

e L S L L
TERCERO. - Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos
para su archivo y r8sguUardn. --=-cemsmeem e bie it s mm mm s s e o o

Asi lo proveyo y firma Bidl Zenia Maria Saavedra Diaz, Subprecuradora de Crdenamiento
Territorial, de |a Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. ----

| |
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