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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 2 g ENE D026 --mrmmmmmm e

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y XI, 6 fraccion IV, 15 BIS 4
fracciones |y X, 21, 27 fraccion I, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fracciones Il y XXIl y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo
analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2025-1289-S0T-361, relacionado con la
denuncia ciudadana presentada ante este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion
considerando 10S SiQUIENtES: == === === === - o s o e oo o e e e

ANTECEDENTES

Con fecha 27 de agosto de 2025, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso
a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercid su derecho a solicitar la
confidencialidad de sus datos personales, denuncidé ante esta Institucion presuntos incumplimientos en
materia de conservacion patrimonial y construccion (demolicion y remodelacion), por los trabajos de obra que
se realizan en el inmueble ubicado en Calle Schiller numero 303 y 309, departamento 2"B", Colonia Polanco V
Seccion, Alcaldia Miguel Hidalgo; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 09 de septiembre de 2025.

Para la atencidon de la denuncia presentada, se realizaron los reconocimientos de hechos y las solicitudes de
informacién y verificacion a las autoridades competentes, y se informd a la persona denunciante sobre dichas
diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 6 fraccion IV, 15 BIS 4, 25 fracciones |, III, IV, VII, VIl y IX
y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,
asi como 85 de su Reglamento.----=-=-=====-mmmmmm oo oo e

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable en materia de conservacion patrimonial y
construccion (demolicion y remodelacion), como es el la Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento, el
Reglamento de Construcciones, todos para el Distrito Federal, asi como el Programa Parcial de Desarrollo
Urbano “Polanco” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia Miguel Hidalgo.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
BIGUIBITHR; S e S e e e S B R S e i S S B S S e S S L e

1.- En materia de conservacion patrimonial y construccion (demolicién y remodelacion).

Al respecto, el articulo 1 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal establece las bases de la politica
de la Ciudad de México, mediante la regulacion de su ordenamiento territorial por lo que en su articulo 3
fracciones XXV y XXVI dispone que el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano establecera la planeacion
del desarrollo urbano y el ordenamiento territorial de una Delegaciéon de la Ciudad de México; y el Programa
Parcial de Desarrollo Urbano serd solo en areas especificas con condiciones particulares. -----=-====------

Aunado a lo anterior el articulo 33 de la Ley en cita, senala que la planeacion del desarrollo urbano se ejecuta
a través del Programa General de Desarrollo Urbano, Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano,
Programas Parciales de Desarrollo Urbano, Areas de Gestion Estratégica y las Normas de Ordenacion. Asi
mismo el articulo 43 de la misma Ley, establece que las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan
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obligadas a la exacta observancia de los programas en cuanto al uso y aprovechamiento de los bienes
inmuebles ubicados en la Ciudad de México. ------=====e-memmemmm e e e s

Adicionalmente, el articulo 48 de la multicitada Ley prevé que, el ordenamiento territorial comprende el
conjunto de disposiciones que tienen por objeto establecer la relacion entre la zonificacion y los usos, destinos
y reservas del suelo de la Ciudad de México, las actividades y derechos de sus habitantes y las normas de
ordenacion, asi como la reglamentacion en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento
UrDaN0 ¥ BNUNCIOS, === === e e e et o o e

En este mismo orden de ideas el articulo 70 fraccion | del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal establece que se debera tramitar Dictamen Técnico u Opinién Técnica para obras de
construccion y/o demolicién, en predios o inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano y/o localizados en
Area de Conservacion Patrimonial.- === === === o s mmm oo o e e

Por otra parte, los articulos 28 y 53 del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, establecen que
no podran ejecutarse nuevas construcciones, obras o instalaciones de cualquier naturaleza, en los
monumentos o en las zonas declaradas de monumentos a que se refiere la Ley Federal sobre Monumentos y
Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e Histéricos o en aquellas que hayan sido determinadas como Areas de
Conservacion Patrimonial por el Programa, o inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano, de acuerdo con
el catalogo publicado por la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda en la Gaceta Oficial de la
Ciudad de México en los Programas de Desarrollo Urbano, sin recabar previamente la autorizacion de la
mencionada Secretaria y la del Instituto Nacional de Antropologia e Historia o del Instituto Nacional de Bellas
Artes, respectivamente en el ambito de su competencia.-----======= === m i mm el

Aunado a lo anterior, es de sefalar que el articulo 47 del citado Reglamento, prevén que el propietario,
poseedor del inmueble o en su caso, el Director Responsable de Obra y los Corresponsables, previo a construir,
ampliar, reparar o modificar una obra o instalacion, deberan registrar a través de la Plataforma Digital la
Manifestacion de Construccion correspondiente. Por su parte el articulo 55 del mismo Reglamento, dispone
que la Licencia de Construccion Especial es el documento que expide la Alcaldia para, entre otros aspectos,
demoler una obra o0 instalacion. =---===--mmmm o e

Al respecto es importante sefalar que de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano
“Polanco" del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia Miguel Hidalgo y de la
consulta realizada por personal adscrito a esta Entidad, en fecha 02 de septiembre de 2025, al Sistema de
Informacién Geografica de la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento y Coordinacién Metropolitana de la
Ciudad de México, al inmueble objeto de denuncia le corresponde la zonificacion HC/4/30 (Habitacional con
comercio en planta baja, 4 niveles maximos de construccion y 30% minimo de area libre). Asimismo se
encuentra dentro de Area de Conservacion Patrimonial y es considerado como inmueble afecto al patrimonio
cultural urbano de valor artistico por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura y de valor patrimonial
por la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana de la Ciudad de
México, por lo que cualquier intervencion requiere contar con Visto bueno por parte del mencionado Instituto
y Dictamen técnico por parte de la Secretaria en COmMeN 0. === === === o mmm e

Ahora bien, durante las visitas de reconocimiento de hechos realizadas por personal adscrito a esta Entidad,
en fechas 02 y 03 de octubre de 2025, se observo un inmueble preexistente de 13 niveles de altura visibles
desde la via publica, con caracteristicas de uso habitacional, mismo que se ubica en la esquina de Calle
Schiller y Calle Homero, por lo que sobre la primer calle en mencién se observé la fachada principal de dicho
inmueble, identificando dos accesos peatonales en el primer nivel delimitados por marcos de canceleria,
donde se observaron las nomenclaturas 303 y 309, asi como una reja metalica perteneciente al
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estacionamiento de dicho inmueble, sin embargo, no se identificd timbre o interfon que identifique el
departamento 2 “B" por lo que desde la via publica no se observaron actividades de construccion, material ni
ruido, asi como no se observo la entrada de material ni de trabajadores al interior del inmueble en cuestion.
Adicionalmente, personal adscrito a esta Entidad, se constato sobre Calle Homero, donde se observo la parte
posterior del inmueble en comento, asi como un establecimiento mercantil en el primer nivel y una reja
metalica que delimita un estacionamiento, sin embargo no se constaté actividad alguna relacionada con
actividades de construccion, material, ni trabajadores, asi como no se percibieron emisiones sonoras de algun
HI PO, === mmm s e e oo

Fuente PAOT: ecooiento de hechosde fecha 02 de
octubre de 2025. octubre de 2025.

?&Jenie PA.: rconocimienfb de hechos de fecha 03 de

No obstante lo anterior, se gir6 el oficio PAOT-05-300/300-10755-2025, emitido por esta Subprocuraduria en
fecha 17 de septiembre de 2025, dirigido al propietario poseedor, responsable y/o Director Responsable de
obra, y notificado el dia 03 de octubre de 2025, con la finalidad de emplazarlo a realizar las manifestaciones
que a derecho correspondan, por lo que mediante escrito de fecha 13 de octubre de 2025, recibido en oficialia
de partes de esta Procuraduria el dia 14 del mismo mes y afio, una persona que se ostentd como propietario
del departamento 2 “B" del inmueble objeto de investigacion, manifestd no haber realizado alguna actividad
de construccion al interior de dicho departamento, toda vez que, Unicamente se realizaron actividades de
limpieza y labores de mudanza. ===-======mmmm o m e e e e e

Por otra parte, a solicitud de esta Procuraduria, mediante oficio AMH/DGGAJ/DERA/SL/2168/2025, la
Subdireccion de Licencias adscrita a esa Direccidn la Direccion Ejecutiva de Registros y Autorizaciones de la
Alcaldia Miguel Hidalgo, informo que de la busqueda realizada en sus archivos para el periodo comprendido
entre el afio 2020 hasta octubre de 2025, no se cuenta con antecedente alguno en materia de construccion,
para el departamento de INterés. - ===-===== == oo oo o oo e o e e e

En razon de lo anterior y a efecto de mejor proveer, mediante oficio PAOT-05-300/300-10628-2025, de fecha
15 de septiembre de 2025, esta Unidad Administrativa solicité a la Direccion Ejecutiva Juridica de la Alcaldia
Miguel Hidalgo, instrumentar visita de verificacion en materia de construccién (demolicion y remodelacion)
por los trabajos de obra que se realizan en el inmueble en cuestion y de ser el caso, imponga las medidas de
seguridad y sanciones procedentes, en respuesta mediante oficio AMH/DGGAJ/DEJ/SOV/OF-1423/2025
recibido en Oficialia de Partes de esta Entidad en fecha 11 de noviembre de 2025, la Subdireccion de Ordenes
de Verificacion adscrita a la Direccién Ejecutiva en mencion, informé que en fecha 29 de octubre de 2025,
emitié orden de visita de verificacion al predio objeto de denuncia bajo el nimero de expediente
01423/2025/0B, por lo que dicho procedimiento se encuentra en sustanciacion. -==--======c=-c-mememummu--
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Adicionalmente, a solicitud de esta Entidad, la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Plblico
de la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento y Coordinaciéon Metropolitana de la Ciudad de México, mediante
oficio SPOTMET/SUBPOT/DGOU/DPCUEP/2783/2025, recibido en Oficialia de Partes de esta Procuraduria en
fecha 08 de septiembre de 2025, informé que el inmueble objeto de denuncia se localiza en Area de
Conservacion Patrimonial dentro del Poligono de aplicacion del Programa Parcial de Desarrollo Urbano
“Polanco” de acuerdo con el decreto que contiene el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
entonces Delegacion Miguel Hidalgo (hoy Alcaldia) publicado el 30 de septiembre de 2008 en la Gaceta Oficial
del entonces Distrito Federal, por lo que esta sujeto de aplicacion de la Norma de Ordenacion numero 4 en
Areas de Actuacién. Asimismo, informé que el inmueble en comento esta incluido en la relacion de inmuebles
de valor artistico por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura y considerado de valor urbano
arquitectonico por esa Secretaria. —------= == - o -mm s e

Sin embargo, informé no contar con, dictamen técnico u Opinidn técnica, en la que se considere la intervencion
de actividades de construccion para el inmueble de interés, —=--=-=-=-=cmmmm oo

Aunado a lo anterior, mediante oficio PAOT-05-300/300-10663-2025, de fecha 15 de septiembre de 2025,
esta Entidad, solicité a la Direccion de Arquitectura y Conservacion del Patrimonio Artistico Inmueble del
Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, informar si para el inmueble objeto de denuncia emitid visto
bueno, para llevar a cabo actividades de construccién, por lo que mediante oficio numero 2004-C/1282
recibido en Oficialia de Partes de esta Procuraduria en fecha 27 de noviembre de 2025, la Direccién de
Arquitectura en comento informé que el inmueble en cuestion esta incluido en el listado de inmuebles de valor
artistico por ese Instituto, sin embargo, dicho Instituto no cuenta con opinién técnica, visto bueno o aviso para
intervenciones fisicas para el inmueble de interés, -------=--c-rerrmcccmcenmccccccanree e e e e e

En razon de lo anterior, mediante oficio PAOT-05-300/300-10674-2025, de fecha 15 de septiembre de 2025,
emitido por esta Subprocuraduria se solicité al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México,
instrumentar visita de verificacion en materia de conservacion patrimonial por cuanto hace al cumplimiento
de la Norma de Ordenacién numero 4 en Areas de Actuacién, referente a las Areas de Conservacion
Patrimonial, e imponer las medidas cautelares y sanciones aplicables, sin que a la fecha de emision de la
presente se cuente con respuesta alguna. -==---== === o mmmm o e e e e

Ahora hien, es importante sefialar que de las fotografias proporcionadas por la persona denunciante, se
observa que al interior del tercer nivel del inmueble objeto de investigacién (lo que aparentemente es el
departamento 2 “B") se llevan a cabo actividades de remodelacién, toda vez que, se identifica a un trabajador
realizando trabajos en la canceleria y plafén, como se observa a continuacion: ----------=-==--cccocomuann

2 . - § mn »

Fueht.e: fotografia prbporcionada por la bérsona denunciante.
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En este tenor, si bien durante las visitas de reconocimiento de hechos realizadas por personal adscrito a esta
Entidad, no se constataron actividades de construccion, material ni la entrada de trabajadores, no obstante se
observo que el departamento ya contaba con cortinas advirtiéndose que se encuentra ocupado; también lo es
que, de las constancias que obran en el expediente se tiene que se realizaron actividades de remodelacion
consistentes en lareparaciony cambio de canceleria y plafones al interior del departamento 2 “B" del inmueble
afecto al patrimonio cultural urbano de valor artistico por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura y
de valor urbano arquitectonico por la Secretaria de Planeacion Ordenamiento Territorial y Coordinacion
Metropolitana de la Ciudad de México y se localiza dentro de los poligonos de Area de Conservacion
Patrimonial ubicado en Calle Schiller nimero 303 y 309, Colonia Polanco V Seccion, Alcaldia Miguel Hidalgo

En virtud de lo anterior, corresponde a la Direccidon Ejecutiva Juridica de la Alcaldia Miguel Hidalgo, rem!tir el
resultado del procedimiento administrativo que recayo a la visita de verificacion bajo el numero de expediente
01423/2025/0B, ==n=n=rsommrammnnnsmmaamnannm e aa e n e e m e o e e i e e e e e e

Adicionalmente, corresponde a la Direccidon General del Instituto de Verificacion Administrativa dg Ila Ciudad
de México, remitir el resultado de la visita de verificacion solicitada por esta Entidad mediante oficio PAOT-
05-300/300-10674-2025, =-=========nmmmmmcmmm e e oo oo mmmmeeoemememcsemseocmcemoemmesemeees

Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo péarrafo y 30 BIS de la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85 fraccion
X'y 89 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Codigo de
Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria. -------=----===ceececcmmmoooco-

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. El predio ubicado en Calle Schiller nimeros 303 y 309 departamento 2 “B", Colonia Polanco V Seccién,
Alcaldia Miguel Hidalgo, le corresponde la zonificacién HC/4/30 (habitacional con comercio en planta
baja, 4 niveles maximos de construccion y 30% minino de area libre). Asimismo, se localiza en Area
de Conservacion Patrimonial por lo que esta sujeto de aplicacién de la Norma de Ordenacién nimero
4 en Areas de Actuacion, afecto al patrimonio cultural urbano de valor artistico por el Instituto Nacional
de Bellas Artes y Literatura y considerado de valor urbano arquitecténico por la Secretaria de
Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana de la Ciudad de México, de
acuerdo con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Polanco” del Programa Delegacional de

Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia Miguel Hidalgo y a lo informado por la Secretaria en
mencion y por el citado INSHItULO. === - === == e e oo

2. De los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad, se constaté un
inmueble preexistente de 13 niveles de altura visibles desde via publica, sin observar trabajos de
construccion, material ni trabajadores; sin embargo, de las constancias que obran en el expediente,

se tiene que al interior del departamento 2 “B" se realizaron actividades de remodelacion consistentes
en la reparacioén y cambio de canceleria y plafones. -----===== === moemmmomoo

3. La Direccion Ejecutiva de Registros y Autorizaciones de la Alcaldia Miguel Hidalgo, no cuenta con
antecedentes en materia de construccidn para el inmueble objeto de denuncia, sin embargo la
Direccion Ejecutiva Juridica de esa Alcaldia, informé contar que en fecha 29 de octubre de 2025 emitié
orden de visita de verificacién, por lo que corresponde a esa Direccién Ejecutiva remitir el resultado
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del procedimiento administrativo que recayé a la visita de verificacion bajo el nimero de expediente
0T43/2025/0B. === === == == s o s o o e e e e e e s

4. La Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Planeacién,
Ordenamiento y Coordinacion Metropolitana de la Ciudad de México, no cuenta con dictamen técnico

u Opinion técnica, en la que se considere la intervencion de actividades de construcciéon para el
inmueble de interés. =-=-=-mmmmmm e e

Asimismo, la Direccién de Arquitectura y Conservacion del Patrimonio Artistico Inmueble del Instituto
Nacional de Bellas Artes y Literatura no cuenta con Visto Bueno, para intervenciones fisicas ni de
ningun otro tipo, para el inmueble objeto de denuncia. -----======= = s

5. Corresponde ala Direccion General del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México,
remitir el resultado de la visita de verificacion solicitada por esta Entidad mediante oficio PAQT-05-
300/300-10674-2025. === =======n=m==mmmmmm e oot e e

La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actla, por lo que el resultado de la
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras
autoridades en el ambito de sus respectivas competencias. =-=-============mmmmmmmmmae oo

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es
deTes0IVERSE Y 8L ~~rrmmrmmmrmmct o s e S S S S S m eSS A S s A e S RS S e RS N n T R AR AR T

PRIMERO. - Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion 1lI, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de MEXICO. =========== === e s o o e e e e e o e es o msssmess s s oo

SEGUNDO. - Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, a la Direccion Ejecutiva Juridica de
la Alcaldia Miguel Hidalgo y a la Direccién General del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, para los efectos precisados en el apartado que antecede. --------=--=======--==--o=coommomooooooo

TERCERO. - Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo. =-=--==----=-===mmmmm oo oo e mmssasmssssosossooomsooooo oo

Asi lo proveyd y firma la Biél. Zenia Maria Saavedra Diaz, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.--------------====s-mmmomon-

SSJ/MAZA/ADECT
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