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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 28 ENE 2026 S S B 5 e

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y XI, 6 fraccion
IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion 1, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental
y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fracciones Il y XXil y 96 primer parrafo de
su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAQT-2024-
A0-104-SOT-79, relacionado con la investigacion de oficio radicada ante este Organismo
descentralizado, emite la presente Resolucién considerando los siguientes: ---=----=-----------------

ANTECEDENTES

Mediante acuerdo de fecha 25 de agosto de 2025, emitido por la entonces Procuradora Interina de esta
Entidad, se determind que correspondia a esta Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial, la
realizacion de las acciones y tramites correspondientes a la investigacion de oficio, a fin de constatar
el cumplimiento de las disposiciones juridicas en materia de desarrollo urbano (conservacion
patrimonial) y construccién, por los trabajos de obra realizados en el predio ubicado en Calle Republica
de Ecuador numero 85, Colonia Centro, Alcaldia Cuauhtémoc, la cual fue radicada mediante Acuerdo de
fecha 29 de agosto de 2025, ----=======mmm oo e e s oo

ATENCION E INVESTIGACION

Para la atencion de la investigacion de oficio radicada en esta Entidad, se realizaron los reconocimientos
de los hechos, solicitudes de informacion y verificacion a las autoridades competentes en términos de
los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, lil, Il BIS, IV BIS, V, VIIl y 25 Bis de la Ley Organica
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su
Reglamento, —---=mmmmmmmm e e s e e e

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a la materia de desarrollo urbano
(conservacién patrimonial) y construccion, como son: la Ley de Desarrollo Urbano, su Reglamento, la
Ley de Patrimonio Cultural, Natural y Biocultural y el Reglamento de Construcciones, todos vigentes
para la Ciudad de México, asi como el Programa Parcial de Desarrollo Urbano para la Colonia Centro,
del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia Cuauhtémoc. ---------------

En este sentido, de los hechos investigados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene
|0 STGUIBITE: =i i i s e 5 i i

1. En materia de desarrollo urbano (conservacion patrimonial) y construccion.

El articulo 1° de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México vigente, publicada en la Gaceta
Oficial de la Ciudad de Meéxico el 15 de julio de 2010, establece las bases de la politica de la Ciudad de
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México, mediante la regulacion de su ordenamiento territorial por lo que en su articulo 3 fracciones XXV
y XXVI, dispone que el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano establecera la planeacion del
desarrollo urbano y el ordenamiento territorial de una Delegacion de la Ciudad de México y el Programa
Parcial de Desarrollo Urbano sera sélo en areas especificas con condiciones particulares. ------------

Asimismo, en su articulo 33 fracciones Il y IlI, prevé que la planeacién del desarrollo urbano se ejecuta
a traveés de los Programas Delegacionales de Desarrolio Urbano y los Programas Parciales establecen
la pianeacion del desarrollo urbano y el ordenamiento territorial, en areas especificas y tienen un
caracter especial adaptado a las condiciones particulares de algunas areas. Adicionalmente, de
acuerdo con el articulo 43 de la Ley en cita, las personas fisicas o0 morales, ptblicas o privadas, estan
obligadas a la exacta observancia de los programas. -==--=-=======mmmmmmr o e

Por su parte, el articulo 92 de la Ley en referencia sefiala que se entiende por Certificado Unico de
Zonificacion de Uso de Suelo, el documento publico en el que se hacen constar las disposiciones
especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion del
desastolo WrhaNo; ~~~rror=rermscnrccnremcs o s or e mssrar s s sme s s m————— T

Ademas, los articulos 28 y 53 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, refieren que
no podran ejecutarse nuevas construcciones, obras o instalaciones de cualquier naturaleza, en los
monumentos o en las zonas declaradas de monumentos a que se refiere la Ley Federal sobre
Monumentos y Zonas Arqueologicos, Artisticos e Historicos o en aquellas que hayan sido determinadas
como Areas de Conservacion Patrimonial por el Programa, o inmuebles afectos al patrimonio cultural
urbano, de acuerdo con el catélogo publicado por la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en los Programas de Desarrollo Urbano, sin recabar
previamente la autorizacion de la Secretaria y la del Instituto Nacional de Antropologia e Historia o del
Instituto Nacional de Bellas Artes, respectivamente en los ambitos de su competencia. ----==-=------

Al respecto, de acuerdo con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano para la Colonia Centro, del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano Cuauhtémoc, se desprende que al inmueble ubicado en
Calle Republica de Ecuador numero 85, Colonia Centro, Alcaldia Cuauhtémoc, le aplica la zonificacion
H+/25 (Habitacional, * nimero de niveles de acuerdo a los criterios para determinar alturas en zona
histérica, 25% miniMo de area e, - -w=mmawammmmm oo i s i i i e

Adicionalmente, de la consulta antes referida se desprende que el inmueble en cuestion, se localiza
dentro de los poligonos de Area de Conservacion Patrimonial y en zona de Monumentos Histéricos, por
lo que es sujeto de aplicacion de la Norma de Ordenacion 4, la cual prevé que para cualquier
intervencion deberd contar con autorizacion y/o visto bueno por la Coordinacion Nacional de
Monumentos Historicos del Instituto Nacional de Antropologia e Historia, asi como dictamen técnico
por la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la Secretaria de Planeacion
Ordenamiento Territorial y Coordinacién Metropolitana de la Ciudad de México que ampare los trabajos
BJeCUTAdOS. == - == m e e e e e e

Sobre el particular, personal adscrito a esta Entidad realizo el reconocimiento de los hechos
investigados, diligencia de la que se levanto el acta circunstanciada correspondiente, en la que se hizo
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constar un inmueble de forma regular de tres niveles de altura de caracter preexistente, el cual cuenta
con tres accesorias a lo largo de la planta baja, durante la diligencia se percibieron emisiones de ruido
por trabajos de obra y el uso de herramienta manual, asimismo se constataron trabajos de
remodelacion al interior del inmueble en comento, consistente en el retiro de acabados, en pisos y
MIUE O, === = === === = o o e s

Asimismo, el articulo 62 fracciones Il y XI del Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México
establece que las obras que no requieren Registro de Manifestacién de Construccion o Licencia de
Construccion Especial prevé entre otros trabajos, obras que no afecten elementos estructurales. -----

Adicionalmente, el articulo 28 del Reglamento en cita prevé que no podran ejecutarse nuevas
construcciones, obras o instalaciones de cualquier naturaleza, en los monumentos o en las zonas
declaradas de monumentos a los que se refiere la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas
Arqueoldgicos, Artisticos e Histdricos o en aquellas que hayan sido determinadas como Areas de
Conservacion Patrimonial por el Programa, o inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano, de
acuerdo con el catalogo publicado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda en la Gaceta Oficial
de la Ciudad de México en los Programas de Desarrollo Urbano, sin recabar previamente la autorizacion
del Instituto Nacional de Antropologia e Historia, del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura y de
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, en los ambitos de su
COMPETENCIA. ~ == === === = = m o o o o o e

En razon de lo anterior, esta Subprocuraduria solicito a la Coordinacion Nacional de Monumentos
Historicos del Instituto Nacional de Antropologia e Historia de la Ciudad de México, mediante el oficio
PAOT-05-300/300-09765-2025 de fecha 01 de septiembre de 2025, informar si el inmueble de mérito
se encuentra catalogado, colinda o cuenta con alguna proteccion, ademas de informar si cuenta con
solicitud, autorizacion o visto bueno para realizar trabajos de obra en el predio objeto de investigacion.
Por lo que mediante oficio 401.2C.6-2025/2681 de fecha 03 de septiembre de 2025, la Coordinacién
en comento informo que si bien el inmueble no es monumento historico ni colindante con monumento,
el mismo se localiza dentro del perimetro "B” del Centro Histérico de la Ciudad de México, ademas,
informé que si bien cuenta con solicitud de autorizacion para realizar trabajos de obra, la parte
interesada no dio cumplimiento a los requisitos para realizar el tramite correspondiente, por lo gque no
se emitio la autorizacion para los trabajos de obra. --------- - s

Adicionalmente, esta Subprocuraduria mediante oficio PAOT-300/300-09766-2025 de fecha 01 de
septiembre de 2025, solicitdo a la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la
Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana de la Ciudad de
Mexico, informar si para el inmueble de mérito cuenta con algun antecedente de dictamen u opinion
técnica para realizar trabajos de construccion. Por lo que mediante oficio
SPOTMET/SUBPOT/DGOU/DPCUEP/3045/2025 de fecha 30 de septiembre de 2025, la Direccion en
comento, informo que no se localizo antecedente alguno de solicitud de tramite ni de dictamen técnico,
opinion técnica o registro de INtervenCioNes, ===- === === - oo e e

En este sentido, se solicito al Direccion General del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad
de México, mediante los oficio PAOT-05-300/300-09767-2025 y PAOT-05-300/300-12113-2025, de
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fechas 01 de septiembre y 17 de octubre de 2025, iniciar procedimiento de verificacion al predio citado,
y de ser el caso imponer medidas de seguridad y sanciones que a derecho correspondan. Al respecto,
la Direccion Ejecutiva de Sustanciacion y Calificacion del Instituto Referido, unicamente informo

mediante oficio INVEACDMX/DG/DESC/DCMVA/4336/2025 de fecha 12 de noviembre de 2025, que
para el inmueble objeto de investigacidn, no se identificé procedimiento de verificacion administrativa.

Por lo antes expuesto, resulta importante seiialar que si bien el inmueble objeto del presente
instrumento no se encuentra catalogado ni colinda con algun inmueble de valor artistico, histérico y/o
patrimonial, es sujeto de aplicacion de la Norma de Ordenacion 4, en Areas de Actuacion del Programa
General de Desarrollo Urbano; ademas se encuentra dentro de Zona de Monumentos Historicos, sin
embargo los trabajos realizados en el inmueble objeto de investigacion, no contaron con autorizacion
del Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH), ni aviso, dictamen u opinion técnica por la
Direccion _del Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico _de la Secretaria de Planeacion,
Ordenamiento Territorial y Coordinacién Metropolitana de la Ciudad de México; por lo que corresponde
a la Direccion General del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, iniciar el
procedimiento de verificacion en materia de desarrollo urbano (conservacion patrimonial)
correspondiente e imponer las medidas de seguridad y sanciones que a derecho correspondan, asi
como remitir copia de la resolucién emitida al efecto, lo cual fue solicitado previamente por esta
Subprocuraduria. ~=-==== === e e e e e s m e sm e

Sobre el particular, esta Entidad mediante oficio PAOT-05-300/300-09768-2025 de fecha 01 de
septiembre de 2025, solicitdé a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia
Cuauhtémoc, informar si para el inmueble ubicado en Calle Republica de Ecuador nimero 85, Colonia
Centro, Alcaldia Cuauhtémoc, cuenta con antecedente alguno en materia de construccion y en su caso
iniciar el procedimiento de verificacion correspondiente; por lo que mediante oficio
CDMX/AC/DGODU/DMLCyDU/776/2025 de fecha 09 de septiembre de 2025, la Direccion General en
comento, informd que para el inmueble objeto de investigacion, no _cuenta con registro alguno en
materia de construccion, por lo que se solicitd a la Jefatura de Unidad Departamental de Verificacion
de Obras; realizar las acciones necesarias para que se inicie el procedimiento de verificacion
COMTeSPONAIENTE. ~=-=-== == oo s m st e o o e e e

A mayor abundamiento, resulta importante mencionar que mediante Acuerdo por el que se emitio el
Manual de Organizacion de la Alcaldia Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
México de fecha 09 de julio de 2025, en el cual, el articulo 51 fraccion VI, prevé que son atribuciones
de la persona titular de la Direccion General Juridica y de Servicios Legales de la Alcaldia Cuauhtémoc,
sustanciar el procedimiento administrativo de calificacion de las actas de visita de verificacion, asi
como dictar las medidas de sequridad y las sanciones a que haya lugar, de conformidad con la
ROTMNAHVA APHCADIE, = s s s et i st i e i e e

A tales consideraciones, corresponde a la Direccidon General Juridica y de Servicios Legales de la
Alcaldia Cuauhtémoc, informar el estado que guarda el procedimiento de verificacion en materia de
construccion solicitado previamente por la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la misma
Alcaldia, e imponer las medidas de seguridad y sanciones que a derecho correspondan, asi como remltzr
&l resultado de suactuaion aesta EnlIGE. ~-~=rsrarssncsamrsrissisniaie S FRT S SARSPUE NSRS ST RN
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Cabe sefialar que el estudio de los hechos investigados, y |a valoracion de las pruebas que gxusten en
el expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo par{afo y 30
BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial d‘e' la Ciudad de
México, 85 y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 f_racc;on Il'y 403 del
Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.----=-====-------

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1.

De conformidad al Programa Parcial de Desarrollo Urbano para la Colonia Centro, del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano Cuauhtémoc, se desprende que al inmueble de mérito, le
aplica la zonificacién H+/25 (Habitacional, * nimero de niveles de acuerdo a los criterios para
determinar alturas en zona historica, 25% minimo de area libre). --------=---------munmmmonoo-

Adicionalmente, de la consulta mencionada se desprende que el predio en comento se localiza
dentro de los poligonos de Area de Conservacion Patrimonial y en zona de Monumentos
Histéricos, sujeto de aplicacion de la Norma de Ordenacion 4, por lo que cualquier intervencion
debera contar con autorizacién por la Coordinacion Nacional de Monumentos Historicos del
Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH), asi como dictamen técnico por la Direccion
de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la Secretaria de Planeacion Ordenamiento
Territorial y Coordinacion Metropolitana de la Ciudad de México (SPOTMET). ------=--=-------

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Entidad, se hizo
constar un inmueble de forma regular de tres niveles de altura de caracter preexistente, el cual
cuenta con tres accesorias a lo largo de la planta baja, durante la diligencia se percibieron
emisiones de ruido por trabajos de obra y el uso de herramienta manual, asimismo se
constataron trabajos de remodelacion al interior del inmueble en comento, consistente en el
retiro de acabados, en piS0S Yy MUIQS, -~~=--====-cmcemmncmemmr oo e e e e e o m o m e e oo -

La Coordinacion Nacional de Monumentos Histéricos del Instituto Nacional de Antropologia e
Historia de la Ciudad de México, informé que cuenta con solicitud de autorizacién para realizar
trabajos de obra, no obstante la parte interesada no dio cumplimiento a los requisitos para

realizar el tramite correspondiente, por lo que no se emitio la autorizacion para los trabajos de
OB, ~ ==

La Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la Secretaria de Planeacion,
Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana de la Ciudad de México, informé que no
localizo antecedente alguno de solicitud de tramite ni de dictamen técnico, opinion técnica o
registro de Intervenciones. -------------mm oo oo e

Corresponde a la Direccion General del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, iniciar el procedimiento de verificacion en materia de desarrollo urbano (conservacion
patrimonial) correspondiente, e imponer las medidas de seguridad y sanciones que a derecho
correspondan, asi como remitir copia de la resolucion emitida al efecto, lo cual fue solicitado
previamente por esta Subprocuraduria. ============= s o
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6. LaDireccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc, informé que para
el inmueble objeto de investigacion, no cuenta con registro alguno en materia de construccion,
por lo que se solicito a la Jefatura de Unidad Departamental de Verificacion de Obras, realizar
las acciones necesarias para que se inicie el procedimiento de verificacion correspondiente. --

7. Enrazon de lo anterior, corresponde a la Direccion General Juridica y de Servicios Legales de la
Alcaldia Cuauhtémoc, informar el estado que guarda el procedimiento de verificacion en materia
de construccion solicitado previamente por la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano
de la misma Alcaldia, e imponer las medidas de seguridad y sanciones que a derecho
correspondan, asi como remitir el resultado de su actuacion a esta Entidad. ---=-=---=---------

La presente resolucion, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el &mbito de sus respectivas competencias. -----------=-----------

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolvVerse y S ====-===-=-----omo-som oo —msosossosssmsoosoooooooommsomooes

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccién 111, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de MEXICO ==--==========mmmmmmm == oooomssssssoooooooosmossmmooooooosoes

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la Direccion General del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México y la Direccion General Juridica y de Servicios Legales de la
Alcaldia Cuauhtémoc, para los efectos precisados en el apartado que antecede. -------=-==----2-mmsn-

TERCERO.-Remitase el expediente en el que se actuia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
SU Archivo y resguardo. ==-«-csseswmmmmasmmmcscoosmmsnsasosomaoss oo m S mn St e s s e m SR

Asi lo proveyd y firma la Biol. Zenia Maria Saavedra Diaz, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de MEXICO. ====-=========n=-==
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