{a PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO
R TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO

Al i
%‘k % SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Al

CIUDAD DE MEXICO

AP, FEEATSISRAEMALSS Expediente: PAOT-2025-1330-SOT-381

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 2 g ENE 2025 e N S A B

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 3 fracciones V y VIII BIS, 5
fracciones |, IV y XI, 6 fraccién IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion I1l, 30 BIS 2 de la Ley Organica
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 2 fraccion |l, 3, 4,
51 fracciones |, Il y XXIl y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos
contenidos en el expediente nimero PAOT-2025-1330-SOT-381, relacionado con la denuncia
presentada ante este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los
S QUIBNTES: === === === === oo oo o e e e oo oo oo

ANTECEDENTES

> TN

Con fecha 24 de febrero de 2025, una persona que en apego al articulo' 186 de la Ley de Transparencia, '\\
Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercio su derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncio ante

esta Institucion presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de suelo) por las
actividades de oficina y bodega de suministros industriales, de la empresa denominada “Bulkani

Silicon" ubicada en calle Mar Jénico nimero 60, interior 2, colonia Popotla, Alcaldia Miguel Hidalgo;k
cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 10 de marzo de 2025, ---====- == == mmmmmmmmmmm e %

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron los reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacion y verificacion a las autoridades competentes, requerimientos a la persona responsable y se
informd a la persona denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI 'y
VII, 15 BIS 4, 25 fracciones IIl, IVBIS, V, VIII, IX y X y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental
y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento. ------=-====-----
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ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analiz6 la normatividad aplicable en materia de desarrollo urbano (uso de
suelo), como es: la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal; asi como el Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano vigente para Miguel Hidalgo. ============ oo

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene
0 SigUIENTE: ~ === e o e e

1. En materia de desarrollo urbano (uso de suelo).

La Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 1°,
tiene por objeto establecer las bases de la politica urbana de la Ciudad de México, mediante |a regulacion
de su ordenamiento territorial y que contemple la proteccién de los derechos a la Ciudad de México, el
crecimiento urbano controlado y la funcion del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en
beneficio de las generaciones presente y futuras de la Ciudad de México; por lo que sus disposiciones
son de orden publico e interés general y social. -----===-=-=mm-m oo

Por ordenamiento territorial se entiende, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 48 de la Ley de
referencia, como el conjunto de las disposiciones que tienen por objeto establecer la relacion entre la
distribucion de los usos, destinos y reservas del suelo de la Ciudad de México con los asentamient

humanos, las actividades y derechos de sus habitantes, la zonificacion y las normas de ordenacion, :sf\'\
como la reglamentacion en materia de construcciones, de imagen y paisaje urbano, de equipamiento

urbano, de impacto urbano o urbano-ambiental y de anuncios. =--===========mmmmmmmm oo

Ahora bien, dentro de las disposiciones de ordenamiento territorial se encuentran los Programas
Delegacionales de Desarrollo Urbano y los Programas Parciales, los cuales, de conformidad con los : (\
articulos 3 fraccion XXV y 33 fracciones Il y Il de la citada Ley, se definen como los instrumentos a través \
de los cuales se establece la planeacion del desarrollo urbano de una Delegacion del Distrito Federal,
actualmente Alcaldia de la Ciudad de México, o de un area especifica con condiciones particulares, los

que a su vez, de conformidad con lo previsto en el articulo 37 fraccion V del referido ordenamiento, se \
encuentran integrados por un apartado que contiene el ordenamiento del territorio propiamente dicho,
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en el que se incluira la clasificacion del uso del suelo urbano, y para el caso del suelo de conservacion,
se estara a lo establecido en el Programa General de Ordenamiento Ecoldgico de la Ciudad de México.-

Es en dichos Programas en los que se establece la zonificacion y normas de ordenacion aplicables a los
predios que se ubican dentro de Su CIrCUNSCriPCION. ==================mmm oo oo oo oo oo oo n

Al respecto, el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal prevé que “(..) Las
personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacion de esta Ley (..)".-

Los articulos 47y 51 penultimo parrafo de la Ley en cita, establecen que la zonificacion sera la encargada
de determinar los usos, destinos y reservas de suelo para las diversas zonas; y las normas de ordenacion
estableceran las especificaciones para los usos y aprovechamientos del suelo. ---------=------------

Asi también, de conformidad con el articulo 92 de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal y
158 fraccion | de su Reglamento, el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo es el documento \
publico en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion del desarrollo urbano. ------------------------

De la consulta realizada al Sistema de Informacién Geografica de la Secretaria de P1aneacicN
Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana de la Ciudad de México (SPOTMET) y de \’
conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Miguel Hidalgo, al predio '

de mérito le corresponde la zonificacion H/4/30/M (Habitacional, 4 niveles maximo de construccion, 30%

minimo de area libre, densidad Media: una vivienda cada 50.00 m? de terreno), donde el uso de suelo

para oficina y bodega se encuentran prohibido. -==-=========-cm ool

En fecha 8 de mayo de 2025, personal adscrito a esta unidad administrativa realizé un reconocimiento &
de hechos en el lugar objeto de denuncia, diligencia durante la cual se levantd la respectiva acta
circunstanciada, en la que se hizo constar que se observé un inmueble preexistente de caracteristicas
habitacionales, y una persona que atendié la diligencia refirié que su domicilio es de uso habitacional y
que trabaja en la modalidad “home office” para una empresa, sin embargo no almacena ningun tipo de
material, desde la via publica no se observé lona con la razén social denunciada, ni se percibieron
actividades mercantiles de ninguN tipo, === == mmm oo
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Adicionalmente, en la diligencia citada en el pérrafo que antecede, se notificé el oficio dirigido al
propietario, encargado, apoderado y/o administrador del predio objeto de investigacién, emplazandolo
para que aportara pruebas y se manifestara respecto a los hechos denunciados. En respuesta mediante
escrito de fecha 13 de mayo de 2025, una persona que se manifesté como propietaria del inmueble en
condominio, manifesté que “... que es mi domicilio particular y que no se lleva a cabo uso de oficinas ni
de bodegas tampoco.. la casa en condominio que sigue con los mismos metros cuadrados de
construccion que se compro...". Adicionalmente, anexd copia simple de boleta predial.-----------=-----

No obstante lo anterior, personal adscrito a esta Subprocuraduria, de conformidad con los articulos 21
y 25 fraccion VIII de la Ley Organica de esta Entidad, y 56 antepenultimo parrafo de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, a efecto de allegarse y desahogar todo tipo de
elementos probatorios para el mejor conocimiento de los hechos sin mas limitantes que las sefialadas
en la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacion supletoria, siendo que
en los procedimientos administrativos se admitiran toda clase de pruebas, excepto la confesional a
cargo de la autoridad y las que sean contrarias a la moral, al derecho o las buenas costumbres, realizé
una consulta a la herramienta electronica de busqueda Google, de la que mediante el acta
circunstanciada correspondiente, se hizo constar que, se tuvo acceso a la pagina electronica
https://bulkanizasilicon.com/ sitio en el que al navegar por dicha pagina se advierte que
BULKANIZASILICON es un representante de ventas en México de "Rubicon Gummitechnick und
Maschinenbau GmbH", en dicho sitio se identifica una seccion de “"CONTACTO", con el niumero telefénico,
sin que en el mismo se asocie el domicilio objeto de la denuncia. -----------==---- -

En este marco, mediante oficio PAOT-05-300/300-04450-2025 se solicité a la Direccion Generalh\
Ordenamiento Urbano de la Secretaria de Planeacién, Ordenamiento Territorial y Coordinacion
Metropolitana de la Ciudad de México (SPOTMET), informar si emitié Certificado de Uso de Suelo en
cualquiera de sus modalidades y/o Certificado de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos para el domicilio
de interés, en donde se acredite el uso de suelo para oficinas y bodegas de suministros industriales. ---

Al respecto, la Direccion del Registro de los Planes y Programas de la Secretaria de Planeacion, \\[\
Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana de la Ciudad de México mediante oficio
SPOTMET/SUBPOT/DGOU/DRPP/3448/2025, informo que una vez concluida la busqueda, no se localizo :

la expedicidn de ninguin Certificado que acredite o reconozca el uso de suelo para “oficinas y bodegas %
de suministros industriales” para el predio o inmueble de referencia. ------===------emcmmmm -
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Por otro lado, mediante oficio PAOT-05-300/300-04543-2025 esta Subprocuraduria solicité a la
Direccién Ejecutiva Juridica de la Alcaldia Miguel Hidalgo, instrumentar visita de verificacion en materia
de uso de suelo, por las actividades de |la empresa denominada “Bulkaniza Silicon"”, asi como imponer
las medidas de seguridad y sanciones procedentes, toda vez que el uso de suelo para oficinas y bodegas
de suministros industriales se encuentra prohibido. ========= === s e m oo

Asimismo, con el fin de allegarse de mayores elementos, personal adscrito a esta Entidad realizé un
analisis multitemporal con la herramienta Google Maps, en la que se advierte que desde abril de 2019
hasta julio 2022 el inmueble objeto de investigacidon cuenta con caracteristicas de uso habitacional,
asimismo, de acuerdo con el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta unidad
administrativa en mayo de 2025 el inmueble mantenia las mismas caracteristicas de departamentos; tal
y como se advierte en las siguientes imagenes:

i S e % i —— LTy

mayo 2025
Fuente: Reconocimiento de Hechos de PAOT
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De lo antes expuesto, se concluye que al predio ubicado calle Mar Jénico nimero 60, interior 2, colonia
Popotla, Alcaldia Miguel Hidalgo, le aplica la zonificacion H/4/30/M (Habitacional, 4 niveles maximo de
construccion, 30% minimo de area libre, densidad Media: una vivienda cada 50.00 m? de terreno), donde
el uso de suelo para oficina y bodega se encuentran prohibido, sin embargo, de los reconocimientos de
hechos realizados por esta unidad administrativa, no se constataron actividades de oficina ni bodega, y
de acuerdo a la documentacion que obra en el expediente, la empresa BULKANIZASILICON es un
representante de ventas en México de otra empresa, sin que se asocie con el domicilio objeto de la
denuncia; por lo que no se identifica la existencia de incumplimientos al Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente para Miguel Hidalgo. =============m o oo oo e e e

Cabe senalar que el estudio de los hechos denunciados y la valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actula, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS
de la Ley Orgdnica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,
85 fraccion X y 89 del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Cdédigo de
Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria. ---=-----===-==cmcmmmmaauouon

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en calle Mar Jonico numero 60, interior 2, colonia Popotla, Alcaldia Migu}\
Hidalgo, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Miguel r\‘f
Hidalgo, al predio de mérito le corresponde la zonificacion H/4/30/M (Habitacional, 4 niveles
maximo de construccion, 30% minimo de area libre, densidad Media: una vivienda cada 50.00 m?
de terreno), donde el uso de suelo para oficina y bodega se encuentran prohibido. --------------

2. Derivado del reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta unidad
administrativa, no se constataron actividades de oficina ni bodega, puesto que se trata de un
inmueble preexistente de caracteristicas habitacionales, sin que exhibiera razon social, ni se
apreciaran actividades mercantiles de ningun tipo. Y de la documentacion que obra en el \
expediente, la empresa BULKANIZASILICON es un representante de ventas en México de otra \%\
empresa, sin que esta se asocie con el domicilio objeto de la denuncia; por lo que no se identifica
la existencia de incumplimientos al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para
Miguel Hidalgo ~-========cmmmmmm oo o e e e
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La presente resolucion, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias., ------==-=====c=cuoencon

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolVerse ¥ §@: ===-=-momm oo mmm o e

PRIMERO. - Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccion lll de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México. ========mmmmmmm oo e RS S S s s e

SEGUNDO. - Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, para los efectos precisados
en el apartado que antecede. ----==m-mrmm oot e

TERCERO. - Remitase el expediente en el que se actta a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
SU archivo y resguardo. —=---==-== o mmm oo e e e e e e e

Asi lo proveyo y firma la Bidl. Zenia Maria Saavedra Diaz, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de
la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. --------===-=-==------

-‘\__,
\ JIMA A/Adj
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