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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de Mexico, a 80 ENE 2028 e A 5 A b NS

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y Xl, 6 fraccion IV, 15 BIS 4
fracciones | y X, 21, 27 fraccion ill, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 3, 4, 51 fraccion | y 96 primer parrafo de su Reglamento;
habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2024-6524-S0OT-1808,
relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo Descentralizado, emite la presente Resolucion
considerando lo siguiente: ------------ T A D i o o B A W B P B SR P

ANTECEDENTES

Con fecha 17 de septiembre de 2024, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacién Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, denunci6 ante esta
institucion, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacién) y construccion
{ampliacién), por los trabajos que se ejecutan en el predio ubicado en Fernando Celada Mz.1 Lt. 3, colonia
Ampliacion Nativitas La Joya, Alcaldia Xochimilco, la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 30 de
geptiembrede 2004, =-sarsnmsse o s o i s S S ST S G A e S S

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizd el reconocimiento de los hechos denunciados, se
notifico oficio dirigido al responsable de los hechos que se investigan, se solicité informacion a la autoridad
competente y se informé a la persona denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5
fracciones V, VI, 15 BIS 4, fracciones I, V, VIli, 25 fracciones |, [II, IV, Vil, Vill y IX y 25 Bis de la Ley Organica
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su
Reglamento. ~-----m oo m o e o o e e

RESPECTO DE LA UBICACION DE LOS HECHOS DENUNCIADOS

De conformidad con el Acuerdo de admision de fecha 30 de septiembre de 2024, los hechos de denuncia se
ubican en Fernando Celada Mz.1 Lt. 3, Colonia Ampliacion Nativitas La Joya, Alcaldia Xochimilco. ~------

Al respecto, del soporte documenta! presentado por el particular, se desprende que el mismo es el ubicado
en calle Fernando Celada nimero 20. Por lo que, en consecuencia, en adelante se entendera como domicilio
de los hechos denunciados el ubicado en Fernando Celada Mz.1 Lt. 3 y/o nimero 20, Colonia Ampliacion
Nativitas La Joya, Alcaldia Xochimilco. --------=--moommm e e

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable en la materia de desarrollo urbano
(zonificacion) y construccion (ampliacion), como lo es: la Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento, el
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Reglamento de Construcciones, instrumentos vigentes al momento de la substanciacién de la denuncia
para la Ciudad de Meéxico, asi como el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para
Xochimilco, ------==--cccerocana- e e L L

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
BIGUBERITE. rmrommmr e s e e e A A A A et e e i e

1. En materia de desarrollo urbano (zonificacion) y construccion (ampliacién).

El articulo primero de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, establece que las disposiciones de
dicha Ley, son de orden publico e interés general y social y tienen por objeto establecer las bases de la
politica urbana de la Ciudad de México, mediante la regulacion de su ordenamiento territorial y gque
contemple la proteccién de los derechos a la Ciudad de México, el crecimiento urbano controlado y la
funcién del desarrolio sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las generaciones presente y
futeras de la Ciudad de MEXIBD, »ci-nsiassnssiussaeuin ity s ua s o R as dhRboe SR ab s d 2R LSRR h SR s i S A B 5

En este sentido, de conformidad con el articulo 33 fraccién 1l de la referida Ley, dispone que la planeacién
del desarrollo urbano se ejecuta a traves de los instrumentos de planeacién y ordenamiento del desarrollo
urbano, entre los que se encuentran los Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano. - -------------

El articulo 32 fraccion VIII de la Ley Orgénica de Alcaldias, establece como una de las atribuciones
exclusivas de las personas titulares de las Alcaldias en materia de obra publica, desairollo urbano y
servicios publicos el vigilar y verificar administrativamente el cumplimiento de las disposiciones, asi como
aplicar las sanciones que correspondan en materia de establecimientos mercantiles, estacionamientos
plblicos, construcciones, edificaciones, mercados publicos, proteccion civil, proteccion ecologica,
anuncios, uso de suelo, cementerios, servicios funerarios, servicios de alojamiento, proteccion de no
fumadores, y desarrollo urbano. --=====-cmmm oo e e

En materia de construccion, el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, el articulo 47 refiere
que el propietario, poseedor del inmueble o en su caso, el Director Responsable de Obra y los
Corresponsables, previo a construir, ampliar, reparar o modificar una obra o instalacion, tienen la obligacion
de registrar la Manifestacion de Construccion correspondiente; mientras que el articulo 48 del mismo
Reglamento establece que para registrar la manifestacion de construccion de una obra, el interesado debe
presentar en el formato correspondiente y ante la autoridad competente, la declaracién bajo protesta de
decir verdad de cumplir con el citado Reglamento y demas disposiciones aplicables. -------------------

En suma, en su articulo 62 fraccion | del Reglamento en cita, prevé que no requieren manifestacion de
construccion, ni licencia de construccion especial las obras promovidas por el Gobierno de la Ciudad de
México a través del Instituto de Vivienda de la Ciudad de México, que permitan al acreditado por si o a
través de un tercero, construir, terminar su construccion, ampliacion o remodelar su vivienda, mediante el
otorgamiento de créditos en sus distintas modalidades ~=-sssrcssomamnsasmnrmsvaemnss SSithbyisinn punk s
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Del mismo modo, el articulo 76 del citado Reglamento refiere que las alturas de las edificaciones, la
superficie construida maxima en los predios, asi como las areas libres minimas permitidas en los predios
deben cumplir con lo establecido en los Programas sefalados en la Ley. --------=-mcmmmmommmmmmmnono

En el caso que nos ocupa, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para
Xochimilco, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el 06 de mayo de 2005, asi como del
Sistema de Informacion Geografica de la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacion
Metropolitana de la Ciudad de México (SIG-SPOTMET) http://ciudadmx.cdmx.gob.mx:8080/seduvi/, al
predio ubicado en Fernando Celada Mz.1 Lt. 3 y/o nimero 20, colonia Ampliacion Nativitas La Joya, Alcaldia
Xochimilco, le corresponde la zonificacion HRBD 2/60/R (1000) (Habitacional Rural de Baja Densidad, 2
niveles maximos de construccion, 60% de minimo de area libre, Densidad: Restringida, una vivienda cada
1000 m? de terreno o lo que indique el Programa correspondiente), como se muestra a continuacion: ----

Ublcacién del Predio

€

rlnrormactﬁn G al
|

Cuenta Catastral 372_146_15

Direccion

Colonia: RATIVITAS
Cédigo Postal: 16453

1
1
|
Caile y Ndmero: FERNANDO CELADA 20 i
{
Superficie del Predio: 207 m2 ]

Al respecto, personal de esta Subprocuraduria se constituyé en las inmediaciones del predio objeto de
denuncia, con la finalidad de realizar el reconocimiento de los hechos denunciados, diligencia de la cual se
levanto el acta circunstanciada correspondiente en la que se hizo constar que se observé un predio
delimitado por muro perimetral, portén y puerta de acceso. Desde via publica, al interior del predio, se
visualizando un cuerpo constructivo de tres niveles, observando el ultimo nivel en obra gris, sin canceleria,
y con aplanado en muros interiores, los cuales se observaron a través de los vanos. Durante la diligencia,
se tuvo la presencia de una persona quien se ostentd como propietaria del predio, y refirio que en el tercer
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nivel se realizan trabajos de acabados, mismos que son financiados por un crédito otorgado por el Instituto
de Vivienda de la Ciudad de México. Asimismo, sobre la fachada, se localizé una lona colgada con la leyenda
“INSTITUTO DE VIVIENDA DE LA CIUDAD DE MEXICO; CI-2024-247871; INVI: PROGRAMA DE
MEJORAMIENTO DE VIVIENDA", como se muestra a continuacion; =--------==-=m-memmommmmm e

Reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito
Fuente: PAOT
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Por lo anterior, se notificé el oficio PAOT-05-300/300-10276-2024, dirigido al propietario, poseedor,
ocupante y/o director responsable de la obra, mediante el cual se hizo de su conocimiento la denuncia que
por esta via se resuelve, con la finalidad de que realizara las manifestaciones que estimara procedentes y
en su caso, aportara el soporte documental que acreditara la legalidad de las trabajos que realiza. ------

Al respecto, una persona que omitié ostentar su caracter, ingreso escrito ante esta Procuraduria en el que
realizé diversas manifestaciones, entre ellas, refirio que los trabajos constructivos que se ejecutan, se
realizan con recursos de un programa del Instituto de Vivienda de la Ciudad de México, mismo que se
ejecutaron dentro del periodo del 08 de marzo al 18 de junio de 2024, asi como una vez concluidos, se
realizaron trabajos de plomeria, electricidad y cambio de domos por vitroblock. ---------=----c-cceeov

Asimismo, presento ante esta Entidad, entre otros, copia de las siguientes documentales; ---------------

1. Constancia de Inscripcion CI-2024-247871, emitida por el Instituto de Vivienda de la Ciudad de
México, de fecha 18 de marzo de 2024, para crédito inicial en la modalidad de Mejoramiento de
Vivienda con folio MV-1-PA-130021-25-257-0042, con ID Mejoramiento 247871, para el domicilio
ubicado en calle Fernando Celada numero 20, colonia Ampliacién Nativitas, Alcaldia Xochimilco,
con plazo para ejercer dicho crédito del 18 de marzo al 18 de junio de 2024, ---------------moomnn

2. Constancia de Inscripcion CS-2024-247871, emitida por el Instituto de Vivienda de |la Ciudad de
México, de fecha 18 de junio de 2024, para crédito inicial en la modalidad de Mejoramiento de
Vivienda, con folio MV-1-PA-130461-25-257-0092, con ID Mejoramiento 247871, para el domicilio
ubicado en ubicado en calle Fernando Celada nimero 20, colonia Ampliacion Nativitas, Alcaldia
Xochimilco, con plazo para ejercer dicho credito del 18 de junio al 18 de julio de 2024, -----------

En ese sentido, a efecto de mejor proveer el cumplimiento de la normatividad aplicable, esta Entidad
mediante oficio PAOT-05-300/300-10523-2025, solicité a la Direccién General del Instituto de Vivienda de
la Ciudad de México, informar si para la obra que se realiza en el predio de interés, se otorgo financiamiento
de vivienda con nimero de mejoramiento 247871, indicando las caracteristicas del proyecto presentado y
autorizado para el crédito otorgado. —---------m-mm oo m e

Al respecto, mediante oficio DEO/CMV/002142/2025, la Coordinacién de Mejoramiento de Vivienda de
dicho Instituto, informo que localizo informacién de un financiamiento aprobado para el inmueble ubicado
en Calle Fernando Celada numero 20, colonia Ampliacion Nativitas, Alcaldia Xochimilco, con numero de
folio MV-1-PA-130021-25-257-0042, para un crédito inicial en la modalidad de Mejoramiento de Vivienda,
para el cual emitié Constancia de Inscripcion C1-2024-247871 de fecha 18 de marzo de 2024, que considera
un periodo para ejercicio del crédito del 18 de marzo al 18 de junio de 2024. Asimismo, anex6 documentales
de las cuales se desprende la siguiente informacion del proyecto: -------========-c-mmmomoomomoo oo

* El predio en el que se encuentra desplantado el cuerpo constructivo, cuenta con una superficie de
211.45 m?, area libre de 89.55 m?, superficie total de construccidn de 306.45 m? asi como 3 niveles
de CONSITUCCION. === === == s o o e e e e e e e e o e oo oo oo oo
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El crédito financiado por el Instituto de Vivienda de la Ciudad de México, contempla trabajos en el
tercer nivel, mismo que se encuentra conformado por: patio, sala, recAmara 1 con bafio, y recamara
2 con bafio; misma que al momento de la emision de la Constancia de Inscripcion, ya se encontraba
COMBHIA0. worsmamsomansiuisnsnmei e st sl bl e e M AR e S S S A b SR e s

En fecha 20 de marzo de 2024, se generaron constancias en las cuales se describe el proyecto a
desarrollar, en el cual se contemplan trabajos consistentes en: colocacién de cancel, instalacion
hidrosanitaria, colocacion de muebles fijos y accesorios, acabados generales en muros y pisos de
loseta antiderrapante en toda la superficie, dichos trabajos se ejecutaron en el tercer nivel. ------

— -

f : - r
{ oowgiuo CALLE FERNANAD CELADA NUMERC 30, GELONA i os 3N Fovn i ! -
i A0 NATVAEAS ALCAL DIA NOCHMLGE CP 15088 | Aprn N » » e |

o
K

LT ]

{3

’:.‘.%.=.

s PLANTA ARQUITECTONICA
% 3ER. NIVEL

Planta Arquitectonica 3er nivel
Fuente: INVI
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Imagenes fotograficas del interior del tercer nivel del inmueble oﬁ}eto de denuncia antes de iniciar los trabajos.
Fuente: INVI

imagenes fotograficas del interior del tercer nivel del inmueble objeto de denuncia
posterior a los trabajos ejecutados.
Fuente: INVI

En virtud de lo expuesto, de las constancias que obran en el expediente que por esta via se resuelve, se
concluye que en el inmueble ubicado en Fernando Celada Mz.1 Lt. 3 y/o nimero 20, Colonia Ampliacion
Nativitas La Joya, Alcaldia Xochimilco, se realizo un proyecto de obra en el tercer nivel de dicho inmueble,
financiado por un crédito otorgado por el Instituto de Vivienda de la Ciudad de México a su responsable,
bajo la modalidad de Mejoramiento de Vivienda, dichos trabajos consistieron en colocacion de
instalaciones, canceleria, muebles fijos, asi como acabados generales en muros y pisos, para realizarse en
el periodo comprendido del 18 de marzo al 18 de junio de 2024, -----==------=-------ms-mmmmomomoooooooo
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Por lo anterior, corresponde al Instituto de Vivienda de la Ciudad de México, valorar el contenido del
presente instrumento, a fin de que el personal técnico a cargo de la supervision de la obra realicé el
seguimiento del financiamiento otorgado bajo la Constancia de Inscripcion Cl-2024-247871, e ID
Mejoramiento 247871, en materia de desarrollo urbano (zonificacion), especificamente por cuanto hace a
constatar que se respeten las densidades e intensidades permitidas, conforme a la zonificacion aplicable
al predio, asi como imponer las medidas precautorias y sanciones que conforme a derecho correspondan,
itiformandb el resultadn desuatluatiin. ~rsssrsmmros s st s e SR SRS S S e AR

Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actia, se realiza de conformidad con los articulos 27 segundo parrafo y 30 BIS de
la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85
fraccion X y 89 del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Codigo de
Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria. -----------=---=---=-----—---

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Fernando Celada Mz.1 Lt. 3 y/o numero 20, colonia Ampliacion Nativitas La
Joya, Alcaldia Xochimilco, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente para Xochimilco, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el 06 de mayo de
2005, le corresponde la zonificacion HRBD 2/60/R (1000) (Habitacional Rural de Baja Densidad, 2
niveles maximos de construccidn, 60% de minimo de area libre, Densidad: Restringida, una vivienda
cada 1000 m? de terreno o lo que indique el Programa correspondiente). ====--=---«—ccccoemo -

2. Delasdiligencias realizadas por personal actuante, se tiene que en noviembre de 2024, se identifico
que el tercer nivel del inmueble objeto de denuncia, se encuentra en obra gris, con aplanado en
muros interiores y sin canceleria. Asimismo, a manera de sustentar dichos trabajos, el particular
ingresé las constancias de inscripcion con folios MV-I1-PA-130021-25-257-0042 y MV-I-PA-
130461-25-257-0092, emitidas por el Instituto de Vivienda de la Ciudad de México, para los
periodos del 18 de marzo al 18 de junio de 2024, y del 18 de junio al 18 de julio de 2024, ---------

3. El Instituto de Vivienda de la Ciudad de México, informo que emitié Constancia de Inscripcion Cl-
2024-247871 de fecha 18 de marzo de 2024, que considera un periodo para ejercicio del crédito del
18 de marzo al 18 de junio de 2024, para realizar trabajos en el tercer nivel del inmueble,
consistentes en: colocacién de cancel, instalacion hidrosanitaria, colocacion de muebles fijos y
accesorios, acabados generales en muros y pisos de loseta antiderrapante en toda la superficie.

4. Corresponde al Instituto de Vivienda de la Ciudad de México, valorar el contenido del presente
instrumento, a fin de que el personal técnico a cargo de la supervision de la obra realicé el
seguimiento del financiamiento otorgado bajo la Constancia de Inscripcion CI1-2024-247871, e ID
Mejoramiento 247871, en materia de desarrollo urbano (zonificacién), especificamente por cuanto
hace a constatar que se respeten las densidades e intensidades permitidas, conforme a la
zonificacion aplicable al predio. —---== - mmmmm o e
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La presente resoluciéon, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actida, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien
otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias. ---------==-=mr--mmrmmmmm o oo

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
85 UETBEOINBIBE N BB mrmonmmmmem mmmrwimtm e e e S o S P 8 0 5

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con o previsto en el
articulo 27 fraccion |1, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de MéXico. —-=====mmmm o m e e o e e e e e e e e e e e

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, asi como al Instituto de Vivienda
de la Ciudad de México, para los efectos precisados en el apartado que antecede.--=--===--==rmmmmemmo-

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo ¥ resguardo, —=- == mmm s e e e

Asi lo provey6 y firma la Biol. Zenia Maria Saavedra Diaz, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. ------=--==------mummm-—-
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