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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México,a  { 7 FEB 2028 e

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 3 fracciones V y VI BIS, 5 fracciones |, IV y X1, 6
fraccion 1V, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 25 fraccion VI, 27 fraccion 1ll, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 3, 4, 51 fracciones |, I y XXl
y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero
PAQT-2025-2059-S0T-628, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, se
emite la presente Resolucion considerando los siguientes: -------=---=--=-mcmmmmmmmmm e

ANTECEDENTES

Con fecha 26 de marzo de 2025, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso
a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercid su derecho a solicitar la
confidencialidad de sus datos personales denuncié ante esta Institucién presuntas contravenciones en
materia de construccion (demolicion y ampliacidn) y ambiental (ruido) por las actividades que se realizan en
el predio ubicado en Calle Zempoala numero 92, Colonia Narvarte Oriente, Alcaldia Benito Judrez, misma que
fue admitida mediante Acuerdo de fecha 08 de abril de 2025, == === === mm oo o mm

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizé reconocimiento de hechos, solicitud de informacion a
la autoridad competente y se informd a la persona denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los
articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones I, V, VIl y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento. -----------

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a la materia de construccion (demolicion y
ampliacion) y ambiental (ruido) como es el Reglamento de Construcciones, la Ley Ambiental y la Noma
Ambiental NADF-005-AMBT-2013, todas para la Ciudad de México.-=-=-======-=-mmmmmmmmmmmm oo

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
SIQUIBNTE: === == == m o o oo o o e e e oo

1. En materia de construccion (demolicion y ampliacion).

Al respecto, de la visita de reconocimiento de hechos realizada por personal adscrito a esta Entidad, se
constatd un inmueble preexistente de 3 niveles de altura con caracteristicas de uso habitacional, observando
diversos costales con residuos sélidos de la construccion, materiales y trabajadores al interior del inmueble.
Una persona que se ostenté como encargada de la obra, refirié que se realizan trabajos de remodelacion, al
amparo del articulo 62 del Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México, sin que fuera posible
corroborar su dicho, «<=-ssesimartatmmssmmimmns st bt s e s s mm s R m R RS SSS e Sss s a s S ss T mn s n e Sans
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Fuente PAOT: reconocimiento de hechos de fecha 22 de abril de 2025.

Por otra parte, mediante el oficio PAOT-05-300/300-3867-2025 emitido por esta Entidad en fecha 21 de abril
de 2025, se hizo de conocimiento a fa persona propietaria, poseedora, encargada y/o Directora Responsable
de la Obra la denuncia presentada ante esta Procuraduria con la finalidad de que aportara los permisos y/o
autorizaciones que permitan realizar la actividad objeto de investigacion. En este sentido, una persona que se
ostentd como arrendataria del inmueble de mérito, refirid que no han realizado trabajos de demalicion ni
ampliacion; sin embargo, los trabajos que se realizan son con la finalidad de remozar y/o remodelar el
edificio, al amparo del articulo 62 del Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México, y remitio copia
simple, entre otros, de los siguientes documentos: <~e~emememmmmmm o s s st s s

» Escrito para el Aviso del articulo 62 del Reglamento de Construcciones, con sello de recibido en la
ventanilla Gnica de la Alcaldia Benito Juarez de fecha 07 de febrero de 2025, para realizar trabajos de
reposicion y reparacion de los acabados de la construccion; asi como reparacion y ejecucion de
instalaciones, siempre y cuando no afecten elementos estructurales, “(..) se cambiaran los pisos
danados en todo el inmueble, retirando la loseta existente y colocando loseta nueva, se aplicara pasta
y pintura en muros y plafones, se les dard mantenimiento y se rehabilitaran las instalaciones
eléctricas e hidrosanitarias (...) se realizaran desmantelamientos de muros de tablaroca existentes y
se realizaran divisiones interiores nuevas con muros de tablaroca (..)", dichos trabajos se llevaran a
cabodel 0688 febEertal 06 48 MaYo sl 2028, «vevmomumenmummammmime s s e o

« Memoria descriptiva y planos arquitectdénicos del proyecto. ----=-=-=-=mmcmmmmmm e

Medellin 202, piso 5, colonia Roma Norte, alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06700, Ciudad de México
paotmx T 5552650780 ext 13321
Pagina 2 de 6



PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO

SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

CIUDAD DE MEXICO

CAPITAL DE LA TRANSFORMACEON Expediente: PAOT'2025'2059'SOT"628

Cabe sefialar que, el articulo 62 fracciones 11, Ill, IV y VI del Reglamento de Construcciones de la Ciudad de
México, prevé que, no se requiere manifestacion de construccion ni licencia de construccion especial, para
efectuar la reposicion y reparacion de los acabados de la construccion, asi como reparacion y ejecucion de
instalaciones, siempre que no afecten los elementos estructurales y no modifiquen las instalaciones de la
misma, divisiones interiores cuando su peso se haya considerado en el disefio estructural,
impermeabilizacion y reparacion de azoteas, sin afectar elementos estructurales, y la demolicién de hasta de
60 m? en una edificacion de un solo piso, sin afectar la estabilidad del resto de la construccion. -------------

No obstante, mediante oficio PAOT-05-300/300-4206-2025 de fecha 23 de abril de 2025, esta Entidad
solicité a la Direccion de Normatividad para el Desarrollo Urbano de la Alcaldia Benito Juarez, informar si
cuenta con antecedentes en materia de construccion para el predio de mérito. En razon de lo anterior,
mediante oficio DGJGNU/DNDU/5477/2025 de fecha 07 de mayo de 2025 esa Direccion informé no contar
con antecedentes en materia de construccion para el predio objeto de denuncia, por lo que mediante oficio
DGJGNU/DNDU/5324/2025 solicitdé a la Direccion Calificadora de Infracciones y Verificaciones de esa
Alcaldia instrumentar visita de verificacion en materia de conStrucCion. =========== s mm e om oo

En seguimiento, en fecha 02 de septiembre de 2025 personal adscrito a esta Subprocuraduria instrumenté
una nueva visita de reconocimiento de hechos, observando un inmueble preexistente de 3 niveles de altura,
sin constatar trabajos de construccion, materiales ni trabajadores. - ========= === o c e oo o

Fuente PAQT: reconocimiento de hechos de fecha 02 de septiembre de 2025.

En conclusidn, de las documentales que obran en el expediente se tiene conocimiento que en el inmueble de
mérito se realizaron trabajos de remodelacion de acabados interiores, con el cambio de pisos, aplicacion de
pasta y pintura en muros y plafones, mantenimiento rehabilitacion de instalaciones eléctricas e
hidrosanitarias, desmantelamientos de muros de tablaroca existentes y divisiones interiores nuevas con
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muros de tabla{o.ca, mismos que concluyeron, al amparo del articulo 62 del Reglamento de Construcciones de
la Ciudad de MEXICO. === mmmmmm oo

No ob§tante'io anterior, corresponde a la Direccion General Juridica, Gobierno y Normatividad Urbana de la
Alcaldia Benito Judrez, remitir el resultado que recayé a la visita de verificacion en materia de construccion

solicitada por la Direccion de Normatividad para el Desarrollo Urbano de esa Alcaldia mediante oficio
DGJGNU/DNDU/BE324/2025. - === m e o m e e e e

2. En materia ambiental (ruido).

De las visitas de reconocimientos de hechos realizada por personal adscrito a esta Entidad, entre abril y
septiembre de 2025 se constatd un inmueble preexistente de 3 niveles de altura con caracteristicas de uso
habitacional, observando diversos costales con residuos sélidos de la construccion, materiales y
trabajadores al interior del inmueble percibiendo emisiones sonoras generadas por herramienta manual: sin
embargo en la dltima visita de reconocimiento de hechos no se constataron trabajos de construccion ni
M 0N S SOOI S, === === m o o o oo o oo o o o o e e e e e e

Al respecto, es de sefialar que el articulo 86 de ese Reglamento, establece que, las edificaciones y obras que
produzcan contaminacion por ruidos, entre otros, se sujetaran a ese Reglamento, a la Ley Ambiental en la
Ciudad de México y demas ordenamientos aplicables. ===---===----mmmmmmmmmm

Por otra parte, el articulo 214 de la Ley Ambiental de la Ciudad de México, dispone que se encuentran
prohibidas, entre otras, las emisiones de ruido, que rebasen los requisitos, criterios, especificaciones,
condiciones, parametros, umbrales o limites permisibles establecidos en las normas oficiales mexicanas y
las normas ambientales para la Ciudad de México correspondientes. La Secretaria del Medio Ambiente de la
> Ciudad de México, en coordinacion con las Aicaldias, adoptara ias medidas necesarias para cumplir estas
<y disposiciones, e impondra las sanciones necesarias en caso de incumplimiento. Los propietarios de fuentes
que generen cualquiera de estos contaminantes, estan obligados a instalar mecanismos para recuperacion y
disminucion de rido. ~—===mrmmmm e e e e

En virtud de lo anterior, los responsables de fuentes emisoras ubicadas en la Ciudad de Mexico, deberan
cumplir con los requisitos y limites maximos permisibles de emisiones de ruido, de conformidad con la
Norma Ambiental para la Ciudad de México NADF-005-AMBT-2013, que establece en el punto de referencia
}’ NFEC, de 6:00 a 20:00 horas de 65 dB (A) y de 20:00 a 6:00 horas de 62 dB (A); asimismo, establece en el
punto de denuncia NFEC, de 06:00 a 20:00 horas 63 dB (A) y de 20:00 a 06:00 horas 60 dB (A). ---------------

Al respecto, mediante oficio PAOT-05-300/300-3867-2025 emitido por esta Entidad en fecha 21 de abril de
2025, se hizo de conocimiento a la persona propietaria, poseedora, encargada y/o Directora Responsable de
\ la Obra la denuncia presentada ante esta Procuraduria y se le exhorto a realizar las acciones tendientes para
reducir el impacto de las emisicnes sonoras por debajo de los niveles establecidos en la norma antes citada,
por lo tanto, una persona que se ostentd como arrendataria del inmueble de mérito, manifesto que se realizo
una reunion con vecinos y personal de la Alcaldia Benito Juarez, a traves de la cual se acordo apegarse a los
horarios establecidos, de lunes a viernes de 08:00 a 18:00 horas y sabados de 09:00 a 13:00 horas. ---------- -
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Aunado a lo anterior, en fecha 23 de julio de 2025 personal de esta Entidad establecié comunicacion
telefénica con la persona denunciante, con la finalidad agendar fecha y hora para la realizacion de un estudio
de emisiones sonoras desde punto de denuncia, por lo que, dicha persona refirio que el ruido generado no es
continuo; sin embargo, se agendo cita para el dia 24 de julio del mismo afio a las 12:00 horas. --------=------

En este sentido y en atencidn a la cita programada en fecha 24 de julio de 2025 personal de esta Entidad se
constituyo en el sitio de mérito con la finalidad de realizar el estudio de emisiones sonoras; sin embargo, no
se percibieron emisiones sonoras en el predio objeto de denuncia, por lo que, la persona denunciante solicité
Feagendaria NeCiRION PIGTBIMRMTEA s i s st o e e s e S S e et

Posteriormente, en fecha 25 de julio del mismo afio, personal de esta Entidad nuevamente establecio
comunicacion telefonica con la persona denunciante, la cual, manifesté que ya no requeria el estudio de
emisiones sonoras, toda vez que, el ruido generado disminuyd considerablemente. -----=----------occmmmno-

En conclusion, al interior del inmueble objeto de investigacion se realizaron trabajos de remodelacion,
generando emisiones sonoras provenientes de herramienta manual; sin embargo, en el tltimo reconocimiento
de hechos realizado se constato que los trabajos concluyeron por lo que las emisiones sonoras dejaron de
existir. Adicionalmente, la persona denunciante, manifesté que ya no requeria el estudio de emisiones
sonoras, toda vez que, el ruido generado disminuyo considerablemente. -=====-emmmmmmmmmmm e

Cabe senalar que el estudio de los hechos y la valoracion de las pruebas que existen en el expediente en el
que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85 fraccion X y 89 primer
parrafo del Reglamento de la Ley Orgdnica citada, y 327 fraccién Il y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles
para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria, -=--==-ermemmmmmmm oo o e

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. De las visitas de reconocimientos de hechos realizadas por personal adscrito a esta Entidad, entre abril
y septiembre de 2025 se constatd un inmueble preexistente de 3 niveles de altura con caracteristicas
de uso habitacional, observando diversos costales con residuos sélidos de la construccion, materiales
y trabajadores al interior del inmueble, percibiendo emisiones sonoras generadas por herramienta
menor. Una persona que se ostentdo como encargada de la obra, refirio que se realizaban trabajos de
remodelacion, al amparo del articulo 62 del Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México; sin
embargo, no fue posible corroborar su dicho. En la dltima visita de reconocimiento de hechos no se
constataron trabajos de construccién ni se percibieron emisiones sONOras. ========m==m==m=-mmomon-o--

2. Una persona que se ostenté como arrendataria del inmueble de mérito manifesté que se realizaron
trabajos de remodelacion de acabados interiores, con el cambio de pisos, aplicacion de pasta y pintura
en muros y plafones, rehabilitacién de instalaciones eléctricas e hidrosanitarias, desmantelamientos de
muros de tablaroca existentes y divisiones interiores nuevas con muros de tablaroca, mismos que
concluyeron, al amparo del articulo 62 del Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México; sin
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embargo, la Direccion de Normatividad para el Desarrollo Urbano de la Alcaldia Benito Juarez no cuenta
con antecedentes de dichos trabajos de construcCion. -=~-=-======c=ecmmmmam e

3. Corresponde a la Direccién General Juridica, Gobierno y Normatividad Urbana de la Alcaldia Benito
Juarez, remitir el resultado que recayo a la visita de verificacion en materia de construccion solicitada
por la Direccion de Normatividad para el Desarrollo Urbano de esa Alcaldia mediante oficio
DGJGNU/DNDU/B324/ 2025, == - === m oo e o oo oo

4. En materia ambiental (ruido) se constaté que al interior del inmueble de mérito se realizaron trabajos de
remodelacion, generando emisiones sonoras provenientes de herramienta manual; sin embargo, en el
ultimo reconocimiento de hechos realizado se constatd que los trabajos concluyeron por lo que las
emisiones sonoras dejaron de existir. Adicionalmente, la persona denunciante, manifesté que ya no
requeria el estudio de emisiones sonoras, toda vez que, el ruido generado disminuyd
considerablemente. ---=-=r--mmmmm e e s

La presente resolucion, inicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su investigacion
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el resultado de la
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras
autoridades en el ambito de sus respectivas competencias. ---==--=-=-m-mmmmmmm o m o

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es
0 TR O OIS Y B == mm o e e e e e e e e e o S st s s

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion Ill, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de MESICD.. ~wemremmrnrcsmrocnonsnnsnmr s n e A sme s e S S n A S S AR T B PR S S o i 4 i i

SEGUNDO. -Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante y a la Direccion General Juridica,
Gobierno y Normatividad Urbana de la Alcaldia Benito Judrez, para los efectos precisados en el apartado que
ANtenede. «=srururemmmorrmmmamsremsnes senssn st R E e e SRS SRS SRR RS SRR R SR SRS R S A D S i

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguUand0. --------=-ssom oo e e e e e e oo moomeo e

Asi lo proveyé y firma la Bidl. Zenia Maria Saavedra Diaz, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. -----------=--=--omcmuemnno-

?&,@@KEM»\&
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