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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México,a 1 7FEB MW - e

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y XI, 6 fraccién
IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccién Il y VI, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fracciones Il y XXIl y 96 primer
parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente numero
PAOT-2025-7175-S0T-2180, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo
descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los siguientes: =-=============cccunuue--

ANTECEDENTES

Con fecha 04 de noviembre de 2025, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de
Transparencia, Acceso ala Informacidon Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercio
su derecho a solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacién confidencial,
denuncié ante esta Institucion, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano
(conservacion patrimonial), construccion (remodelacién) y ambiental (ruido y vibraciones), por los
trabajos que se realizan en el predio ubicado en Calle General José Moran niumero 29 B, Colonia San
Miguel Chapultepec Primera Seccién, Alcaldia Miguel Hidalgo; la cual fue admitida mediante Acuerdo
de fechas 18 de noviembre de 2025. -=-<-====c-ccccsmmommmm oo

Para la atencidn de la denuncia presentada, se realiz6 el reconocimiento de los hechos denunciados,
solicitud de informacién y verificaciéon a las autoridades competentes y se informo a la persona
denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion V, 15 BIS 4 fraccion 1V,
25 fracciones |1, IV, VIl y IX de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 fraccion | de su Reglamento. -----=======s-emcm-me--

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a la materia de desarrollo urbano
(conservacién patrimonial), construccion (remodelacién) y ambiental (ruido y vibraciones), como son:
el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia Miguel Hidalgo, la Ley de
Desarrollo Urbano y su Reglamento, el Reglamento de Construcciones, la Ley Ambiental y la Norma
Ambiental NADF-005- AMBT-2013, todos los anteriores para la Ciudad de México. ----------------

En este sentido, de los hechos investigados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se
tiene lo siguiente: --------==cemsecmmm e e cccccccecmeecas e s s m e

1. En materia de desarrollo urbano (conservacion patrimonial) y construccién (remodelacién).

El articulo 1° de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México vigente, publicada en lg Gaceta
Oficial de la Ciudad de México el 15 de julio de 2010, establece las bases de la politica de la Ciudad de

México, mediante la regulacion de su ordenamiento territorial por lo que en su articulo 3 fracciones
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XXV y dispone que el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano establecera la planeacién del
desarrollo urbano y el ordenamiento territorial de una Delegacion de la Ciudad de México y el
Programa Parcial de Desarrollo Urbano serd solo solo en areas especificas con condiciones
ParticUlares. ===-=====mm s e e e e e e s e

Asi mismo, en su articulo 33 fracciones Il y Ill, que la planeacién del desarrollo urbano se ejecuta a
través de los Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano y los Programas Parciales establecen
la planeacion del desarrollo urbano y el ordenamiento territorial, en areas especificas y tienen un
caracter especial adaptado a las condiciones particulares de algunas areas. Adicionalmente, de
acuerdo con el articulo 43 de |a Ley en cita, las personas fisicas 0 morales, publicas o privadas, estan
obligadas a la exacta observancia de 10S programas. ============mm ool

Por su parte, el articulo 92 de la Ley en referencia sefala que se entiende por Certificado Unico de
Zonificacion de Uso de Suelo, el documento publico en el que se hacen constar las disposiciones
especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion
del desarrollo urbano.--~---=--=-=momme o e

Por otra parte, de conformidad con el articulo 28 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de
México, establece que no podran ejecutarse nuevas construcciones, obras o instalaciones de
cualquier naturaleza, en inmuebles catalogados o en las zonas determinadas como Areas de
Conservacion Patrimonial por el Programa, sin recabar previamente la autorizacion de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda, del Instituto Nacional de Antropologia e Historia, asi como del
Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, respectivamente en los ambitos de su competencia. -

Aunado a lo anterior, el Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, establece en sus
articulos 46 TER inciso fy g, 47, 51, 52 fraccion V, 53, 57 fraccion IV y 58 fraccion IV sequndo parrafo,
entre otras, que para construir, ampliar, reparar o modificar una obra, el propietario o poseedor del
predio o inmueble, en su caso, el Director Responsable de Obra y los Corresponsables, previo al inicio
de los trabajos debe registrar la licencia de construccion especial, la manifestacién de construccion
o el registro de obra ejecutada; de ser el caso indicar en el plano o croquis, la edificacién original y el
area de ampliacion; asimismo, el propietario o poseedor debe colocar en la obra, en lugar visible y
legible desde |a via publica, un letrero con el nimero de registro de la manifestacion de construccion
o de licencia de construccion especial, datos generales de la obra, ubicacién y vigencia de la misma.

Ahora bien, de la consulta realizada al Sistema de Informacion Geografica de la Secretaria de
Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana de la Ciudad de México y de
conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia Miguel
Hidalgo, al predio investigado le corresponde la zonificaciéon HC/3/30/B (Habitacional con Comercio

en Planta Baja, 3 niveles maximos de construccion, 30% minimo de area libre, densidad B: 1 vivienda

cada 100.00 m? de la superficie total del terreno). ===-=======nnommmmm e

Adicionalmente, de dicha consulta, se desprende que el inmueble objeto de investigacién se encuentra
dentro de los poligonos de Areas de Conservacién Patrimonial, sujeto a la Norma de Ordenacion
nimero 4 de Areas de Actuacion, los cuales son perimetros en donde aplican normas y restricciones
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especificas con el objeto de salvaguardar su fisonomia; para conservar, mantener y mejorar el
patrimonio arquitecténico y ambiental, la imagen urbana y las caracteristicas de su traza. ---------

Por lo anterior, es necesario tramitar el Dictamen u Opinién Técnica en materia de conservacion
patrimonial emitida por la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la ahora
Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacién Metropolitana de la Ciudad de
México, que acredite los trabajos realizados. -------=-==--mmmmmmmmm

Ahora bien, durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, en las inmediaciones del predio objeto de la presente investigacién, se constaté un
inmueble preexistente de 2 niveles, durante la diligencia al ser atendidos se permitié el acceso al
interior del inmueble y se realizé un recorrido, cabe mencionar que durante la diligencia no se constaté
la ejecucion de trabajos de construccion de ningun tipo, ni emisiones sonoras o de vibraciones
provenientes del inmueble, ------ - - oo o

Dicho lo anterior, es importante sefalar que se giré el oficio PAOT-05-300/300-13282-2025 de fecha
19 de noviembre de 2025, dirigido al Encargado, Propietario, Administrador y/o Director Responsable
de Obra, a fin de que realizara las manifestaciones que conforme a derecho correspondieran y en su
caso presentar pruebas que a su derecho convengan. Cabe mencionar que dicho oficio se notificé de
manera personal el dia 10 de diciembre de 2025. Al respecto, una persona quien se ostenté como
autorizado permitio el ingreso al inmueble a personal, de esta Subprocuraduria a fin de constatar que
en el interior del inmueble no se realizan trabajos constructivos. --==--==========m=mmmmmmmmmmoeo

Por otra parte, cabe mencionar que esta Subprocuraduria mediante el oficio PAOT-05-300/300-
13264-2025 de fecha 19 de noviembre de 2025, solicité a la Direccidn de Patrimonio Cultural Urbano
y Espacio Publico de la Secretaria de Planeacién, Ordenamiento Territorial y Coordinacion
Metropolitana de la Ciudad de México, informar si para el predio de mérito se recibio solicitud y/o
emitio Dictamen Técnico para realizar trabajos de construccion. Sin que al momento de la emision
del presente instrumento se cuente con respuesta por parte de dicha Autoridad, -------------------

Ademas, a efecto de mejor proveer esta Subprocuraduria, a través del oficio PAOT-05-300/300-
13273-2025 de fecha 19 de noviembre de 2025, solicité a la Direccién General del Instituto de
Verificacion Administrativa, realizar las acciones de verificacion en materia de desarrollo urbano
(conservacion patrimonial), a fin de que los trabajos de construccion que se realicen en el predio de
meérito cuente con las documentales que acrediten su legalidad. Sin que al momento de la emision del
presente instrumento se cuente con respuesta por parte de dicha Autoridad. -----------------------

Por otra parte, de igual manera, en respuesta a la solicitud realizada por esta Subprocuraduria
mediante el oficio PAOT-05-300/300-13265-2025 de fecha 19 de noviembre de 2025, la Direccion
Ejecutiva de Registros y Autorizaciones de la Alcaldia Miguel Hidalgo, a través del oficio
AMH/DGGAJ/DERA/1816/2025 de fecha 11 de diciembre de 2025, informé que se realizé la busqueda
en la base de datos de esa Entidad, de la cual se concluyé que no se localizé registro alguno para el
inmueble objeto de investigacion. ---------------------ssmmmmmooomoooooossomooooommmsmmsm s mnm s
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De igual manera, esta Entidad solicité a través del oficio PAOT-05-300/300-13268-2025 de fecha 19
de noviembre de 2025, a la Direccién Ejecutiva Juridica de la Alcaldia Miguel Hidalgo, instrumentar
visita de verificacidn en materia de construccion (remodelacién), por los trabajos que se ejecutan en
el inmueble objeto de denuncia. Sin embargo, al momento de emision del presente instrumento, no se
cuenta con respuesta a dicha solicitud. --------== == oo m

Ahora bien, de las constancias que obran el expediente, se da cuenta que en el inmueble objeto de
investigacion el cual es de caracter preexistente y que consta de 2 niveles, no se ejecutaron trabajos
constructivos de ningun tipo, por lo que no se advierten incumplimientos en materia de desarrollo
urbano (conservacion patrimonial) y construccion (remodelacion), se actualiza el supuesto previsto
por el articulo 27 fracciéon VI de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, al existir imposibilidad material para continuar la investigacion. -

2.- En materia ambiental (ruido y vibraciones).

Al respecto, de conformidad con el articulo 86 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de
México, las edificaciones y obras que produzcan contaminacién entre otros aspectos, por ruido, se
sujetaran a ese Reglamento, a la entonces Ley Ambiental de Proteccion a la Tierra (ahora Ley
Ambiental) en la Ciudad de México y deméas ordenamientos aplicables. ------==---=---cocceeem--

Por otra parte, el articulo 214 de la citada la Ley, dispone que se encuentran prohibidas las emisiones
de ruido, que rebasen los requisitos, criterios, especificaciones, condiciones, parametros, umbrales o
limites permisibles establecidos en las normas oficiales mexicanas y las normas ambientales para la
Ciudad de México correspondientes; asi mismo, el articulo en comento dispone que los propietarios
de fuentes que generen dichas emisiones, estan obligados a instalar mecanismos para la
recuperacion y disminucion de 10S MiSmMOS. ==--=--=- == mmmmmm o

Aunado a lo anterior, la norma ambiental NADF-005-AMBT-2013 establece las condiciones de
medicidon y los limites maximos permisibles emisiones sonoras provenientes de fuentes emisoras
con domicilio y/o ubicadas dentro del territorio y bajo competencia de esta ciudad, los cuales seran
de 63 dB(A) de las 6:00 a las 20:00 horas y de 60 dB(A) de las 20:00 a las 6:00 horas, desde el punto
de recepcion, es decir en el punto de denuncia, y de 65 dB(A) de las 6:00 a las 20:00 horas y 62 dB(A)
de las 20:00 a las 6:00 horas, en el punto de referencia, que se ubica en la via publica en las
inmediaciones de la fuente emisora. ===--==== == o mmm o

Adicionalmente, la Ley de Cultura Civica de la Ciudad de México, establece en su articulo 27, que son
infracciones contra la tranquilidad de las personas producir o causar ruidos por cualquier medio que
notoriamente atenten contra la tranquilidad o represente un posible riesgo a la salud. --------------

Ahora bien, personal adscrito a esta Procuraduria realizé un reconocimiento de hechos en las
inmediaciones del sitio objeto de denuncia, de lo que se levanté el acta circunstanciada
correspondiente, en la que no se constataron emisiones SONOras. --------===========-mmmmmommomoo-

Por lo que al no existir trabajos constructivos en el inmueble objeto de investigacién, tampoco existe

la emision de ruido o vibraciones, por lo que se actualiza el supuesto previsto por el articulo 27
e e e R e e i R B e e e e e e e S ]




3 PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO
CIUDAD DE MEXICO TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO

CAPITAL DE LA TRANSFORMACION SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Expediente: PAOT-2025-7175-SOT-2180

fraccion VI de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial a la Ciudad
de México, el cual sefhala que el tramite de la denuncia se dara por terminado mediante resolucion,
cuando exista una imposibilidad material y/o legal para continuarla. ------------====-eccocmmemaun-

Cabe senalar que el estudio de los hechos y la valoracion de las pruebas que existen en el expediente
en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85
fraccion X y 89 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del
Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria. --=-=-===------

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Calle General José Moran nimero 29 B, Colonia San Miguel Chapultepec
Primera Seccion, Alcaldia Miguel Hidalgo, de conformidad con el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente para |a Alcaldia Miguel Hidalgo, le corresponde la zonificacion
HC/3/30/B (Habitacional con Comercio en Planta Baja, 3 niveles maximos de construccion,
30% minimo de area libre, densidad B: 1 vivienda cada 100.00 m? de la superficie total del
BOITEN0). == mm oo m oo o o e e

Ademas, ademas se encuentra dentro de los poligonos de Areas de Conservacion Patrimonial,
sujeto a la Norma de Ordenacién nimero 4 de Areas de Actuacién, los cuales son perimetros
en donde aplican normas y restricciones especificas con el objeto de salvaguardar su
fisonomia; para conservar, mantener y mejorar el patrimonio arquitecténico y ambiental, la
imagen urbana y las caracteristicas de su traza. ------============-ccmmmcmm oo

2. Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria,
se constatd un inmueble preexistente de 2 niveles, durante la diligencia al ser atendidos se
permitié el acceso al interior del inmueble y se realizé un recorrido, cabe mencionar que
durante la diligencia no se constaté la ejecucion de trabajos de construccion de ningun tipo,
ni emisiones sonoras o de vibraciones provenientes del inmueble. =========nmccemmmmacacnan-

3. De las constancias que obran el expediente, se da cuenta que en el inmueble objeto de
investigacion el cual es de caracter preexistente y que consta de 2 niveles, no se ejecutan
trabajos constructivos de ningun tipo, ni se constataron emisiones de ruido o vibraciones, por
lo que toda vez que no se advierten incumplimientos en materia de desarrollo urbano
(conservacion patrimonial), construccion (remodelacion) o ambiental (ruido y vibraciones), se
actualiza el supuesto previsto por el articulo 27 fraccion VI de la Ley Orgéanica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, al existir
imposibilidad material para continuar la investigacion. ---------==-===-=-==cm-mocmomomomooo-

La presente resolucién, Unicamente se circunscribe al anélisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias e informar a esta
entidad el resultado de su actuacion. ---=-----=====~===-cmm-ocmsoommmommmomomomooocoosoonssonsonns
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En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y Se: ~--==-=-reeemcmmacc e cmeeen oo s e n e e

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se acttia, de conformidad con lo previsto
en el articulo 27 fraccién Il y VI, de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de MéxicO. -========camammmmaamm e et eee

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, para los efectos precisados
en el apartado que antecede. --------=mmmmmmm oo

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo ¥ re8guardo. ====--c--r-csmssemsamm ot man s a e e st e s s e S mm e n A A s m s S S S

Asi lo proveyd y firma la M. en G. Zenia Maria Saavedra Diaz, Subprocuradora de Ordenamiento
Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. -----
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