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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México,a | 7FEB 2025 S R S M N

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y XI, 6 fraccion
IV, 15 BIS 4 fracciones I y X, 21, 27 fraccion {li, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental
y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fracciones Il y XXII y 96 primer parrafo de
su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente PAOT-2024-7487-S0T-
2072, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la presente
Resolucion considerando 10s siguientes;—-===—emmmm e oo s e e e e

ANTECEDENTES

Acceso a la Informacién Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercio su derecho a
solicitar gue sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncio ante
esta Institucion, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de suelo),
establecimiento mercantil (legal funcionamiento) y ambiental (ruido), por la operacion de una
establecimiento mercantil con giro de taller que opera en la parte posterior del inmueble ubicado en
Calle Cuauhtémoc nimero 7, Colonia Cuautepec de Madero, Alcaldia Gustavo A. Madero, la cual fue
admitida mediante Acuerdo de fecha 13 de noviembre de 2024, ------==-mrmmmmm oo

Para la atencidén de la denuncia presentada, se realizo el reconocimiento de los hechos denunciados,
solicitudes de informacion y verificacion a la autoridad competente y se informo a la persona
denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccién VI, 15 BIS 4, 25 fracciones
L LIV, VIL VIIEy IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento. ----------=--—--mmmmmmmmme

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizo la normatividad aplicable en materia de desarrollo urbano (uso de
suelo), establecimiento mercantil (legal funcionamiento) y ambiental (ruido), como lo son el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Alcaldia Gustavo A. Madero, la Ley de Desarrolio Urbano v
su Reglamento, la Ley de Establecimientos Mercantiles, ia Ley de Cultura Civica, la Ley Ambiental y la

Norma Ambiental NADF-005-AMBT-2013, todas las anteriores para la Ciudad de México. En este

sentido, de los hechos investigados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
S UI BN~ === = e e e e
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1.- En materia de desarrollo urbano (uso de suelo), establecimiento mercantil (legal funcionamiento) y
ambiental (ruido).

Al respecto, el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México establece que las
personas fisicas o morales, publicas o privadas estan obligadas a la exacta observancia de los
Programas de Desarrollo Urbano. =====-======mm oo oo oo oo

Asimismo, de conformidad con el articulo 92 de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México
vigente, sefiala, que el Registro de Planes y Programas expedira los Certificados Unicos de Zonificacion
de Uso del Suelo; Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de
Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, los cuales reconocen los derechos de uso del
suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores
o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con
anterioridad a la entrada en vigor del Programa que [0S prohibig.-=========cmmmmm oo o

Por otra parte la Ley de Establecimientos Mercantiles para la Ciudad de México en los articulos 10
apartado A inciso 1), 38 y 39 establecen que para el funcionamiento de los establecimientos las
personas titulares de los mismos tienes la obligacion de ingresar el Aviso Correspondiente al Sistema
Electronico de Avisos y Permisos de Establecimientos Mercantiles (SIAPEM), en el cual su giro debera
ser compatible con el Uso de Suelo establecido mediante el Certificado Unico de Zonificacion de Uso
del Suelo emitido por la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento y Coordinacion Metropolitana de la
Ciudad de México, asi como destinar el local exclusivamente para el giro manifestado en el Aviso o
Permiso segun sea el £as0. - === -===m o mmmm o e e

Al respecto, el articulo 214 de la Ley Ambiental de la Ciudad de México, dispone que se encuentran
prohibidas, entre otras, las emisiones de ruido y vibraciones, a, que rebasen los requisitos, criterios,
especificaciones, condiciones, parametros, umbrales o limites permisibles establecidos en las normas
oficiales mexicanas y las normas ambientales para la Ciudad de México correspondientes; asi mismo,
el articulo en comento dispone que los propietarios de fuentes que generen dichas emisiones, estan
obligados a instalar mecanismos para la recuperacion y disminucion de los mismos. ----------------

Aunado a lo anterior, la norma ambiental NADF-005-AMBT-2013 establece las condiciones de
medicion y los limites maximos permisibles emisiones sonoras provenientes de fuentes emisoras con
domicilio y/o ubicadas dentro del territorio y bajo competencia de esta ciudad, los cuales seran de 63
dB(A) de las 6:00 a las 20:00 horas y de 60 dB(A) de las 20:00 a las 6:00 horas, desde el punto de
recepcion, es decir en el punto de denuncia, y de 65 dB(A) de las 6:00 a las 20:00 horas y 62 dB(A) de
las 20:00 a las 6:00 horas, en el punto de referencia, que se ubica en la via publica en las inmediaciones ||
de la fuente emisOra, ---«======cemmemme e e o e o mmmmommo
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Adicionalmente, la Ley de Cultura Civica de la Ciudad de México, establece en su art:’wlp 27; que son
infracciones contra la tranquilidad de las personas producir o causar ruidos por cualquier medio que
notoriamente atenten contra la tranquilidad o represente un posible riesgo a la galltl. = »wrmrmm=emmae=s

Ahora bien, de la consulta realizada al Sistema de Informacion Geografica de la Secretaria de
Planeacién, Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana de la Ciudad de Mexico, de
conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Gustavo A. Madero,
se desprende que al predio en cuestion le corresponde la zonificacion HC/3/30/M (Habitacional con
Comercio en Planta Baja, 3 niveles maximos de construccion, 30% minimo de area libre y densidad
Media: una vivienda cada 50.0 m? de terreno), en donde el uso de suelo para la operacion de un taller,
no esta incluido dentro de la tabla de usos del suelo anexa al Programa antes citado, por lo que se
encuentra prohibido. === -sommommmmmemmo o ooooommossmosoomooomonoomo oo mmm T

Al respecto, esta Subprocuraduria mediante oficio PAOT-05-300/300-12148-2024, solicito a la
Secretaria de Planeacién, Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana de la Ciudad de
México, informar si el uso de suelo para taller se encuentra dentro de los usos de suelo permitidos, asi
como remitir en copia certificada todos los Certificados de Uso del Suelo en cualquiera de sus
modalidades para el inmueble de mérito. Sin embargo, a la emision del presente instrumento no se
cuenta con respuesta dé dicha Autoridatl, «--+===~rremmmmrormrsmensnreserennemonemmr e E R S S ma RN

Aunado a ello, mediante oficios PAOT-05-300/300-00580-2025 y PAOT-05-300/300-14131-2025,
esta Subprocuraduria solicito a la Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia
Gustavo A. Madero, instrumentar visita de verificacion administrativa en materia de desarrollo urbano
(uso de suelo) y establecimiento mercantil (legal funcionamiento), a efecto de que el establecimiento
mercantil con giro de taller que opera en la parte posterior del inmueble objeto de investigacion cuente
con las documentales que acrediten las actividades que se llevan a cabo. Sin embargo, a la emision del
presente instrumento no se cuenta con respuesta de dicha Autoridad. -------------=-=---mmmmmmom-

Por otra parte, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizé un reconocimiento de hechos, del cual
se levanto el acta circunstanciada correspondiente, con el objetivo de realizar un estudio de emisiones
sonoras desde el punto de denuncia por las actividades de un taller al interior del inmueble ubicado en
Calle Cuauhtémoc numero 7, Colonia Cuautepec de Madero, Alcaldia Gustavo A. Madero, al respecto, la
persona denunciante permitio el acceso a su domicilio en donde sefiald que la medicion se realizara en
la recémara por ser el lugar donde se percibe la mayor molestia, durante la diligencia se percibié la
operacion de un motor por lo que se procedio a realizar el estudio correspondiente. Como resultado de
la medicion se concluyd que el Nivel de Fuente Emisora Corregido (NFEC) fue de 41.14 dB (A), lo cual
- no excede |os limites permisibles de 63 dB (A) en el punto de denuncia en un horario de 06:00 a 20:00

horas, lo anterior de acuerdo con lo establecido en el numeral 9.2 de la Norma Ambiental NADF-0§5-
AMBT I T, i oo 1 1l S i S S 5 -
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En relacion a lo anterior y a efecto de mejor proveer, esta Subprocuraduria, emitié el oficio PAOT-05-
300/300-12727-2024, dirigido al Encargado, Propietario, Poseedor, y/o Representante Legal, del
inmueble objeto de investigacion, con el objetivo de hacerle de conocimiento que tras un estudio de
emisiones sonoras realizado por personal adscrito a esta Entidad, se determiné que las emisiones
sonoras producidas por la operacion de un establecimiento mercantil con giro de taller
(especificamente por el funcionamiento de un motor/bomba), molestan considerablemente a sus
vecinos, por lo que se exhorté al particular a cumplir la Norma Ambiental NADF-005-AMBT-2013,
tomando las previsiones y medidas para mitigar dichas emisiones. Sin embargo, a la emision del
presente instrumento no se cuenta con respuesta de dicha persona. ------===-===ccomeeee__.

En conclusidn, al predio ubicado en Calle Cuauhtémoc nimero 7, Colonia Cuautepec de Madero,
Alcaldia Gustavo A. Madero, le corresponde la zonificacion HC/3/30/M (Habitacional con Comercio en
Planta Baja, 3 niveles maximos de construccion, 30% minimo de area libre y densidad Media; una
vivienda cada 50.0 m? de terreno), en donde el uso de suelo para la operacion de un taller, no esta
incluido dentro de la tabla de usos del suelo anexa al Programa antes citado, por lo que se encuentra
Prohibido. === cmmm oo e

Derivado de las constancias que obran en el expediente en el que se actua, si bien no se cuenta con los
elementos para determinar que en el inmueble objeto de la presente investigacion opere un
establecimiento mercantil con giro de taller, dada su ubicacion para el desarrollo de sus actividades en
la parte posterior del predio, realizado el reconocimiento de hechos, se constataron emisiones sonoras
provenientes del funcionamiento de un motor, por lo que corresponde a la Direccion General de Asuntos
Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Gustavo A. Madero, enviar a esta Entidad el resultado de la visita
de verificacion administrativa en materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y establecimiento
mercantil (legal funcionamiento), previamente solicitada mediante oficios PAOT-05-300/300-00580-
2025 y PAOT-05-300/300-14131-2025, asi como informar las medidas de seguridad y sanciones que
le resultaron aplicables. =-==-======mmmmm e e s e e

Al respecto, en materia ambiental (ruido), personal adscrito realizo el estudio de emisiones sonoras
correspondiente desde el punto de denuncia, en el cual se determino que el Nivel de Fuente Emisora
Corregido (NFEC) fue de 41.14 dB (A), lo cual no excede los limites permisibles de 63 dB (A) en el punto
de denuncia en un horario de 06:00 a 20:00 horas, lo anterior de acuerdo la Norma Ambiental NADF-
005-AMBT-2013. Sin embargo, a efecto de mejor proveer esta Subprocuraduria mediante oficio PAOT-
05-300/300-12727-2024, exhorté al particular a cumplir la Norma antes citada, tomando las
previsiones y medidas para mitigar dichas emisiones.------------=-cnsmmmmmmmmmm oo oo

Cabe sefalar que el estudio de los hechos investigados, y la valoracion de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafoy 30|
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BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 85 fraccion X y 89 del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion |l y 403 del Codigo
de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria. --------==--===-cmmuum-

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1) Al predio ubicado en Calle Cuauhtémoc nimero 7, Colonia Cuautepec de Madero, Alcaldia Gustavo
A. Madero, le corresponde la zonificacion HC/3/30/M (Habitacional con Comercio en Planta Baja, 3
niveles maximos de construccion, 30% minimo de area libre y densidad Media; una vivienda cada
50.0 m? de terreno), en donde el uso de suelo para la operacién de un taller, no esta incluido dentro
de la tabla de usos del suelo anexa al Programa antes citado, por lo que se encuentra prohibido. --

2) Derivado de las constancias que obran en el expediente en el que se actua, si bien no se cuenta con
los elementos para determinar que en el inmueble objeto de la presente investigacion opere un
establecimiento mercantil con giro de taller, dada su ubicacion para el desarrollo de sus actividades
en la parte posterior del predio, realizado el reconocimiento de hechos, se constataron emisiones
sonoras provenientes del funcionamiento de un motor, por lo que corresponde a la Direccion General
de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Gustavo A. Madero, enviar a esta Entidad el
resultado de la visita de verificacion administrativa en materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y
establecimiento mercantil (legal funcionamiento), previamente solicitada mediante oficios PAOT-
05-300/300-00580-2025 y PAOT-05-300/300-14131-2025, asi como informar las medidas de
seguridad y sanciones que le resultaron aplicables. --------------ccoooome

3) Alrespecto, en materia ambiental (ruido), personal adscrito realizé el estudio de emisiones sonoras
correspondiente desde el punto de denuncia, en el cual se determiné que el Nivel de Fuente Emisora
Corregido (NFEC) fue de 41.14 dB (A), lo cual no excede los limites permisibles de 63 dB (A) en el
punto de denuncia en un horario de 06:00 a 20:00 horas, lo anterior de acuerdo la Norma Ambiental
NADF-005-AMBT-2013. Sin embargo, a efecto de mejor proveer esta Subprocuraduria mediante
oficio PAOT-05-300/300-12727-2024, exhorto al particular a cumplir la Norma antes citada,
tomando las previsiones y medidas para mitigar dichas emisiones. ----=-========@cccommrmmmcaans

!_a presente resolucion, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actda, por lo que ¥
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que

substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias e informar a esta entidad
el resultado de Su aCtUACION. === === e e e e eeeee

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de esteD
INstrumento es de resolverse y §e: - === === e |
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PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccion I, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de MéxXiC0. —-=-==-= === oo oo e e e e

SEGUNDO.- Notifiquese la presente resolucion a la persona denunciante y a la Direccion General de
Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Gustavo A. Madero, para los efectos precisados en el
DAL YUG ARG, v mmimmm s mm s s o e e i i a7 S i

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su atchivo y resguardo. ~=~sn==remrsecsmcnsnanmeenssnnonenrnmmenmmrnnn s s s s mr e e e .

Asi lo proveyo y firma la Biol. Zenia Maria Saavedra Diaz, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. ------=----------
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