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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Cludati deMéxica,a § 7 FED 202r--rr-mmmmmmmmmremr oo o an e

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 3 fracciones V y VIl BIS, 5
fracciones |, IV y XI, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion il y VI, 30 BIS 2 de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 2
fraccion I, 3, 4, 51 fracciones |, Hl y XX1l y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los
elementos contenidos en el expediente numerc PAOT-2025-3742-SOT-1187, relacionado con la
denuncia presentada ante este Organismo Descentralizado, emite la presente Resolucion
considerando los SIGUIBITIES ==~ v======rmman e rurmne e wr e e s e

ANTECEDENTES

Con fecha 05 de junio de 2025, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, denuncid|ante esta
Institucion, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de suelo), )
establecimiento mercantil (legal funcionamiento) y ambiental (ruido y vibraciones), por la operacion /'
de un antro-bar denominado “EL REAL UNDER", en el inmueble ubicado en Avenida Division del (/\J/
Norte numero 3003, Colonia El Rosedal, Alcaldia Coyoacan, la cual fue admitida mediante Acuerdo |
de fecha 16 de junio de 2025, ~ - - === === o m e oo }

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizo el reconocimiento de hechos, se notifico el
oficio al denunciando, se solicito informacién y visita de verificacion a la autoridad competente y se
inform¢ a la persona denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fracciones ]
V, VI, VIl 'y X1, 15 BIS 4 fracciones |, II, I, IV y V, 18, 25 fracciones |, I, il y IV y 25 Bis parrafos tercero }X
y cuarto de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad
de México, asi como 85 y 89 de su Reglamento. —------- = - mmmm oo

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES h
V

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable en la materia de desarrollo urbano
(uso de suelo), establecimiento mercantil (legal funcionamiento) y ambiental (ruido y vibraciones),
como es la Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento, la Ley de Establecimientos Mercantiles, la Ley -

—
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Ambiental y la Norma Ambiental NADF-005-AMBT-2013, todos instrumentos vigentes para la Ciudad
de México, asi como el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Coyoacan.----------

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se
HENE 1D SIQUIBIITE: == crmomnmrnm o memmm o e i o i i o et ot Pt

1. En materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y establecimiento mercantil (legal
funcionamiento).

El articulo primero de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal, establece que las
disposiciones de dicha Ley, son de orden publico e interés general y social y tienen por objeto
establecer las bases de la politica urbana de la Ciudad de México, mediante la regulacion de su
ordenamiento territorial y que contemple la proteccion de los derechos a la Ciudad de México, el
crecimiento urbano controlado y la funcion del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en
beneficio de las generaciones presente y futuras de la Ciudad de México. ---------=---------coomum-

En este sentido, de conformidad con el articulo 33 fracciones Il y Il de la referida Ley, dispone que la
planeacion del desarrollo urbano se ejecuta a través de los instrumentos de planeacion y
ordenamiento del desarrollo urbano, entre los que se encuentran los Programas Delegacionales de
Desarrollo Urbano, Programas Parciales de Desarrollo Urbano y las normas de ordenacion. ----------

Al respecto, el articulo 48 de la citada Ley prevé que, el ordenamiento territorial comprende el
conjunto de disposiciones que tienen por objeto establecer la relacion entre la zonificacion y los
usos, destinos y reservas del suelo de la Ciudad de México, las actividades y derechos de sus
habitantes y las normas de ordenacion, asi como la reglamentacion en materia de construcciones, de
paisaje urbano y de equipamiento urbano y anuncios. —-=---========msmmmm oo

Ahora bien, de acuerdo a lo establecido en los articulos 9 fracciones | y IV de la referida Ley de
Desarrollo Urbano, 16 y 17 de su Reglamento, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México, a través del Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano, es Ia encargada
de la administracion y operacion de los servicios plblicos registrales en materia de desarrollo
urbano y ordenamiento territorial de la Ciudad de México, teniendo por objeto, entre otros, inscribir y
resguardar los planes, programas, normas de ordenacion y demas instrumentos de planeacion de
desarrollo urbano de la Ciudad de México, asi como aquellos actos y proyectos de disefio urbano
que incidan en el territorio de la Ciudad de México, y a partir de la informacion contenida en su
acervo registral, expedir certificados en materia de usos de suelo. ------====---ccccmncmmromcaninnoo

-
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Por su parte, el articulo 45 de la muitireferida Ley, establece que los usos del suelo que se
establezcan en los programas o en las determinaciones administrativas que se dicten en aplicacion
de la Ley de referencia, respetaran los derechos adquiridos por los propietarios o poseedores de
predios o sus causahabientes que, de manera continua y legitima, hayan aprovechado esos usos, en
su totalidad o en unidades identificables. Los derechos adquiridos prescribiran al término de un aio
en que se deje de ejercer el uso de que se trate. ------------ - - - oo e

En todo caso, de acuerdo a lo establecido por el articulo 90 de la Ley de Desarrollo Urbano
multicitada, las constancias, certificados, permisos, dictamenes, licencias, autorizaciones, registros
de manifestaciones y demas actos administrativos relativos a los instrumentos de planeacion del
desarrollo urbano, asi como su protocolizacion ante fedatario publico, deberan coadyuvar al
desarrollo urbang.-----=----c-mmm e e

Por su parte, el articulo 92 de la referida Ley, dispone que el Registro de Planes y Programas expedira
los certificados Unicos de zonificacion de uso del suelo, y en su caso, los de acreditacion de uso del
suelo por derechos adquiridos, entiendo como tales, el documento publico que tiene por objeto
reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo y continuo
tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en
unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa que los prohibio.

Finalmente, el articulo 89 de la referida Ley, prevé que las constancias, certificados, permisos,
licencias, autorizacicnes, registros de manifestaciones, dictamenes y demas actos administrativos
que hubieran sido celebrados mediando error, dolo o mala fe, seran declarados nulos por la
Administracion Publica. También podra revocarlos de oficio cuando no cumplan con las
disposiciones legales aplicables o sobrevengan cuestiones de interés publico. En su caso,
promovera el procedimiento de lesividad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de
México, en términos de la Ley de Procedimiento Administrativo, independientemente de las
responsabilidades administrativas o penales que resulten. ---==----=cemommomm oo

En materia de establecimiento mercantil, la Ley de Establecimientos Mercantiles para la Ciudad de
México, determina en su articulo primero, que las disposiciones contenidas en ese ordenamiento son
de orden publico e interés general y tienen por objeto regular el funcionamiento de los
establecimientos mercantiles de la Ciudad de MéxXico.------=--===mmmmm oo o

Por otro lado, en la fraccion XVI del articulo 2 en relacion con el articulo 39 de la Ley de
Establecimientos Mercantiles de la Ciudad de México, establece la definicion legal de Giro Mercantil
como la actividad comercial licita que se desarrolla en un establecimiento mercantil, permitida en
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las normas sobre uso de suelo, y se podran desarrollar actividades que en términos de dicha Ley
sean compatibles al giro mercantil y que se ejerzan en un establecimiento con el objeto de prestar
un servicio integral; teniendo la obligacion de ingresar el Aviso correspondiente para este tipo de
giros, permitiendo al Titular a ejercer exclusivamente el giro que en el mismo se manifieste, el cual
debera ser compatible con el uso de suelo permitido.------------- - - mee o

En el caso que nos ocupa, de conformidad con la consulta realizada en el Sistema de Informacion
Geografica de la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana
Ciudad de Mexico (SIG-SPOTMET) http.//ciudadmx.cdmx.gob.mx:8080/seduvi/ y el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Coyoacan, al predio ubicado en Avenida Divisién del
Norte numero 3003, Colonia El Rosedal, Alcaldia Coyoacan, le aplican las zonificaciones H/3/40
(Habitacional, 3 niveles maximos de construccion, 40% minimo de area libre) y HM/4/40
(Habitacional Mixto, 4 niveles maximos de construccion, 40% minimo de area libre), que le concede la
Norma de Ordenacion Sobre Vialidad para Av. Division del Norte A — Q de: Circuito Interior — Rio
Churubusco a: Av. Pacifico, donde los usos del suelo para restaurante-bar, cantinas, bares, video-

bares, centros nocturnos, discotecas, cervecerias y pulquerias aparecen _como_permitidos en la
zonifioanion HM. »srsrcmaensiomn sammambig < S ns s b S R S A RS R S S B R

SPOTMET

—-— ‘
@ ‘.% CIUDAD DE MEXICO
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Servicios

Servicios 1éenicos, profesionales v sociales

Servicios deportivos,
culterales, recreativos, y
religiosos en general

Arenas de box y locha, estadios,
hipddromos,  autédromos,  galgadromos,
velidromos y arenas taurings

Templos v lugares de culto, instalaciones
religiosas, SenInanas y conventos.

Servicios de alimentos y
bebidas a escals vecinal

Resturantes sin venta  de  bebidus
alcohalicas, cafés. fondas, loncherias,
taquerias, fuentes de sodas,  antojerias,
torlenas y cocings :

Comida para llevar o para summistro por
COnNN0 3 eMpresas ¢ instiuciones s
servicio de comedor

Servicios de alimentos y
bebidas en general

Servicios wenioos, profesionales, financieros, de

transporte y telecomunicaciones

Servicios de hospedaje

Salones de baile y peflas.

estaurante  con  venia idas
|alcohélicas, restaurante-bar,  cantinas,
bares, wideo-bares, centros  nochumos,
discotecas, cervecgrias y s

Hoteles, moteles, albergues, hostales y
casas de huéspedes.

Servicios, reparacion y
a esxcala

Salas de belleza, chmcas de belleza sin cirugia,
peluquerias v sastrerfas en general, estudios
fotogrificos, lavanderias, Bntorerias, recepeion
de ropa pars lavado y plnchado, alquiles de
ropa (tmjes v smokmgs) ¥ reola de
vompulsdoras con o sin servicios de Internet,
repuraciin v mantenimicnio  de  bicichetas,
witfonos  celulares. reloges v joveria,  del
cabado.  electrodonistioos !

¢ =3
domy equipos Jde precisidn, compute y

vecinal

video, lﬂfl.\.‘l:fh ¥ repatacion de muchles v
asiendos, cenaperias, serviclos de afiladuria,
electbmeos, alquiler y reparacion de articulos

©n general

Agencias  de
teiéfonos

correos,  elégrafos  y

Simbologia 5 T
[Juso Permitido 1
B Uso Probibido = §

Notas . 5 2

1. 1. Los usos que no estan sefialados en esta tabla, s¢ sujetaran al procedimicnn = : 2 @
establecido en ¢l Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Foderal E e g

2 Los equip pib quedan sujetos a lo dispuesto por o An.| | 2 3 Z = g 5[ %
3*-fraccion [V- de la Ley de Desarrollo Urbano del Dastrito Federal; ast cono las g E H g 5| o8 <|%
disposiciones aplicables sobre bienes mmuchies pblicos. g 5 2 - ‘g | E :;

3.1a presente Tabla de Usos del Suelo no aplica pars los cinco Programas Parciales, £z 2= z é : % g
ya que éstos cuentan con normatividad especifica. 2 =|=2 S| J| &=

Clasificacién de Usos del Suelo = % E g : Nul 3 2

Fuente: Extracto de Cuadre 20. Del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Coyoacan

Al respecto, personal adscrito a esta Entidad, se constituyo en las inmediaciones del predio objeto de
investigacion, a efecto de realizar el reconocimiento de los hechos denunciados, diligencia de la cual
se levanto el acta circunstanciada correspondiente, en la que se hizo constar que desde la via
publica se observé un inmueble de 2 niveles de altura desplantado al limite de su alineamiento, el
cual cuenta con un toldo adosado a la fachada con techumbre de lona y estructura metalica, el
establecimiento se encontraba cerrado sin denominacion y/o razén social:

En ese sentido, personal adscrito a esta Subprocuraduria notifico el oficio PAOT-05-300/300-7265-
2025, dirigido al representante legal, propietario, poseedor y/o encargado del establecimiento
mercantil, con la finalidad de que realizara las manifestaciones que estimara procedentes y en su
caso aportara el soporte documental que acreditara la legalidad de las actividades que realiza.
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Al respecto, una persona quien se ostenté como titular del establecimiento mercantil, presento

escrito ante esta Subprocuraduria en el cual anexé copia simple de diversas documentales, entre
Oras, 1as SigUIENTeS: === === e m oo e e

* Aviso para el funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con giro de Bajo Impacto de fecha
14 de julio de 2025 con ndmero de folio COAVAP2025-07-140000108273, clave del
establecimiento CO2025-07-14AVBA-00077068, para el domicilio ubicado en Avenida Division del
Norte numero 3003, Colonia El Rosedal, Alcaldia Coyoacan, con giro de promotores del sector
privado de espectaculos artisticos, culturales, deportivos y similares que cuentan con instalaciones
para presentarlos, con giro especifico de Centro cultural de difusion musical, teatral, cine
independiente y artisticos en general, denominado “Centro Cultural Real Under", -----------=--~----

 Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital, fecha de expedicion 07 de julio de 2025,
folio nimero 45973-151SARA25D, para el predio ubicado en Division del Norte nimero 3003,
Colonia El Rosedal, Alcaldia Coyoacan, en el cual se certifica como permitido el uso de suelo para
sitios de espectdculos, teatros, salas de concierto, cinetecas, centros culturales, restaurante bar,
centros NOcturnos, entire Blr0s. ——----—-= == mm e e e s L SEsm S A LS e e

Ahora bien, a efecto de mejor proveer, se solicité a la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento
Territorial y Coordinacion Metropolitana de la Ciudad de Mexico, remitir copia de los Certificados de
Uso del Suelo en cualquiera de sus modalidades que se hayan emitido para el predio de interés,
requerimiento que no ha sido desahogado a la emision del presente instrumento.--------------------

No obstante lo anterior, personal adscrito realizd una consulta electronica en la pagina de la
Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana Ciudad de México,
http://certificadodigital.cdmx.gob.mx:8080/CertificadoDigital/certificado/validacionCertificado, en la
cual se ingresaron los datos correspondientes, validando el Certificado Unico de Zonificacion de Uso
del Suelo Digital, fecha de expedicion 07 de julio de 2025, con folio nimero 45973-151SARA25D.----

CERTIFICADQUNICO DE ZONIFICACION

S —— = . .
3 % ; NO TE DEJES ENGANAR ? }1

METROPOLIS no solicita actuailzacién de documentos via correo electrénico o por cualquier otro medio

......... -

Ingrese los datos del Certificado a Validar

Cuenta Catastrai *

Folia *

AZSD

Cadena Yenficacion VXSNTT IR AT s e nE
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En virtud de lo anterior, en tiempo y forma, mediante oficio PAOT-05-300/300-6912-2025, se solicito
a la Direccion General Juridica y de Gobierno de la Alcaldia Coyoacéan, informar si cuenta con alguna
documental y/o licencia que ampare las actividades realizadas en el inmueble de mérito y en caso de
no contar con lo solicitado, instrumentara visita de verificacion en materia de uso de suelo y
establecimiento mercantil, imponiendo las medidas y sanciones que conforme a derecho
COITESPONAN . - == === = — - m o o e e e e e e e e e e oo oo e e

En respuesta, mediante oficio ALC/DGJG/DG/SEMEP/0713/2025, la Subdireccion de
Establecimientos Mercantiles y Espectaculos Publicos de esa demarcacion, informo que de una
busqueda exhaustiva en los archivos de esa Subdireccion, no localizo registro alguno emitido para el
predio de referencia, por lo que solicité a la Direccién Juridica de la Alcaldia, instrumentar visita de
verificacion en materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y establecimiento mercantil (legal
fUNCIONAMIENTO). === == == == == o e e o e e e e e e e e

Con posterioridad, la Subdireccion de Verificacion Administrativa de la Alcaldia Coyoacan, mediante
oficio ALC/DGJG/DJ/SVA/T18/2025, indicd qye instrumenté visita de verificacion en materia de
establecimiento mercantil con numero de expediente SVA/JUDVAEM/EM/465/2025 en fecha 09 de
julio de 2025, procedimiento que se encuentra en substanciacion.-----=---=--mcmmmmmmmmrme e

En conclusion, se tiene que el predio opera un establecimiento con giro de Centro Cultural de difusion
musical, teatral, cine independiente y artisticos en general, con venta de comida preparada y bebidas
alcohdlicas, denominado "Centro Cultural Real Under"”, usos del suelo que se encuentran permitidos
en la zonificacion HM (Habitacional Mixto) de conformidad con el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente en Coyoacan, y al amparo del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del
Suelo Digital, fecha de expedicion 07 de julio de 2025, folio nimero 45973-151SARA25D y el Aviso
para el funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con giro de Bajo Impacto de fecha 14 de
julio de 2025, con numero de folio COAVAP2025-07-140000108273, clave del establecimiento
C02025-07-14AVBA-00077068, por lo que esta Subprocuraduria no cuenta con elementos para
determinar incumplimientos en materia de desarrollo urbano y establecimiento mercantil,-----------

2.- En materia ambiental (ruido y vibraciones).

Por cuanto hace a la materia ambiental, el articulo 214 de la Ley Ambiental de la Ciudad de México,
dispone que quedan prohibidas las emisiones de ruido, vibraciones, energia térmica, luminica, gases,
olores y vapores, asi como la contaminacion visual que rebasen los requisitos, criterios,
especificaciones, condiciones, pardmetros, umbrales o limites permisibles establecidos en las

normas oficiales mexicanas y las normas ambientales para la Ciudad de México correspondientes.}
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La Secretaria, en coordinacion con las Alcaldias, adoptara las medidas necesarias para cumplir
estas disposiciones, e impondra las sanciones necesarias en caso de incumplimiento. =-------------

Los propietarios de fuentes que generen cualquiera de estos contaminantes, estan obligados a
instalar mecanismos para recuperacién y disminucion de vapores, olores, ruido, energia y gases o a
retirar los elementos que generan contaminacion visual.------=--------e oo mmmmmm

En virtud de lo anterior, los responsables de fuentes emisoras ubicadas en la Ciudad de México
deberan cumplir con los requisitos y limites maximos permisibles de emisiones de ruido de
conformidad con la Norma Ambiental para la Ciudad de México NADF-005-AMBT-2013, que
establece en el punto de referencia NFEC, de 06:00 a 20:00 horas de 65 dB (A) y de 20:00 a 06:00
horas de 62 dB (A).----=- === - mmm s m i m o

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria se
percibieron emisiones sonoras generadas por musica grabada y bullicio de los asistentes, por lo que
se procedio a realizar el estudio de emisiones sonoras durante 12 minutos ininterrumpidos, por
cuanto hace a las vibraciones, no se percibieron, ---=---====-- - mm e

Ahora bien, el establecimiento mercantil denominado “El Real Under”, el cual constituye una fuente
emisora, que en las condiciones de operacion que prevalecian al momento en que se practico la
medicién acustica, generaba un Nivel de Fuente Emisora Corregide (NFEC) de 62.26 dB (A), lo cual
excede los limites maximos permisibles de recepcion de emisiones sonoras de 60 dB (A) en el punto
de denuncia en un horario de 20:00 a 06:00 horas, de conformidad con lo establecido en el numeral
9.2 de la Norma Ambiental para el entonces Distrito Federal NADF-005-AMBT-2013.--~=---==---==-~-

En correlacion con lo anterior, mediante oficio PAOT-05-300/300-8941-2025, se exhorto al
responsable del establecimiento mercantil denominado “El Real Under”, mismo que genera
emisiones sonoras excedidas a lo establecido en la Norma Ambiental NADF-005-AMBT-2013, a que
adopte voluntariamente practicas adecuadas para prevenir, evitar y/o minimizar sus emisiones
SOMOFAS . =~ == == == == = == == S S e e e e

En ese sentido, el responsable presentd escrito ante esta Subprocuraduria, en el cual realizo diversas
mAnifestaciones, entre otras, I8 SIQUIBNTES] cm-rrrrmossrommis snmnemr e b s e £ WA S SR

“(...) Primero.- Se realizaron trabajos de reparacion y modificacion que no afectaron la estructura
de la Construccion y que se apegoé a lo establecido en el articulo 62 del Reglamento de
Construcciones vigente en la Ciudad de México, para aminorar el excedente de niveles sonoros
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detectado en el estudio que dio origen al axhorto con numero de expediente PAQT-2025-3742-
SoT-1187(.)"

Asimismo, anexé como medio de prueba imagenes fotograficas de las medidas de mitigacion y
notas de pago de los materiales utilizados, como se ve a continuacion: -==---=-----===--=====-=====-=

En virtud de lo expuesto, personal adscrito a esta Entidad envié correo electrénico al proporcionado
por la persona denunciante con la finalidad de solicitarle si ain persistia la molestia generada por el
establecimiento mercantil denominado "Centro Cultural Real Under", para que en su caso,
programara una nueva medicion de ruido; sin embargo, como respuesta mediante correo electronico
manifestd lo siguiente: “(...) las molestias por ruido ya no persisten. En consecuencia, no considero
necesaria la programacion de una medicién por el momento (...)", =====rmmmmmmm e mm o oo

En esas consideraciones, se tiene que durante la operacion del establecimiento mercantil
denominado “Centro Cultural Real Under”, generaba un nivel de fuente emisora de 62.26 dB (A), lo
cual excedia los limites maximos permisibles de conformidad con la Norma Ambiental NADF-005-
AMBT-2013, no obstante, los responsable del establecimiento llevaron a cabo las medidas de
mitigacion adecuadas para reducir el impacto sonoro, mismo que fue corroborado por la persona
denunciante, al ya no considerar necesario una nueva medicion, toda vez que las molestias por ruido
GBSO, === == === = == = e oo

Cabe sefialar que el estudio de los hechos investigados, y la valoracion de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30
BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y de! Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
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Mexico, 85 fraccion X y 89 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion I
y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.------

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1.

Al predio ubicado en Avenida Divisién del Norte nimero 3003, Colonia El Rosedal, Alcaldia
Coyoacan, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en
Coyoacan le aplican las zonificaciones H/3/40 (Habitacional, 3 niveles maximos de
construccion, 40% minimo de area libre) y HM/4/40 (Habitacional Mixto, 4 niveles maximos de
construccion, 40% minimo de area libre), que le concede la Norma de Ordenacion Sobre Vialidad
para Av. Division del Norte A - Q de: Circuito Interior — Rio Churubusco a: Av. Pacifico, donde los
usos del suelo para restaurante-bar, cantinas, bares, video-hares, centros nocturnos,
discotecas, cervecerias y pulquerias aparecen como permitidos en la zonificacion HM.----------

En el inmueble objeto de denuncia opera un estabiecimiento con giro de Centro Cultural de
difusion musical, teatral, cine independiente y artisticos en general, con venta de comida
preparada y bebidas alcohdlicas, denominado “Centro Cultural Real Under", usos del suelo que
se encuentran permitidos en la zonificacion HM (Habitacional Mixto) de conformidad con el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Coyoacan.-----=-=--=--===----couum-

El responsable del establecimiento cuenta con el Aviso para el funcionamiento de
Establecimientos Mercantiles con giro de Bajo Impacto de fecha 14 de julio de 2025, con nimero
de folio COAVAP2025-07-140000108273, clave del establecimiento C02025-07-14AVBA-
00077068, para el giro de promotores del sector privado de espectaculos artisticos, culturales,
deportivos y similares que cuentan con instalaciones para presentarlos, con giro especifico de
Centro cultural de difusion musical, teatral, cine independiente y artisticos en general,
denominado “Centro Cultural Real Under", tramitado al amparo del Certificado Unico de
Zonificaciéon de Uso del Suelo Digital, fecha de expedicion 07 de julio de 2025, folio nimero
45973-151SARA25D, por lo que no se cuenta con elementos para determinar incumplimientos
en materia de desarrollo urbano y establecimiento mercantil.-------------------cmcmm -

En materia ambiental, durante la operacién del establecimiento mercantil denominado “Centro
Cultural Real Under", generaba un nivel de fuente emisora de 62.26 dB (A), o cual excedia los
limites maximos permisibles de conformidad con la Norma Ambiental NADF-005-AMBT-2013,
no obstante, los responsable del establecimiento llevaron a cabo las medidas de mitigacion
adecuadas para reducir el impacto sonoro, mismo que fue corroborado por la persofia
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denunciante, al ya no considerar necesario una nueva medicion, toda vez que las molestias por
TUIAO CBSaION, === === === === e oo e e e e e e e e e e e s e s e e

La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo
que el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos
que substancien otras autoridades en el &mbito de sus respectivas competencias. ------------------

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
Instrumento s de YesoIVErse Y 86; ~=rrrorrmmrmcrmere s mr s cem e e e am cammenm—mem e s e

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actta, de conformidad con lo previsto
en el articulo 27 fraccion Il y VI, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento
Territorial de fa Ciudad de MéXiCD. =---s==srmrrmemreem s cm s s m e o sl s b i 2 A S A 2

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante.---------------------------

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos
para su archivo y resguardo. <==--==c-eemsmemmm s mmme s m it csm s n s s n dda st LG s s L L S s s s s

Asi lo proveyo y firma la Biol. Zenia Maria Saavedra Diaz, Subprocuradora de Ordenamiento
Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Mexico.-------
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