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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 2 B FEB 2026 e

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y X, 6 fraccion
IV, 15 BIS 4 fracciones 1 y X, 21, 27 fraccion lll, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental
y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccidon | y 96 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2025-3892-
SOT-1237, relacionado con la denuncia ciudadana presentada en este Organismo descentralizado,
emite la presente Resolucién considerando los siguientes: --=--==-====-=====-mmmmmmmmmm oo

ANTECEDENTES

Con fecha 16 de junio de 2025, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de |a Ciudad de México, ejercié su derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncié ante
esta Institucion presencialmente presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de
suelo), por las actividades del establecimiento con denominacion “Wallace Whisky Bar" que opera en el
predio ubicado en Calle Tamaulipas numero 45, Colonia Condesa, Alcaldia Cuauhtémoc, la cual fue u
admitida mediante Acuerdo de fecha 27 de junio de 2025, ~======- s oo

Para la atencion de la investigacion, se realizé reconocimiento de hechos, se solicité informacién a las
autoridades y se informd a la persona denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los
articulos b5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, lll, VIll y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento. ------

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES &

En el presente expediente, se analizd la normatividad aplicable a la materia de desarrollo urbano (uso
de suelo), como son: el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en la Alcaldia
Cuauhtémoc, la Ley de Desarrcllo Urbano de la Ciudad de México y su Reglamento. -------------------

En este sentido, de los hechos investigados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene
fO SIgUI BN === = o m o m mm o m  e e ee

1. En materia de desarrollo urbano (uso de suelo)

La Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 1°,
tiene por objeto establecer las bases de la politica urbana de la Ciudad de México, mediante la
regulacion de su ordenamiento territorial y que contemple la proteccion de los derechos a la Ciudad de
México, el crecimiento urbano controlado y la funcion del desarrollo sustentable de la propiedad

urbana, en beneficio de las generaciones presente y futuras de la Ciudad de México; por lo que sus
disposiciones son de orden publico e interés general y social. ========== oo mmmooom.
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Por ordenamiento territorial se entiende, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 48 de la Ley de
referencia, como el conjunto de las disposiciones que tienen por objeto establecer la relacion entre la
distribucion de los usos, destinos y reservas del suelo de la Ciudad de México con los asentamientos
humanos, las actividades y derechos de sus habitantes, la zonificacion y las normas de ordenacion, asi
como la reglamentacion en materia de construcciones, de imagen y paisaje urbano, de equipamiento
urbano, de impacto urbano o urbano-ambiental y de anuncios. ============cmmmmommmom

Ahora bien, dentro de las disposiciones de ordenamiento territorial se encuentran los Programas
Delegacionales y Parciales de Desarrollo Urbano, los cuales, de conformidad con los articulos 3
fraccion XXV y 33 fracciones 1l y 11l de la citada Ley, se definen como los instrumentos a través de los
cuales se establece la planeacién del desarrollo urbano de una Delegacién del Distrito Federal,
actualmente Alcaldia de la Ciudad de México, o de un area especifica con condiciones particulares, los
que a su vez, de conformidad con los previsto en el articulo 37 fraccion V del referido ordenamiento, se
encuentran integrados por un apartado que contiene el ordenamiento del territorio, propiamente dicho,
en el que se incluira la clasificacion del uso del suelo urbano, y para el caso del suelo de conservacion,
se estara a lo establecido en el Programa General de Ordenamiento Ecoldgico de la Ciudad de México. -

En este sentido, el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México establece que las
personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacion de esta Ley. ----

Adicionalmente, los articulos 47 y 51penultimo parrafo de la Ley en cita, establecen que la zonificacion
sera la encargada de determinar los usos, destinos y reservas de suelo para las diversas zonas; y las
normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos y aprovechamientos del suelo. -

Asimismo, el articulo 92 de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México vigente, sefiala, que los
documentos publicos idéneos para la acreditacion del Uso del Suelo y/o reconocer los derechos de
uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios,
poseedores o causahabientes de un bien inmueble, son en su caso, el Certificado de Acreditacion de
Uso del Suelo por Derechos Adquiridos o el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo.--------

Asi también, de conformidad al articulo 15 Bis del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, las personas que ejerzan actividades en micro o pequeios comercios, servicios o

digitel diSHiastE Pl D IBTIIBIEIGIR), oo ot e S A Bl M S T

Sin embargo, dicho articulo también prevé que el Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de
Actividad sera aplicable para los establecimientos mercantiles de impacto vecinal, en términos de la
Ley de Establecimientos Mercantiles de la Ciudad de México (salones de fiestas, restaurantes,
establecimientos de hospedaje, clubes privados, salas de cine y autocinemas con o sin venta de
bebidas alcohdélicas, teatros y auditorios), en la superficie total en la que se ejerzan, siempre y cuando
la persona interesada acredite tener mas de cinco afios ejerciendo de forma continua el giro mercantil
en el predio en donde se ubique y éste no se encuentre en alguno de los supuestos establecidos en el

1\

industrias de bajo impacto, en inmuebles de hasta 200 m2 de superficie construida podran tramitar ‘
ante la Secretaria el Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad en la plataforma

L e e R
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YRMACION

Asimismo, la persona interesada proporcionara los datos y presentard en archivo digital los
documentos de identificacion personal y del inmueble correspondiente, asi como la descripcion
precisa de la actividad que se ejerce y area del inmueble destinada a ésta de acuerdo con el
fOrmMuUlAriO. === e e e

Por otra parte, la vigencia del Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad sera
temporal hasta“en tanto se realice el cambio de uso del suelo dispuesto en el articulo 15 del presente
Reglamento, o se actualice la zonificacién en el programa correspondiente, siempre que no hubieren
cambiado las condiciones en que fue expedido. == =-========= - mmmmmooeeeeeeeeeeeeoeees

De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc, al
predio objeto de investigacion, le asigna la zonificacion HC/6/20/Z (Habitacional con comercio en
planta baja, 6 niveles maximos de altura, 20% maximo de area libre, densidad Z, lo que indique la
zonificacion del Programa), donde el uso de suelo para restaurante con venta de bebidas alcohdlicas,
restaurante-bar, cantinas, bares, video bares, centros nocturnos, discotecas, cervecerias y pulquerias,
salon de fiestas y/o centro nocturno en cualquier superficie a ocupar del predio se encuentra prohibido,
de conformidad con la Tabla de Usos del Programa en mencién. ---------=--=---=ommmmmmmmmmmmm oo

Al respecto, en fecha 05 de agosto de 2025, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizo el
reconocimiento de hechos en las inmediaciones del inmueble objeto de denuncia, de lo que se levanté
la respectiva acta circunstanciada, en la que se advirtio la existencia de un inmueble conformado por
un nivel de altura, delimitado por una cortina comercial de color negro sobre la cual se observa un
letrero con las leyendas “Wallace Whisky Bar” “GUINNESS". Durante la diligencia no se advierte el
funcionamiento del establecimiento mercantil, ==--=-=-=-= - m oo oo

Sobre el particular, esta Subprocuraduria, giré el oficio PAOT-05-300/300-07580-2025 con fecha 08 de
julio de 2025, al propietario, representante legal, poseedor y/o responsable del establecimiento
denunciado, a gfecto de que realizara las manifestaciones que conforme a derecho correspondieran y
presentara las documentales que acreditaran la legalidad de las actividades que se realizan en el
inmueble de Meérito. —----—--mmmmm o mm oo e

En respuesta mediante escrito recibido en la Oficialia de Partes de esta Procuraduria, en fecha 13 de

agosto de 2025 una persona que se ostentd como representante legal proporciono copia simple de lo
S U BN = o o e e e e

o Certificado de Uso de Suelo por Reconocimiento de Actividad de fecha 21 de junio de
2023, con folio nimero 11335-201CABL23, expedido por la entonces Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, para el giro de restaurante, en un
superficie reconocida de 403 M2, ~==--=smsmmmsmmmomm e c oo

En ese sentido, mediante oficios PAOT-05-300/300-07409-2025 de fecha 07 de julic de 2025 y PAOT-
05-300/300-10627-2025 de fecha 15 de septiembre de 2025, esta Subprocuraduria solicité a la
Directora del Registro de Planes y Programas en la Secretaria de Planeacién, Ordenamiento Territorial y
Coordinacion Metropolitana informar si el uso de suelo para Restaurante con venta de bebidas con
venta de bebidas alcoholicas, restaurante-bar, cantinas, bares, video-bares, centros nocturnos,
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discotecas, cervecerias y pulqueria, se encuentran permitidos en la zonificacion que le aplica al predio
de referencia, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano, vigente en la
Alcaldia Cuauhtémoc, asi como, informar si para el predio denunciado, emiti6 el Certificado de Uso de
Suelo por Reconocimiento de Actividad con folio 11335-201CABL23, expedido el 21 de junio de 2023,
en caso afirmativo, enviar copia del mismo, asi como de las documentales que sustentaron su emision.
Sin que al momento de la presente resolucion se cuente con respuesta alguna. -------===-==--ccocu--

Aunado a lo anterior, de conformidad con los articulos 21 y 25 fraccién VI de la Ley Organica de esta
tntidad, y 56 antepenultimo parrafo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México,
de aplicacion supletoria, a efecto de allegarse y desahogar todo tipo de elementos probatorios para el
mejor conocimiento de los hechos sin mas limitantes que las senaladas en la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, siendo que en los procedimientos administrativos se admitiran toda
clase de pruebas, excepto la confesional a cargo de la autoridad y las que sean contrarias a la moral, al
derecho o las buenas costumbres; personal adscrito de esta unidad administrativa realizo consulta en
nternet, de la que se advierte que en el establecimiento mercantil se realiza la venta de bebidas
alcohdlicas de manera preponderante, tal y como se muestra en la siguiente imagen: ------------=---=-

wallace whisky X ¢ @ Qq

Wallace Whisky Bar ol A

5.362 opivones en Google - 35 - Dar - Ateerto |

QLONIA.
INDESA

LTI ST TWALHZE NS

3 walacebar
Home

Fuente: Consulta realizada en el portal Google en fecha 11 de septiembre de 2025

Por lo anterior, mediante el oficio PAOT-05-300/300-10648-2025, de fecha 15 de septiembre de 2025,
se solicité al Director General de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc, realizar las acciones de
verificacion en materia de desarrollo urbano (uso de suelo), por las actividades que se realizan en el
inmueble de mérito, a fin de corroborar que las actividades que se realizan en el establecimiento
fenunciado, se apeguen a lo autorizado en el Certificado de Uso de Suelo por Reconocimiento de
Actividad con folio 11335-201CABL23, expedido el 21 de junio de 2023, de ser el caso, imponer las
medidas de seguridad y sanciones aplicables. Sin que al momento de la presente resolucion se cuen

cOn respuesta alguna, ~—=-—==-rr=mwommemcosmrernrsnmssnonesssansessss sanphe S a S ss RN aSL R R e Hn L n sl

Medellin 202, 5

Paginad de b



PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO

&y SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
,Cl}jDﬁ_D_ DE PﬂE?_QQQ EXPEDIENTE: PAOT-2025-3892-SOT-1237

En conclusion, las actividades realizadas en el establecimiento objeto de investigacion, cuentan con el
Certificado de Uso de suelo por Reconocimientos de Actividad con folio numero 11335-201CABL23,
expedido el 21 de junio de 2023 por la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México, aportado por el promovente, para el uso de "Restaurante”, sin embargo, mediante el
analisis de la informacion obtenida a través de internet, se advirtio que en el establecimiento opera de
manera preponderante un bar, lo cual presumiblemente corresponde a otro giro, incumpliendo lo
establecido en dicho certificado. -- === =mmmmm e

Corresponde a la Direccion General de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc, enviar el resultado de la
visita de verificacion solicitada mediante el oficio PAOT-05-300/300-10648-2025 de fecha 15 de
septiembre de 2025, a través del cual verifique que las actividades que se realizan en el
establecimiento denunciado, se apeguen a lo autorizado en el Certificado de Uso de Suelo por
Reconocimiento de Actividad con folio 11335-201CABL23, expedido el 21 de junio de 2023, de ser el
caso enviar copia de la resolucion emitida al efecto. -= === === == o mm o

Corresponde a la Direccion de Registros de Planes y Programas en la Secretaria de Planeacion,
Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana, informar lo solicitado mediante oficios PAOT-
05-300/300-07409-2025 de fecha 07 de julio de 2025 y PAOT-05-300/300-10627-2025 de fecha 15 de
septiembre:de 2025, --=sssssnmiistumpmrmttirtinatsnnnnninnbn s a b e s rte pre s S e n S B R R SR R s S S b s

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actia, se realiza de conformidad con los articulos 21 seqgundo parrafo y 30 bis
de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,
85 fraccion X y 84 primer parrafo del reglamento de la Ley Organica citada y 327 fraccion Ii y 403 del
codigo de procedimiento civiles de la Ciudad de México, de aplicacion supletoria, -==-===-=======cuucmox

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc,
al predio objeto de investigacion, le asigna la zonificacion HC/6/20/Z (Habitacional con
comercio en planta baja, 6 niveles maximos de altura, 20% maximo de area libre, densidad Z, lo
que indique la zonificacion del Programa), donde el uso de suelo para restaurante con venta de

o bebidas alcohdlicas, restaurante-bar, cantinas, bares, video bares, centros nocturnos,

]/ discotecas, cervecerias y pulquerias, salén de fiestas y/o centro nocturno en cualquier

superficie a ocupar del predio se encuentra prohibido, de conformidad con la Tabla de Usos del

Programa BN MeNCION. — === mmm s o e o

2. Las actividades realizadas en el establecimiento objeto de investigacion, cuentan con el
Certificado de Uso de suelo por Reconocimientos de Actividad con folio nimero 11335-
201CABL23, expedido el 21 de junio de 2023 por la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, aportado por el promovente, para el uso de “Restaurante”, sin
embargo, mediante el analisis de la informacion obtenida a través de internet, se advirtic que en
el establecimiento opera de manera preponderante un bar, lo cual presumiblemente
corresponde a otro giro, incumpliendo lo establecido en dicho certificado. ------------~---------
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3. Corresponde a la Direccion General de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc, enviar el resultado
de la visita de verificacion solicitada mediante el oficio PAOT-05-300/300-10648-2025 de fecha
15 de septiembre de 2025, a través del cual verifique que las actividades que se realizan en el
establecimiento denunciado, se apeguen a lo autorizado en el Certificado de Uso de Suelo por
Reconocimiento de Actividad con folio 11335-201CABL23, expedido el 21 de junio de 2023, de
ser el caso enviar copia de la resolucién emitida al efecto. —--==-====c - mmmmmmmmcr o

4. Corresponde a la Direccion de Registros de Planes y Programas en la Secretaria de Planeacién,
Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana, informar lo solicitado mediante oficios
PAQT-05-300/300-07409-2025 de fecha 07 de julio de 2025 y PAQOT-05-300/300-10627-2025
de fecha 15 de septiembre de 2025. ----=-==-=mcmmmcmmmm o e e e e

la presente resolucién, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de les documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que
3| resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias e informar a esta entidad
gl restlatode SHACIIACION; =re=érsrimrrrhes e R SR SE SRS SR e PR SR R SR T A N RS S AR S

tn virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
nstrumento es de resolverse y §@: == - == m o s oo e

PRIMERO. - Téngase por conciuido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en
a! articulo 27 fraccion Ili, de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de MéXiC0o. ~=--======-mmmmm oo oo ~=—e-

SEGUNDO. - Notifiquese la presente Resolucién a la persona denunciante, asi como, a la Direccion
General de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc y a la Direccion de Registros de Planes y Programas en
la Secretaria de Planeacidn, Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana, para los efectos
pigisatdos an &l apartadogqua anesede, ~mrersmmcmrrncomsmeonscensseash R anaR R A SRS RS Sen e e

TERCERO. - Remitase el expediente en el que se acttia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
sU archivo y resguardo. —=----=-====mmmmmom s oo ms oo mo oo

Asi lo proveyo y firma la Biol. Zenia Maria Saavedra Diaz, Subprocuradora de la Procuraduria Ambiental
y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. -===-==-==-==-mmm-mmmomm oo oo
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