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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México,a1 7 FEB 2026 S S e e P s

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y XI, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones | y X,
21, 27 fraccién VI, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, 4, 51 fracciones Il y XXI1 y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos
contenidos en el expediente numero PAOT-2025-6972-S0T-2123, relacionado con la denuncia ciudadana
presentada ante este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los siguientes: -----

ANTECEDENTES

Con fecha 23 de octubre de 2025, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso a
la Informacién Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México ejercié su derecho a solicitar la
confidencialidad de sus datos personales, denuncid ante esta Institucién, presuntos incumplimientos en las
materias de desarrollo urbano (conservacion patrimonial) y construccion, por los trabajos de obra que se llevan a
cabo en el inmueble ubicado en Calle Puente de Peredo nimero 14, Colonia Centro, Alcaldia Cuauhtémoc, la cual
fue admitida mediante acuerdo de fecha 06 de noviembre de 2025, ------=--=--mmmmmmmmmmm o

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizd el reconocimiento de los hechos denunciados, solicitudes
de informacidn y verificacion a las autoridades competentes y se informé a la persona denunciante sobre dichas
diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, lll, IV, VII, VIl y IX y 25 Bis de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su
Reglamento, —----mmmmmmmm oo e e e e e e e oe

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano (conservacion
patrimonial) y construccién como lo es la Ley de Desarrollo Urbano, su Reglamento y el Reglamento de
Construcciones, todos vigentes para la para la Ciudad de México, asi como el Programa Parcial de Desarrollo
Urbano de Centro Histodrico del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia Cuauhtémoc.

1. En materia de desarrollo urbano (conservacion patrimonial) y construccion.

El articulo 1° de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México vigente, publicada en la Gaceta Oficial de la
Ciudad de México el 15 de julio de 2010, establece las bases de la politica urbana de la Ciudad de México, mediante
la regulacion de su ordenamiento territorial por lo que en su articulo 3 fracciones XXV y XXVI dispone que el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano establecera la planeacion del desarrollo urbano y el ordenamiento
territorial de una Delegacidn de la Ciudad de México y el Programa Parcial de Desarrollo Urbano seré solo sélo en
areas especificas con condiciones particulares, =--=-======= e e

Asi mismo, en su articulo 33 fracciones Il y Ill, que la planeacion del desarrollo urbano se ejecuta a través de los
Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano y los Programas Parciales establecen la planeacion del desarrollo
urbano y el ordenamiento territorial, en areas especificas y tienen un caracter especial adaptado a las condiciones
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particulares de algunas areas. Adicionalmente, de acuerdo con el articulo 43 de la Ley en cita, las personas fisicas
0 morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta observancia de los programas, =-------===sseaacaaao-

Respecto a la materia de construccidn, los articulos 46 TER incisos f y 47 del Reglamento de Construcciones para
la Ciudad de México, prevén que para construir o ampliar una obra, el propietario o poseedor del predio o inmueble,
en su caso, el Director Responsable de Obra y los Corresponsables, previo al inicio de los trabajos debe registrar la
manifestacién de construccion correspondiente, y colocar un letrero en la obra en un lugar visible y legible desde
la via publica, con el nombre del Director Responsable de Obra, nimero de registro y en su caso del o de los
Corresponsables con su numero de registro, el nombre del Constructor y su razén social ademas del numero de
registro de manifestacién de construccion o de licencia de construccion especial, la vigencia, tipo, uso de la obra y
UDICAciON de la MM, === - m oo o s o e e e e e

Aunado a lo anterior, los articulos 28 y 53 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, refieren
que no podran ejecutarse nuevas construcciones, obras o instalaciones de cualquier naturaleza, en los
monumentos o en las zonas declaradas de monumentos a que se refiere la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas
Arqueoldgicos, Artisticos e Histdricos o en aquellas que hayan sido determinadas como Areas de Conservacion
Patrimonial por el Programa, o inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano, de acuerdo con el catalogo
publicado por la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México
en los Programas de Desarrollo Urbano, sin recabar previamente la autorizacion de la Secretaria y la del Instituto
Nacional de Antropologia e Historia o del Instituto Nacional de Bellas Artes, respectivamente en los &mbitos de su
COMP BN CIA, == === == === o m = o oo o e o e o e e

Al respecto, de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano de Centro Histdrico del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia Cuauhtémoc, al predio de mérito le corresponde la
zonificacion HC/6/25 (Habitacional con comercio en plantaba baja, 6 niveles maximos de construccién, 25%
minimo de area libre). Adicionalmente se desprende que el inmueble es afecto al patrimonio cultural urbano de
valor patrimonial, por la Secretaria Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana de la
Ciudad de México y de valor artistico por parte del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, -------------

Ademaés, esta ubicado dentro de los poligonos de Area de Conservacion Patrimonial y en la Zona de Monumentos
Histéricos Perimetro A. Por lo que esta sujeto a la aplicacién de la Norma de Ordenacion niimero 4 en Areas de
Actuacién del programa general de Desarrollo Urbano, por lo que cualquier intervencidn requiere el dictamen u
opinién técnica, segun sea el caso de la Direccion de Patrimonio Cultural y de Espacio Publico de la Secretaria de
la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana de la Ciudad de México, asi
como autorizacion y/o visto bueno por el Instituto Nacional Antropologia e Historia, -===-=========cmcmmmmaocmaaoo

Cabe mencionar que los bienes inmuebles afectos al Patrimonio Urbanistico Arquitecténico, Historico y/o Artistico
representan un elemento importante dentro del paisaje urbanistico de la ciudad, aunado a que al estar ubicados
dentro del Area de Conservacion Patrimonial de la Ciudad de México y Zona de Monumentos Histéricos, las
distintas autoridades en el ambito de sus competencias, tienen la obligacién de velar por el derecho a la proteccion
y conservacion del patrimonio cultural, por lo que las actividades de intervencion realizadas en el inmueble de
meérito, violenta directamente el marco juridico aplicable en materias de desarrollo urbano y construccion. --------
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En ese sentido, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizé el reconocimiento de hechos desde las
inmediaciones del predio objeto de investigacién, diligencia de la que se levantd la acta circunstanciada
correspondiente en la que se observd un inmueble de caréacter preexistente de tipo esquinero ubicado entre las
Calles Puente de Peredo y Lépez, en cuya planta baja hay varias accesorias comerciales las cuales al momento de
la diligencia se encuentran cerradas y sobre su fachada se observan lonas de publicidad que a letra se lee “se renta
local”. Al momento de la diligencia no se percibieron emisiones sonoras derivadas de trabajos de construccion, asi

como tampoco se observaron trabajos de obra, materiales, herramienta manual, y/o trabajadores.

Reconocimiento de Hechos de fecha 03 de noviembre de 2025.

Con la finalidad de contar con mayores elementos de analisis, personal adscrito a esta Subprocuraduria consultd
la aplicacion digital Google Maps, asi como su herramienta multitemporal Google Street View, de lo cual se
desprende que el inmueble ubicado en |la Calle Puente de Peredo niimero 14, Colonia Centro, Alcaldia Cuauhtémoc,
no presenta modificaciones en sus caracteristicas exteriores ni aparentes trabajos de construccion desde el mes
de abril de 2017 hasta octubre de 2024, ==-===--=-m s mom oo e e ee oo

Octubre 2024

Agosto 2022

g
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Abril 2019 Abril 2017

Concatenado con lo anterior y en atencion al oficio PAOT-05-300/300-14354-2025 de fecha 19 de diciembre de
2025, la_Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano
y Vivienda de la Ciudad de México mediante oficio SPOTMET/SUBPOT/DGOU/DPCUEP/0078/2026 de fecha 23 de
enero de 2026, informo que el inmueble ubicado en Calle Puente de Peredo nimero 14, Colonia Centro, Alcaldia
Cuauhtémoc de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Alcaldia Cuauhtémoc, se
localiza dentro de un de Area de Conservacion Patrimonial y en la Zona de Monumentos Histéricos perimetro A del
Centro Historico de la Ciudad de México, por lo que es sujeto a la aplicacion de la Norma de Ordenacion Nimero 4
en Areas de Actuacion. Asimismo, se encuentra incluido dentro de la relacion de inmuebles con valor artistico
compilada por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, asi como dentro del inventario de inmuebles con
valor patrimonial de la citada Secretaria. Aunado a lo anterior, dicho predio colinda con el inmueble ubicado en
Avenida Francisco |. Madero nimero 6, considerado de valor histérico por el Instituto Nacional de Antropologia e
Historia, de valor artistico por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura y de valor patrimonial por la misma
Secretaria. Finalmente, se anexd copia simple de la siguiente documental; ==-==========cocommmmmmm

¢ Dictamen Técnico para los trabajos de obra menor al interior y exterior en Area de Conservacion Patrimonial
con numero de oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/4108/2023 de fecha 17 de noviembre de 2023, emitido por
la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, consistentes en: la
sustitucién de pisos existentes por loseta ceramica, cambio de puertas y muebles sanitarios, luminarias,
reparacion de instalacion eléctrica, aplicacion de pintura al interior, en fachadas limpieza, mantenimiento
y pintura esmalte en ambas caras de cuarto cortinas metélicas, sin afectar elementos estructurales, mismo
que fue emitido para el inmueble ubicado en Calle Puente de Peredo numero 14 Local 1, Colonia Centro,
Alcaldia Cuauhtémoc. Es de menester mencionar, que el referido Dictamen Técnico no es objeto de
revalidaciones, actualizacion, renovacion, prorroga o cualquier otro tramite similar. ==----======-==---o----

Por otra parte, en atencion al oficio PAOT-05-300/300-14184-2025, de fecha 19 de diciembre de 2025, la Direccidn
General de Obras y Desarrollo Urbano de la alcaldia Cuauhtémoc informé mediante oficio
CDMX/AC/DGODU/DMLCyDU/199/2026, de fecha 20 de enero de 2026, que para el predio de mérito tnicamente
se cuenta con antecedentes en materia de construccion de la siguiente documental, misma que se anexo en copia
Sl == mmm e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e em e manaioiian
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e Aviso de realizacion de obras que no requieren manifestacion de construccion o licencia de construccion
especial, ingresado en la Direccidn de Manifestaciones, Licencias de Construccion y Desarrollo Urbano, con
folio de referencia nimero 1548/2017 de fecha 17 de marzo de 2017, turnado a la Subdireccion de
Manifestaciones, Licencias de Construccion y Desarrollo Urbano, con volante de asignacion con numero
1521/2017, el cual se trata de un aviso mas no de una autorizacion en base al Articulo 62 del Reglamento
de Construcciones para el Distrito Federal., ------=-=-cmmmmmmm o

Asimismo, la citada Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano informé que solicité a la Jefatura de Unidad
Departamental de Verificacion de Obras llevar a cabo las acciones necesarias para el inicio del procedimiento de
verificacion correspondiente, el cual se realizd el dia 20 de noviembre de 2025, mediante oficio numero
CDMX/AC/DMLCYDU/JUVO/349/2025, mismo que fue turnado a personal especializado del Instituto de
Verificacion Administrativa, adscrito a dicha alcaldia. -----------=-==-==---mmmmmm o

En ese contexto, y en atencion al oficio PAOT-05-300/300-14320-2025 de fecha 19 de diciembre de 2025, la
Direccion Ejecutiva de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México informd mediante oficio INVEACDMX/INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/284/2026 de fecha 15 de enero de
2026, que se llevé a cabo una inspeccion ocular al inmueble de mérito por parte de personal especializado en
funciones de verificacion, en la cual se observé un edificio de cinco niveles, con fachada en color blanco, de
aparente uso habitacional con comercio en planta baja, sin_que se advirtieran intervenciones, excavaciones,
trabajos de demolicién, cimentacion, obras de ampliacion o modificacién, instalaciones, ni ruidos caracteristicos
deobra. -------mmmmm e e

No obstante lo anterior y a efecto de mejor proveer, mediante oficio PAOT-05-300/300-14222-2025 de fecha 19 de
diciembre de 2025, se solicitd a la Direccidn de Arquitectura y Conservacion del Patrimonio Artistico Inmueble del
Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura informar si el inmueble ubicado en Calle Puente de Peredo nimero
14, Colonia Centro, Alcaldia Cuauhtémoc, se encuentra catalogado o colinda con algun inmueble catalogado por
ese Instituto, asi como si se emitic el visto bueno correspondiente para trabajos de construccion y en su caso, las
caracteristicas del mismo. Sin embargo, a la fecha de emision del presente instrumento no se ha recibido respuesta
adicha solicitud. ==-==-=-mmm oo oo e

De |gual forma medlante oficio PAOT-05- 300/300 14342- 2025 de fecha 19 de d|C|embre de 2025 se solicitd a la
informar si el
inmueble referido se encuentra catalogado o es colindante con algin inmueble catalogado por ese Instituto, asi
‘como si se emitid la Autorizacion correspondiente para trabajos de construccion y en su caso, las caracteristicas
del mismo. Ademas se le solicito, que en caso de no contar con la documental antes descrita, hacerle de
conocimiento a la Subdireccién de Autorizaciones e Inspecciones del citado Instituto a efecto de que se
instrumentaran las acciones de inspeccion correspondientes. No obstante, a la fecha de emision del presente
instrumento no se cuenta con respuesta a dicha solicitud. ---------=-=-comemmm oo

En razon de todo lo anterior, y toda vez que tanto del reconocimiento de los hechos realizado por personal adscrito
a esta Entidad en las inmediaciones del inmueble, como de la inspeccion ocular practicada por personal
especializado en funciones de verificacion del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, se
constato la existencia de un inmueble preexistente de cinco niveles con locales comerciales en planta baja, sin que
en su exterior o interior se observaran trabajos de obra o intervenciones constructivas, ni se percibieran emisiones

sonoras caracteristicas de dichas actividades, se actualiza el supuesto previsto en el articulo 27, fraccion VI, de la |,

e L e e R e e s e e T e R ot T
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Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, el cual establece
ue el tramite de la investigacion se darad por terminado cuando existan causas que imposibiliten material o
juridicamente SU CONtINUACION, === === === === o e e e e e e e e e e e

Cabe sefialar que del estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en el expediente
en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 Bis de la Ley Orgénica de
la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85 fraccion X y 89 primer parrafo
del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para la
Ciudad de México, de aplicacion supletoria. =----===-m oo mm oo e

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. De conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano de Centro Histérico del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia Cuauhtémoc, al inmueble ubicado en Calle
Puente de Peredo nimero 14, Colonia Centro, Alcaldia Cuauhtémoc, le corresponde la zonificacion
zonificacion HC/6/25 (Habitacional con comercio en plantaba baja, 6 niveles maximos de construccion,
25% minimo de area libre). ======sommmm oo e e e e

Adicionalmente de la consulta al referido Programa se desprende que es un inmueble afecto al patrimonio
cultural urbano de valor patrimonial y de valor artistico, por parte de la Secretaria Planeacién,
Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana de la Ciudad de México y del Instituto Nacional
de Bellas Artes y Literatura. Ademés, se encuentra ubicado dentro de los poligonos de Area de
Conservacion Patrimonial y en la Zona de Monumentos Histéricos Perimetro A. -------------------------

2. De conformidad con el reconocimiento de los hechos denunciados realizado por personal adscrito a esta
Entidad en las inmediaciones del inmueble objeto de investigacion y en atencién con la informacion
proporcionada, a solicitud de esta Subprocuraduria, por el Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México, se constatd que en el predio de mérito existe un inmueble preexistente de cinco niveles,
con locales comerciales en planta baja, sin que en su exterior o interior se hayan obs o trabaj
obra o intervenciones constructivas, ni se hayan percibido emisiones sonoras caracteristicas de dichas
actividades. En consecuencia, se actualiza el supuesto previsto en el articulo 27, fraccion VI, de la Ley

Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, el cual

establece gue el tramite de la investigacion se dara por concluido cuando existan causas que imposibiliten

material 0 juridicamente sU CONtINUACION. ========= === === = oo o o o e e e e e e e e oo

La presente resolucion, Gnicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacién y al
estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el resultado de la misma se
emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras autoridades en el ambito
de siis fespectivas COMPELBNCIAS, ~~-=—rr=sresmmmmmm oot e e A S SR ASSASS S SSsssesamn s n oA TmnS

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es de
T@SOIVEISE Y SO === mm oo e e o e e e smsssssssssssossoooooooos
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PRIMERO. - Téngase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo previsto en el articulo
27 fraccion VI, de la Ley Orgdanica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Se dejan a salvo los derechos de la persona denunciante para que en caso de conocer, actos u
omisiones relacionadas con el predio objeto de denuncia que constituyan violaciones a la legislacion ambiental
y/o del ordenamiento territorial presente la denuncia correspondiente ante esta Procuraduria o ante la autoridad
COMIP BTN, === m = == = - m oo o o o o s

TERCERO.- Notifiquese la presente Resolucion a |la persona denunciante para los efectos precisados en el apartado
QUE ANTECEAE, === o m oo oo o

CUARTO.-Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su archivo y
TESQUANAO. === oo oo oo o

Asi lo proveyé y firma la Biol. Zenia Maria Saavedra Diaz, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. ---=-=========mmmmmmmmmamemeean
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