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RESOLUCION ADMINISTRATIVA
Ciudadde México,a | 7 FEB 2008 = —ooosmcmmmom e

La Subprocuraduria de Ordenamienic Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 3 fracciones V y VIII BIS, 5
fracciones |, IV y X, 6 fraccidn IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 25 fraccion VI, 27 fraccién 111, 30 BIS 2 de
la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 3,
4, 51 fracciones |, Il y XXII y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos
contenidos en el expediente nimero PAOT-2025-3262-S0T-1028 relacionado con la denuncia

presentada ante este Organismo descentralizade, emite la presente Resolucién considerando los
S U MBS, mmm o s o e e e e

ANTECEDENTES

Con fecha 19 de mayo de 2025, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacion Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de Meéxico, ejercié su derecho a
solicitar la confidencialidad de sus datos personales, denuncié ante esta Institucién presuntos
iIncumplimientos en materia de construccion (obra nueva) y ambiental (poda y/o derribo de arbolado,
emision de particulas y ruido), por las actividades que se realizan en el predio ubicado en Avenida
Coyoacan numero 945, colonia Del Valle, Alcaldia Benito Juérez, la cual fue admitida mediante Acuerdo
de fecha 02 de junio de 2025, === === s s mmm s e e

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacion y verificacién a las autoridades competentes y se informéd a la persona denunciante sobre
dichas diligencias, en términos de los articulos 15 BIS 4, 25 fracciones |, Ill, IV, IX y 25 Bis de la Ley

Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como
85 de sU Reglamento. = ==mmmmm s s e e e =

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable en materia de construccidn (obra nueva) /
y ambiental (poda y/o derribo de arbolado, emisién de particulas y ruido) como es el Reglamento de *

Construcciones, la Ley Ambiental y las Normas Ambientales NADF-001-RNAT-2015 y NADF-005-AMBT-
2013, todos para la Ciudad de MéxXiCo. ======m=nmmmmmmmm e

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene
e T e R L

1. En materia de construccién (obra nuava) “@J\

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se |
constato un predio delimitado con tapiales metalicos, identificando letrero con datos de la obra, en el

!
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cual se sefiala la "Manifestacion de Construccion tipo B con nimero de folio; 14112024037", observando
trabajos de construccion consistentes el desplante de una estructura metalica a base de vigas de acero.

Posteriormente, se identificaron sellos de clausura colocados pur la Secretaria del Medio Ambiente de la
Ciudad de México. -

- -
Fuente PAOT: reconocimiento de hechos de fecha 18 de diciembre de 2025,

Al respecto, mediante oficio PAOT-056-300/300-6163-2025 emitido por esta Subprocuraduria en fecha 9
de junio de 2025, esta Entidad hizo del conocimiento a la persona propietaria, poseedora y/o directora
responsable de obra del predio en comento, la denuncia presentada a efecto de que aportara los
permisos y/o autorizaciones que le permitan realizar las aclividades objeto de investigacion. En ége
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sentido, a través del escrito recibide en fecha 23 de junio de 2025, una persona gue se ostentd como
apoderada legal de la empresa propietaria del predio en cuestion, presenté copia simple de diversas
documentales, entre las que se encuentran las siguientes: =-=----c-—cmommmrmmmrmmmmmmmmmcmmmeeaooaes

1. Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial folio 0344 expedida el 25 de marzo de 2024, en
la que se asigno al predio de interés, el domicilio Avenida Coycacan Eje 3 Ponientes niimere 945,
colonia Del Valle Centro, Alcaldia Benito JUBrez, =======mmom o omm ool

2. Codigo QR de la solicitud del Registro de Manifestacién de Construccién tipo B con numero de

folio de solicitud 14112024037 de fecha 14 de noviembre de 2024, aceptado en Ventanilla Unica

de Construccion de la Ciudad de M@xXico, ~—=—-=m=mmmmmm s e e e e

Memoria descriptiva del proyecto denominado “Edificio Corporativo MAYEKAWA MYCOM"

Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital con numero de folio 10817-

151MEFL24D con fecha de expedicion 21 de febrero de 2024, ~—==-=====mmmmmmmmmmaamocc o

0

Ahora bien, es de sefialar que el articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México,
sefiala que, para construir, ampliar, reparar o modificar una obra o instalacién de las sefaladas en el
articulo 51 de este Reglamento, el propietario ¢ poseedor del predio o inmueble, o en su caso, el Director
Responsable de Obra y/o los Corresponsables, previo al inicio de los trabajos deberan registrar a través
de la Plataforma Digital la manifestacion de construccion correspondiente, =-ssseommmmmmmmmm

En este sentido, mediante oficio PAOT-05-300/300-06402-2025 de fecha 10 de junio de 2025 esta
Subprocuraduria solicité a la Direccién de Normatividad para el Desarrollo Urbano de la Alcaldia Benito
Juarez, informar si cuenta con antecedentes en materia de construccién para el predic ohjeto de la
denuncia; por lo que, mediante oficio DGJGNU/DNDU/8282/2025 de fecha 02 de julio de 2025, dicha
Direccion informé que de la biisqueda realizada en sus archivos fisicos y electrénicos no se localizaron
antecedentes para el predio en cuestion, razén por la cual mediante oficio DGJGNU/DNDU/8151/2025
de fecha 30 de junio de 2025, solicité a la Direccién Calificadera de Infracciones y Verificacion
Administrativa de esa Alcaldia, realizar las acciones de verificacion correspondientes. -------m=mmmmmm-

No obstante lo anterior, de la revisién a las documentales presentadas por la persona apoderada legal,
se identificé que el codigo QR relacionado con la Solicitud de trémite de Publicitacién Vecinal y
Manifestacion de Construccicn Tipo B, con folio de sequimiento 14112024037 de fecha 14 de noviembre
de 2024, se encuentra en proceso de “Revision del Auxiliar”, registrade en el portal electrénico
https://sites.google.com/view/publivecitipcoyo4037/p%C3%A1 gina-principal, de la Ventanilla Unica de
Construccién de la Ciudad de MEXICO, ==r=mmmmmmmmmmmcoe e e e

Ahora bien, mediante oficio PAOT-05-300/300-08052-2025 de fecha 18 de julio de 2025 esta
Subprocuraduria solicité a la Direccion de Normatividad para el Desarrollo Urbano de la Alcaldia Benito
Juarez, informar el estatus de la Solicitud de tramite de Publicitacién Vecinal y Manifestacién de
Construccion Tipo B, con folio de seguimiento 14112024037; sin embargo, mediante oficio
DGJGNU/DNDU/9397/2025 de fecha 04 de agosto de 2025 dicha Direccion, informé que no cuenta co
registro alguno de la documental antes sefialada, =---=====mmmmmmmmmoo o g

0
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Asimismo, mediante oficio PAOT-05-300/300-08058-2025 de fecha 18 de julio de 2025 esta
Subprocuraduria, solicitd a la Direccion General Juridica, de Gobierno y Normatividad Urbana de la
Alcaldia Benito Juarez, realizar acciones de verificacion en materia de construccion, particularmente
respecto a que las actividades que se llevan a cabo en el predio en cuestion, cuenten con registro de
manifestacion de construccion, imponiendo las medidas cautelares o sanciones que en derecho
procedan; sin que a la fecha de emision de la presente se cuente con respuesta alquna, ----------=----

En conclusion, se ejecutaron trabajos de construccion consistentes en el desplante de una estructura
metalica a base de vigas de acero para un edificio corparativo, sin contar con registro de manifestacion
de construccion, por lo que corresponde a la Direccion General Juridica, de Gobierno y Normatividad
Urbana de la Alcaldia Benito Juarez, enviar a esta Entidad el resultado de la visita de verificacion
solicitada por la Direccion de Normatividad para el Desarrollo Urbano de esa Alcaldia y por esta
Subprocuraduria, mediante oficios DGJGNU/DNDU/8151/2025 y PAOT-05-300/300-08058-2025,
respectivamente, y de ser el caso, remitir la resolucion administrativa que recayé a dicho procedimiento,
imponiendo las medidas de seguridad y sanciones que a derecho corresponda, =-=--------cmwowamaoan

2. En materia ambiental (poda y/o derribo de arbolado, emision de particulas y ruido)

Al respecto, el articulo 106 de la Ley Ambiental de la Ciudad de México, prevé que las Alcaldias, en
coordinacion con la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, tendran a su cargo la
conservacion, mantenimiento, proteccion, restitucion y desariollo de los arboles que se encuentren
dentro de su territorio. La Alcaldia podréd autorizar el derribo, poda o trasplante de arboles ubicados en
bienes de dominio publico o en propiedades particulares, Unicamente cuando se requiere para
salvaguarda de la integridad de las personas o sus bienes, es decir, cuando exista riesgo real y presente
para las personas, para el patrimonio urbanistico o arquitecténico, cuando sea necesario el saneamiento
de arbolado y para evitar afectaciones significativas en la infraestructura. En todos los casaos distintos a
los mencionados, sera la Secretaria del Medio Ambiente quien resuelva en el ambito de su competencia.

Adicionalmente, el articulo 108 de dicha Ley, estabiece que la Secretaria del Medio Ambiente y las
Alcaldias podran, en el ambito de sus respectivas competencias, expedir la autorizacion para el derribo,
poda, trasplante o restitucion de arboles en areas verdes, de conformidad a las disposiciones previstas
en la citada Ley, ~------==---- e e e e e e e B

Por otra parte, el articulo 214 de la multicitada Ley, dispone que se encuentran prohibidas, entre otras,
las emisiones de ruido que, rebasen los requisitos, criterios, especificaciones, condiciones, parametros,
umbrales o limites permisibles establecidos en las normas oficiales mexicanas y las normas
ambientales para la Ciudad de México correspondientes. La Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad
de México, en coordinacion con las Alcaldias, adoptara las medidas necesarias para cumplir estas
disposiciones, e impondra las sanciones necesarias en caso de incumplimiento. Los propietarios de
fuentes que generen cualquiera de estos contaminantes, estan obligados a instalar mecanismos para
recuperacion y disminucion de ruido. =======smemsemmmm e s an e

En este sentido, la Norma Ambiental para la Ciudad de México NADF-001-RNAT-2015, establece los
requisitos y especificaciones técnicas que deberan cumplir las autoridades, empresas privadas vy
Ve
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particulares que realicen poda, derribo y restitucion de arboles en la Ciudad de México; todo derribo
deberd acompanarse por un dictamen técnico elaborado por personal capacitado por la Secretaria del
Medio Ambiente de la Ciudad de México, ====mmmmmmmmmmm oot

Asimismo, los responsables de fuentes emisoras ubicadas en la Ciudad de México deberan cumplir con
los requisitos y limites maximos permisibles de emisiones de ruide de conformidad con la Norma
Ambiental para la Ciudad de México NADF-005-AMBT-2013, que establece en el punto de referencia
NFEC, de 06:00 a 20:00 horas de 65 dB (A) y de 20:00 a 06:00 horas de 62 dB (A), ===========mmmmmmuacas

Ahora bien, durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, al exterior del predic se constatd un individuo arbéreo en pie, sin observar poda y/o
derribo; asimismo, se identificé que en la parte posterior del predio sobresalen algunas ramas de un
individuo arbdrec que se localiza en el predio colindante, mismas que se encuentran dentro de la
estructura metalica desplantada; sin percibir emisiones sonoras ni de particuias. Posteriormente, se
identificaron sellos de clausura colocados por la Secretaria dei Medio Ambiente de la Ciudad de México
con numeros de folio 3316, 3317, 3318, 3319 y 3320, ~---mmmmmmmmmmmm oo

___________________

Fuente PAOT econozimiento de hechos de fecha 12 d junio de 2025,
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4 CLAUSUR

e

> = SRS L B = .
Fuente FPAOT: reconocim

Al respecto, mediante oficio PAOT-05-300/300-6163-2025 emitido por esta Subprocuraduria en fecha 9
de junio de 2025, esta Entidad hizo del conocimiento a la persona propietaria, poseedora y/o directora
responsable de obra del predio en comento, la denuncia presentada a efecto de que aportara los
permisos y/o autorizaciones que le permitan realizar las actividades objelo de investigacion. En sentido,
a través de los escritos recibidos en fecha 23 de junio de 2025, una persona que se ostenté como
apoderada legal de la empresa propietaria del predio en cuestion, manifesté que durante el desarrollo de
la obra, no se llevara a cabo ningun derribo, tala y/o poda de arbolado; y remitié un programa de las
acciones a implementar durante los meses de agosto de 2024 a diciembre de 2025, relacionadas con las
medidas de mitigacion de emisiones sonoras y particulas, dentro de las cuales se encuentran, la
medicion periddica con sonametro, realizada por un prestador de servicios ambientales; y en cuanto a
las emisiones de particulas, se cubriran los materiales de obra y residuos generados con lonas y los
movimientos de tierra derivado de actividades de excavacion, se realizaran en himedo, «--=«-ecmeauoae

Derivado de lo anterior, y a efecto de mejor proveer personal adscrito a esta Subprocuraduria, realizo
analisis comparativo de las imagenes satelitales obtenidas por medio del programa Google Earth, de las
cuales se desprende que, en abril de 2023 en el predio existia un edificio tipo nave industrial, desplantado
en la totalidad del predio sin arbolado al interior. Posteriormente, entre agosto de 2024 y marzo de 2025,
el inmueble fue demolido identificando unicamente un arbol en via ptblica y 2 arboles en el predio
colindante del costado poniente, -=-===--- e e
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En este sentido, mediante oficio PAOT-05-300/300-6418-2025, emitido por esta Subprocuraduria en
fecha 10 de junio de 2025, se solicité a la Direccion General de Evaluacion de lmpacto y Regulacion
Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, informar si emitio autorizacion
para las actividades de construccion que se realizan en el predio en cuestion; por lo tanto, a través del
oficio SEDEMA/DGEIRA/SAJAOC/005881/2025 de fecha 19 de agosto de 2025 esa Direccion informo
contar unicamente con la Declaratoria de Cumplimiento Ambiental con nimero de expediente DEIAR-
DCA-0770/2024 y folio de ingreso 005098/24 de fecha 02 de julio de 2024, para llevar a cabo la
demolicion total del inmueble de 2 niveles, en la cual el promovente manifesté que al interior del predio
no cuenta con arbolado, area verde ni area permeable y al exterior existen 2 individuos arbmm 5 que no
seran afectadog, =« rmmm e e

Adicionalmente, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizé analisis multitemporal de las
imagenes oblenidas del programa Google Maps, utilizando la herramienta Street View; de las cuales se
desprende que, de enero de 2023 a septiembre de 2024, frente al predio existian 2 individuos arbéreos:
sin embargo, durante el reconocimiento de hechos de fecha 12 de junio de 2025, tnicamente se observe
un arbol en pie. :

o Do Y

M

Fuente: Gcmglf. M-Jp&; Street V|c‘w ﬂ.ptmmbro de ?UM

-
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Fuente PAOT: reconocimiento de hechos de fecha 12 de junio de 2025,

En conciusién, no se constataron actividades de derribo de arbolado; sin embargo, de las documentales
gue obran en el expediente, se da cuenta que al frente del predio de interés se llevé a cabo el derribo de

un individuo arbdreo, sin contar con autorizacion emitida por la Secretaria del Medio Ambiente de la
Ciudad de MexXiCo. === mmmmmmm oo oo e e e e e

En virtud de lo anterior, corresponde a la Direccién General de Inspeccion y Vigilancia Ambiental dz la
Secretaria del Medio Ambiente de |a Ciudad de México, informar el estado que guarda el procedimiento
administrative iniciado en el predio de mérito; asi como, las razones de hecho y de derecho que motivaron
la colocacion de sellos de clausura relacionados con los nimeros de folio 3316, 3317, 3318, 3319 v 3320,
y de ser el caso, remitir la resolucién administrativa que recayé a dicho procedimiento, considerando los
argumenios vertidos en la presente, —----=-=mmmmmm s d

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actia, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo v 30 BIS
de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,
85 fraccion X y 89 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del
Cédigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria. -------=-===nnz--

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Se constaté un predio delimitado con tapiales metalicos con letrero con datos de Ia r_\bra,/
observando el desplante de una estructura metslica a base de vigas de acero que a) exterior
cuenta con un individuo arbéreo en pie; asimismo, se observé que las ramas del 4rbol del predic
colindante del costado poniente sobresalen dentro de la estructura metalica desplantada.
Posteriormente, se identificaron sellos de clausura impuestos por la Secretaria del Medio 2\
Ambiente de la Ciudad de México con nimeros de folio 3316, 3317, 3318, 3319 y 3320; sin que f\“bu\
durante las diligencias se percibieran emisiones sonoras ni de particulag, ---====--mmmmem e

2. Una persona gue se ostenté como apoderada legal de la empresa propietaria del predio en
cuestion, presentd entre otras documentales, el Cédigo QR de la solicitud de Registro e
Manifestacién de Construccion tipo B con numero de folio de solicitud 14112024037 de fecha 1 ,“
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Lo

de noviembre de 2024, aceptado en Ventanilla Unica de Construccion de la Ciudad de México; sin
embargo, de la revision de dicha documental, se tiene que se encuentra en proceso de "Revision
del Auxiliar". Por otra parle, manifestd que durante el desarrollo de la obra, no se llevara a cabo
ningun derribo, tala y/o poda de arbolado; y remitio un programa de las acciones a implementar
durante los meses de agosto de 2024 a diciembre de 2025, relacionadas con las medidas de
miligacion de emisiones sonoras y particulas; dentro de las cuales se encuentran, la medicion
periodica con sonometro, cubrir con lonas los materiales de obra y residuos generados y realizar
los movimientos de tierra en hUmedo. ======n-mmmmmmmm e m e e e -

La Direccion de Normatividad para el Desarrollo Urbano de la Alcaldia Benito Juarez, informé que
no cuenta con registro alguno de la documental antes senalada, por lo que, mediante oficio
DGJGNU/DNDU/B151/2025 de fecha 30 de junio de 2025 solicitd a la Direccion Calificadora de
Infracciones y Verificacion Administrativa de esa Alcaldia, realizar las acciones de verificacion
co[']'espondienlesv e e

La Direccion General de Evaluacion de Impacto y Requlacion Ambiental de la Secretaria del Medio
Ambiente de la Ciudad de México, cuenta con Declaratoria de Cumplimiento Ambiental con
numero de expediente DEIAR-DCA-0770/2024, para llevar a cabo la demolicion total del inmueble
de 2 niveles, en la cual el promovente manifesto que al interior del predio no cuenta con arbolado,
area verde ni area permeable y al exterior existen 2 individuos arboreos que no seran afectados.

Del analisis mullitemporal realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se desprende
que, desde abril de 2023 en el interior del predio no existian arboles; no ohstante, de enero de
2023 a sepltiembre de 2024, frente al predio existian 2 individuos arboreos; sin embargo,
tunicamente se constato un arbol en pie, durante los reconocimientos de hechos, es decir se llevo
a cabo el derribo de un Individuo arboreo; =-=s=r=mr=s-smocemmmsc s snn e e .

- Corresponde a la Direccion General Juridica, de Gobierno y Normatividad Urbana de la Alcaldia

Benito Juarez, enviar a esta Entidad el resultado de la visita de verificacion solicitada por la
Direccion de Normatividad para el Desarrollo Urbano de esa Alcaldia y por esta Subprocuraduria,
mediante oficios DGJGNU/DNDU/B161/2025 y PAOT-05-300/300-08058-2025, respectivamente,
y de ser el caso, remitir la resolucion administrativa que recayd a dicho procedimiento,
imponiendo las medidas de seguridad y sanciones que a derecho corresponda, tada vez que, se
ejecularon trabajos de construccion consistentes en el desplante de una estructura metalica a
hase de vigas de acero para un edificio corparativo, sin contar con registro de manifestacion de
construccion, enviando a esta Subprocuraduria el resultado de su actuacion, -----=----=--==---
[
Corresponde a la Direccion General de Inspeccion y Vigilancia Ambiental de la Secretaria del
Medio Ambiente de la Ciudad de México, informar el estado que guarda el procedimiento
administrativo iniciado en el predio de mérito, asi como, las razones de hecho y de derecho que
motivaron la colocacion de sellos de clausura relacionados con los niimeros de folio 3316, 3317,
3318, 3319 y 3320, y de ser el caso, remitir la resolucion administrativa que recayo a dicho

procedimiento, considerando los argumentos vertidos en la presente, —---==--=mmemnomnonnan A
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CAPITAL DE LA TRANSFORMACION Expediente: PAOT-2025-3262-S0OT-1028
La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el &mbito de sus respectivas COMPetencias, —------==m==mmmmmemmmeee

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolIVerse y 88 === oo mmm s

---------------------------------------------- RESUELVE ==msssesscnsoiiommmmm oo as oo ma s man e

PRIMERQ.- Tengase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion 1l de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de
la Ciudad de Méxigo, ===ssmsmmmmmme e e e ot C e e s e s hm s fi Lo Lo cmmcmmm e mmae

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, a la Direccion General Juridica,
Gobierno y Normatividad Urbana de la Alcaldia Benito Juarez y a la Direccion General de Inspeccién y
Vigilancia Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, para los efectos
precisados en el apartado que antecede. -=-=====-=rmrmm s e o amaae

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo Y reSgUardo, ======scrcmmmem e e mm e e

Asi lo proveyo y firma la Biél. Zenia Maria Saavedra Diaz, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de
la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de M&XiCo. ====--=ccmmmcmmmmmn-
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