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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 2 7 FEB 2025 ............................................................

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y XI, 6 fraccién IV,
15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion Il1, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fracciones Il y XXIl y 96 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente numero PAOT-2025-3770-

SOT-1197, relacionado con la denuncia ciudadana presentada ante este Organismo descentralizado,

emite |la presente Resolucion considerando los siguientes: =-============---o-omoomcmommmomom oo
ANTECEDENTES

Con fecha 09 de junio de 2025, una persona que en apego a los dispuesto en el articulo 186 de la Ley dg

Trasparencia, Acceso a la informacién Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, solicitdu,
la confidencialidad de sus datos personales, denunci¢ ante esta Institucion, presuntos incumplimientos

en materia de desarrollo urbano (uso de suelo), por las actividades que se realizan en el inmueble ubicado
en Calle Cerrada Rio de Janeiro numero 10, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc; la cual fue
admitida mediante Acuerdo de fecha 23 de junio de 2025.------========m=-csoooocmomoo oo

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizé reconocimiento de hechos, solicitud de
informacién y visita de verificacién a las autoridades correspondientes y se informé a la persona
denunciante, sobre dichas diligencias en términos de los articulos 5 fraccién VI, 15 BIS 4, 25 fracciones
I, 11, 1V, IV Bis, VIII, IX y X y 25 Bis de la Ley Orgéanica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento. -===========smmmmmmmmmmmme oo

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a la materia de desarrollo urbano (uso de
suelo), como lo es: la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal (ahora Ciudad de México), su
Reglamento y el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc------- mmeeme-
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En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene
[0 SIQUIBNTE: === == e o e e o e e e e e e e e e e e e

1. En materia de desarrollo urbano (uso de suelo).

El articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal (ahora Ciudad de México), prevé que las
personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacion de esta Ley. ----

Al respecto, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para
Cuauhtémoc, al predio investigado le corresponde la zonificacion H/4/20/M (Habitacional, 4 niveles de
altura maxima, 20% de area libre, densidad Media una vivienda cada 50.0 m? de terreno), donde el uso
de suelo para bodegas con o sin refrigeracion de productos perecederos o no perecederos se encuentra
prohibido. --~---=mc-mcmm e e e e e e ——————

Ahora bien, durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria
de fecha 05 de agosto de 2025, se constaté un inmueble de 3 niveles de altura, sobre la via vehicular
frente al inmueble denunciado se observaron 3 camionetas, asi como personal descargando e
ingresando cajas con bebidas y alimentos; advirtiendo que la cochera es utilizada como bodega de
productos perecederos como son quesos, champifiones, galones de aceite, entre otros productos. -----

.

Soporte fotografico tomado durante el reconocimiento de hechos de fecha OS5 de agosto de 2025
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Soporte fotografico tomado durante el reconocimiento de hechos de fecha O5 de agosto de 2025

Enrazon de lo anterior, y a efecto de garantizar el derecho de los particulares y con el fin de que se tenga
oportunidad de realizar manifestaciones, se gir6 oficio PAT-05-300/300-7937-2025, de fecha 15 de julio

de 2025, al representante legal, propietario, poseedor y/o encargado del predio denunciado. -----------

Al respecto, una persona que se ostenté como arrendatario del inmueble denunciado, mediante escrito
recibido en Oficialia de Partes de esta Procuraduria el dia 21 y 27 de agosto y; 19 de noviembre de 2025,
realizo las siguientes manifestaciones: -=----======mmmmmm s mm e

“(...) el arrendamiento se otorgé para uso habitacional, por lo que resulta evidente que |
el destino pactado del bien inmueble se circunscribe a dicho fin (...)". ==============--- 7J
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Y presento como prueba, copia simple de los siguientes documentos; ~==---=-=—-=ccceoomoamamooo.

1. Contrato de arrendamiento en el que se sefiala que el uso que se le dara al inmueble sera
habitacional. - =======mm e e e
2. 9 fotografias del interior de la cochera, en las que se advierte que el uso que se la es de

estacionamiento, sin advertir actividades de bodega de productos no perecederos. -------------

Por lo anterior, y a efecto de recabar mayores elementos para acreditar el uso que se ejerce en el
inmueble, esta Subprocuraduria mediante oficio PAOT-05-300/300-07863-2025 de fecha 15 de julio de
2025, solicito a la Secretaria de Planeacién, Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana de la
, Ciudad de México, informar si expidié Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo que certifique
como permitido el uso de bodegas para el inmueble denunciado, sin que al momento de emisién de la

presente se cuente con la informacidn solicitada. -------========m s oo e

No obstante lo anterior, personal adscrito a esta Subprocuraduria en fechas 16 de junio de 2025y 28 de
enero de 2026, realizd una consulta a la pagina electronica del Sistema de Informacion Geografica de la
Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana de la Ciudad de México
(SIG SPOTMET) (http://ciudadmx.cdmx.gob.mx:8080), referente a la consulta de Certificados Unicos de
Zonificacion de Uso de Suelo, de las cuales se levantaron las Actas Circunstanciadas respectivas, en las
que asentd que no se advierte |a existencia de tramite de Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del

Suelo para el inmueble denunciado; ====-messsmmemcmsecmmamnsiomaasiaionaatiasansamnses s s s a s e

Por consiguiente, esta Subprocuraduria mediante oficio PAOT-05-300/300-08386-2025, de fecha 25 de
julio de 2025, solicitd a la Direccién General de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc, instrumentar visita
de verificacion en materia de uso de suelo e imponer las medidas de seguridad y sanciones
correspondientes, sin que al momento de la emisiéon de la presente se cuente con respuesta a lo
solicitado. ~=======m s e m e e e ddc e cc e cdce s s ac e nn s e
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RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1 Al inmueble ubicado en Calle Cerrada Rio de Janeiro numero 10, Colonia Roma Norte,
Alcaldia Cuauhtémoc; de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano vigente para Cuauhtémoc, le corresponde la zonificacion H/4/20/M
(Habitacional, 4 niveles de altura maxima, 20% de area libre, densidad Media una
vivienda cada 50.0 m? de terreno), donde el uso de suelo para bodegas con o sin
refrigeracion de productos perecederos o no perecederos se encuentra prohibido. ----

2 Si bien durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta
Subprocuraduria se constataron elementos indicativos del uso de bodega en el
inmueble denunciado el cual se encuentra prohibido de conformidad con Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Cuauhtémoc, de las pruebas aportadas
por la persona arrendataria del inmueble denunciado y de la consulta realizada por
personal adscrito a esta Subprocuraduria en la pagina de internet, no se advierten
elementos suficientes que indiquen que se realicen actividades de bodega en la cochera
del inmueble denunciado. ====-========m o mm e e

3. Corresponde a la Direccion General Juridica y de Servicios Legales de la Alcaldia
Cuauhtémoc, enviar el resultado de la visita de verificacion solicitada en el oficio PAOT-
05-300/300-08386-2025, enviando copia simple de la resolucion administrativa que al
efecto se emita, ~--r===mmommm e e e e

La presente ‘resolucion, unicamente 5e circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el &mbito de sus respectivas competencias.----=--============zzmm--

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
INStrUMENto €S de reSOIVErSe ¥ §@: === ===nmmmmmm oo o o e e
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PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccion lil, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de MEXiCO. ===========mmmm oo oo e e e e e e e

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, asi como a la direccion
General Juridico y de Servicios Legales de la Alcaldia Cuauhtémoc para los efectos precisados en el
apartado que antecede. ~-==--=====c= s oo e e e e s e en e

CUARTO.- Remitase el expediente en el que se actta a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
ANV Y TESPUBTTIG. s s S S e e A R B R R i B B R e b S R R R R B

Asi lo provey6 y firma la Biol. Zenia Maria Saavedra Diaz, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. ------------=-=oux

\ ‘ﬂ
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