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e 1 SURFROCURADURLA DE ORDEMAMIENTO TERRITORIAL
CIUDAD DE MEXICO
CAPITAL DE LA TRANSFORMACION Expediente: PAOT-2025-A0-52-S0T-36
y acumulados PADT-2025-3730-50T-1184,
PAOT-2025-3741-50T-11886,
PAOT-2025-3767-50T-1195,
PAOT-2025-377T2-50T-1199,

PAOT-2025-3860-50T-1226.

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México,a ¢ | FEB 2076

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental v del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de Mexico, con fundamento en los articulos 1, 2, 3 fracciones V y VIl BIS, 5
fracciones I, IV, X1 y XH, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 25 fraccion VI, 27 fraccion 111, 30 BIS 2
de la Ley Organica de |a Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Méxica, 1,
3, 4, 51 fracciones |, Il y XXl y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos
contenidos en el expediente nomero PAOT-2025-A0-52-507-36 v acumulados PAQT-2025-3730-50T-
1184, PAOT-Z025-3747-80T-1186, PAODT-2025-3T767T-50T-1195, PAOQOT-2025-3772-50T-1199, PAOT-
2025-3860-50T-1226, relacionado con la investigacion de oficio iniciada y las denuncias presentadas
ante este Organismo descentralizado, se emite la presente Resolucion considerando los siguientes; ----

ANTECEDENTES
PAOT-2025-A0-52-50T-36

Mediante Acuerdo de fecha 19 de mayo de 2025, la entonces Procuradora Intenna de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenarmenta Terrtorial de [a Ciudad de Meéxica, instruys &l inicio de la investigacion de
ghicio por parte de esta Unidad Administrativa, & fin de constatar ¢l cumplimiento de las dispesiciones
juridicas en materia de construccion (obra nueva) y ambiental (derribo de arbolado) por las actividades
gue se realizan en el predio ubicado en Calle Fresas ndmero 66-A y/o Calle Miguel Laurent numera 48,
Colonia Tlacoquemecatl, Alcaldia Bemto Jugrez, risma que fue radicada en esta Subprocuraduna
mediante Acuerdo de fecha 30 de mayo de 2025, ------mmmmmmmmmmme s i s s e e oo

PAOT-2025-3730-50T-1184

En fecha 06 de junio de 2025, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Accesa
a la Infermacian Piblica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercio su derecho a selicitar la
confidenciatidad de sus datos personales, denuncio ante esta Institucion presuntos incumplimientos en
materia ambiental (afectacion de arbalade) por las actividades de construccidn que se realizan en el predio
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uhicado en Calle Fresas ndmero 66-A y/o Calle Miguel Laurent nimero 48, Colonia Tlacoguemecatl,
Alcaldia Benilo Judrez, misma gue fue radicada en esta Subprocuraduria mediante Acuerdo de fecha 17
OB JUNID A8 2025, —- s m s e e e e sassassesmssssssssssssssss e

PAOT-2025-3741-50T-1186

En fecha 05 de junio de 2025, una persona que en apegoe al articule 186 de la Ley de Transparencia, Acceso
a la Infermacion Pablica y Rendicién de Cuentas de la Cludad de México, ejercid su derecho a solicitar |a
confidencialidad de sus datos personales, denuncio ante esta Institucion presuntos incumplimentos en
materia ambiental {derribo y/ o afectacion de arbolade) por las actvidades de construccion gue se realizan
en & predio ubicado en Calle Fresas numero 66-A y/o Calle Miguel Laurent nimero 48 Coloma
Tlacoguemecatl, Alcaldia Benito Juarez, misma que fue radicada en esta Subprocuraduria mediante
Acuerdo de fecha 17 de Junio de ZOZE, - - mmmmmmm e e e e e s s s

PAQT-2025-3767-50T-11956

En fecha 08 de junio de 2025 una persona que en apega al articulo 1806 de |la Ley de Transparencia, Acceso
ala Informacién Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de Mexico, ejercio su derecho a salicitar |a
confidencialidad de sus datos persenales, denuncio ante esta Institucion presuntos incumplimientos en
materia ambiental (dernbo y/o afectacion de arbolado) por las actividades de construccion que se realizan
en el predio ubicado en Calle Fresas numerc 66-A y/o Calle Miguel Laurent ndmero 48, Colonia
Nacogquemécatl, Alcaldia Benito Judrez, mizsma que fue radicada en esta Subprocuraduria mediante
Acuerdo detecha T6.dé junio de 2025, - —eeme e e

PAOT-2025-3772-50T-1199

En fecha 07 de junio de 2025, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso
a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Cludad de México, ejercic su derecho a solicitar la
confidencialidad de sus datos personales, denuncio ante esta Institucion presuntos incumplimientos en
materia ambiental (derriba y/o afectacién de arbolado) por las actividades de construccion que se realizan

n el predio ubicade en Calle Fresas numero 66-A y/o Calle Miguel Laurent numera 48, Celonia

Tlacoquemecatl, Alcaldia Benita Jugrez. misma gue fue radicada en esta Subprocuraduria mediante

Acuerdo de fecha 16 de junio de 2025, ==remrmmme e e e s m e s st s e e ’,‘.‘

L

Medellin 202, piso 5 colonia Roma Morte, alcaldia Cuauhtemoc, CF 06700, Ciudad de Mexico
pact.mx T 55 5265 07ED ext 13321
Pagina 2 de 20



PROCURADURIA AMBIENTAL ¥ DEL ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO

s ] SUBPROCURADLURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
CIUDAD DE MEXICO
CAPITAL DE LA TRANSFORMACION Expediente: PAQT-2025-A0-52-507-36

¥ 5 acumulados.

PADT-2025-3860-50T-1226

En fecha OF de jumio de 2025, una persana que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso
a la Informacion Pdblica y Rendicidn de Cuentas de la Cludad de México, ejercid su derecho a salicitar la
confidencialidad de sus datos personales. denuncio ante esia Institucion presuntos incumplimientos en
materia ambiental (derribo y/o afectacion de arbolado) por las actividades de construccion que se realizan
en el predio ubvcado en Calle Fresas numern 66-A y/o Calle Miguel Laurent numero 48, Colonia
Tlacoquemaéacat], Alcaldia Benito Juarez, misma gue fue radicada en esia Subprocuradurnia mediante
Acuerdo de fecha 17 de jJunio de 2025, —---ssmmmms s s s e s e

Fara la atencion de la investigacion de oficio iniciada y las denuncias presentadas, se realizd visita de
reconggimiento de hechos, solicitud de informacion a las autoridades competentes y se informo a las
personas denunciantes schre las diligencias practicadas para la atencitn de su denuncia, en términos de
log articulos 15 BIS 4 y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
territarial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento. ----cseceemmmmrmmm e innnannas

ANALISIS ¥ VALORACION DE LAS PRUEBAS ¥ DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

£n el presente expediente; se analiza la normatividad aplicable a la materia de construccion (obra nueva)
y ambiental (afectacion y/o dernbo de arbolada), coma es el Reglamento de Construcciones, la Ley
Aambiental y la Norma Ambiental NADF-001-RNAT-Z015, todas para la Ciudad de México; asl como, el
Programa Delegacional de Dezsarrolloe Urbano vigente para Benitd JUAMez, ---------memememm e e e

Cabe senalar que, de las documentales que ohran en &l expediente se cuenta con copia simple de la
Constancia de Alineamiento y/o Numero Cficial folio 856 BIS de fecha 26 de septiembre de 2024, a través
de la cual se identificc gue e! domiciho coirecto del predio objeta de denuncia &5 Calle Migue! Laurent
numero 48, Colonia Tlacequemecatl, Alcaldia Benita Judrez, por lo gue en adelante se hara referencia a
gsle domicilio como el objeto de denuncia, -«cesee e mmmmrm e s s s s s s s s e

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas v la normatividad aplicable, se tiene
| BrgUIBtE, - e e e e e

1.- En materia ambiental (afectacion y/o demibo de arbolado).

Al respecto, el articuio 106 de la Ley Ambiental de |a Ciudad de México, prevé que las Alcaldias, en
coordinacion con la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, tendran a su cargo ia
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CONServacion, mantenimiento, proteccian, restitucion y desamallo de los drboles gue se encuentren dentro
de su territorio. La Alcaldia podra autarizar el derribo, poda o trasplante de arboles ubicados en bienes de
domimo publhico ¢ en propiedades particulares, unicamente cuanda se requiere para salvaguarda de la
integridad de las personas o sus bienes, es decir, cuando exista nesgo real y presente para las persanas,
para &l patrimanio urbanistico o arguitectonico, cuando sea necesario el saneamiento de arbolado v para
evitar afectaciones significativas en la infraestructura, En todos los casos distintos a las mencionados,
sard la Secretaria del Medio Ambiente quien resuelva en el ambito de su competencia ----------eameemean

Asimismo; ol articule 109 de la Ley en cita, establece que las personas gque realicen el dernba de arbofes
deberan levar a cabo la restiivcion correspondiente mediante fa compensacion fisica o econdmica, En
lodo caso se debera tener coma pnmera altermanva la restitucian fisica a efecta de conservar la cubierta
vegelal necesana para un equilbrio ecoldgico en fa Ciudad de Méxice, v solo en los supuestios qgue ello na
sea posible se considerara la compensacion econdmica, Asimismo, la Secrelarla expedirad las normas
ambientales en las gue se establezcan los requisitos y Esp-ec-ll"l:acm-n s téenicas que deberan cumplir fas
personas para la compensacion {isica correspondignte, -—--———r—-rerr s e e e

Por su parte, la Norma Ambiental para la Ciudad de Mexico NADF-001-BMNAT-2015, establece los
requisitos v especiflicaciones técnicas gue deberan cumplir las autoridades, empresas pnivadas vy
particulares que realicen poda, derribo y restitucion de arboles en |a Cludad de Mexico; todo dernbo debera
acompanarse por un dictamen técnico elaborado por personal capacitado por la Secretaria del Medio
Ambiente de la Ciudad de México, previniendo ademas que el derribo v 1a restitucién del arbolado deberd
ser autorizado por la Alcaldia corespondients, - oo o e

En este sentido, durante las wisitas de reconocimiento de hechos realizadas por personal de esta Entidad
se ohservd un predio delimitado por tapiales metdlicos que al extericr, sobre |a bangueta cuemnta con 3
ndividugs arboreos con las siguientes caraclerisliCas: ——--=-=s-crrmsmmme s e

1. Laurel de la India (Ficus benfamina): se encontraba en ple, viva, con diametro de 89.6 cm, altura de
20,19 m, con wna copa gue tiene Z0.6 m de ancho y 20,7 m de largo, estructura susceptible a
mejarg, condicidn general declinante incipiente, estada fisico malo, estado sanitaric con problemas
abidticos, ya que presenta exposicion de madera con pudricion en la parte basal y ramas
desmochadas (mufiones} generadas por malas pricticas de poda y falta de mantenimiento
Asgimisma, presenta ramas cedominantes con corteza incluida, se estima que el 25% de la copa se
proyecta al intenor del predio de mérito y ademas interfiere con cableade de servicios y de
suministro de electricidad, estd plantado en un cajete reducide. pobre en materia organica, las
rafces se encuentran reprimidas y sobre el paviments; una de las raices esta afectando una
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alcantarilla del drenaje que se encuentra a 82,9 cm de distancia. La copa £3 dominante sobra ol

individun de Colomnin, s=ss====-mccmmsmsaram e oo ca e
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i Trirsgen £

Fusnte PAOT recanocimianto de hechon de fechas 03, 27 de junio y 2§ de naviernbire de 2025,

2. El Colorin (Ervthrina americana); se encontraba en pe sobre la Calle Miguel Lavrent, vivo con
diametro de 56 cm, altura de 8 38 m, con una copa reprimida de 1563 m, el cual se encuentra
situado a 6.8 m de distancia del Laurel de la india, presenta una condicién general declinante
incipiente, estado fisico bueno, estade sanitaric con problemas abioticos, ya que presenta
exposicion de madera con pudricion en ramas desmochadas (mufiones) gensradas por malas
pricticas de poda y problemas bidticos por la presencia de un hongo, presenta ramas
codominantes con corteza incluida; se ohserva vandalismo sobre el tronco por encontrarse un
cable, el cual egtd clavado, la copa interfiere con cableado de serviciog y de suministro de
electricidad; estda plantado en un cajete reducido, pobre en matena organica, las raices s
BRCUSOIran expuestas ¥ rBp M0 AS, — == s e e e e e e /
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Fuente FAGT reconscimiente de heches de fechas 03, 27 de junio v 25 de noviembre de 2025

3. La Falma Canaria (Phoenix canarensis): presentaba dos wastagos todos con crecimiento f
reprimido [aglomeracion), con un diametro de 91.5, 18.2 y 20.4 cm cada uno, con una copa que e
tiene un ancho de 1.00 m, la cual se encuentra reprimida por competencia con €l Colorin y una
alwura de 3.5 m, estructura susceptible de mejora, condicidn general declinante incipiente, estado
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fisico bueno, estadn sanaric con

problemas bidticos per la presencia de un hongo; e encuentran
plantadas en un cajete reducidn ¥

pobre en materia organica,
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Cabe senalar gue no se constalé el derribo de arbolado, signos de poda reciente, danos mecanicos ni
afectaciones en ninguno de los individuos arbdreas per las actividades realizadas en el predio; sin
embargo, e obzervaron diversos carteles y lonas con informacidn referente ala oposicidn de los vecinos
para |levar a cabo |a afectacién del arbol conocide como “Laureanc”, con la leyenda "LAUREAND NO SE
B B s e e e e o e e e A A it e A SRt A e P B S o S

Al respecto, mediante oficic PADT-05-300/300-6010-2025 emitido por esta Entidad en fecha 02 de junio
de 2025, s& informo a la persona propietaria, poseedora, encargada y/o Directora Responsable de la Dbra
sobre la investigacion realizada y se le exhortd 8 cumplir con los permisos y/o autonzaciones gue
permitan realizar las actividades objela de denuncia. En este sentido, una persona que s2 ostento como
apoderada de "BANCO VE POR MAS, SOCIEDAD ANONIMA INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE. GRUPD
FINANCIERD VE POR MAS", manifestd que ne se llevara a cabo el derribo de arbolado en el predio de mérito
y remitld; entre otros, copia simple de |6 BIQUIBNTE: ««x-rereememmem e e s e el

s Declaratoria de Cumplimiento Ambiental folio de ingreso 2891/26, folio D450/2025, revisada por la
Cecretaria del Medio Ambiente de |a Ciudad de México en fecha 21 de marzo de 2025 la cual
establece que *(_.) El proyecito de forma integral consiste en demoler una edificacion que tiene una
superficie de construccidn total de 367 87 m” (..) Posteniormente contempla la construceion de un
conjunto habitacional en un solo cuerpo () [con] wn semisotano BN. M.B. [..) para un fotal de
construccion S.N.M B de 1,564 94 m* {..} y B.N.M.B de 502 39 m” (semisdiano + cisternas). El predio
cuenta con & drboles (1 al interior y 5 al exterior), de los cuales, el arbol al interior sera derribado, asi
mismo, se podardn dos de los drboles del exterior, Al interior del predio se cuenta con 20.61 m? de
area verde permeable, gue serdn afeclados en su lotalidad debido & gue interfisren con & desplante
del prayecto y los 21.23 m® de areas verdes al exterior en § (jardineras las cuales seran protegrdas
para evitar su afectacion debido a gue no interfieren con el acceso del proyecto [L.)".--===s=ssensees

= Formato de Autcrizacitn de Afectacion de Arbolade, Area Verde yio Area Permeable
SEDEMA/DGEIRA/DEIAR/ 1981, folio de ingreso 002891/25, revisado por la Secretaria del Medio
Ambiente de la Ciudad de Meéxico en fecha 21 de marzo de 2025, en el cual, se manifesio que al
interior del predio existe 1 individuc arbéreo de la especie "Palma Washingtoniana™, mismo que serd
derribado, toda vez, que se encuentra muerto; y al exterior existen 5 individuos arbdreos, de los
cuales, 2 de la especie Laurel de la India y Colorin, serdn podados; asimismo, se reghzard la
afectacion de 20.61 m® de drea verde permeable. El dernba de 1 individuo arbdreo v afectacion de
area vercie al interior del predio seran restituidas de forma Fisica-Equivalente con |a plamacion de
dos darboles de la especie Cupressus sempervirens de nombre comun ciprés, de 4 metros de altura y
€l mejoramiento de 51.02 m® de area verde con |a plantacion de Lino Persa en el camelion de Av,
Porfirio Diaz, cruce con Insurgentes sur.-
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Al respecto, mediante oficio PAOT-06-300/300-60589- 2025 emitide por esta Entidad en fecha 03 de junio
de 2025 se sclicité a la Direccidn General de Evaluacion de Impacto y Regulacion Ambiental de la
Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, informar si emitio autorizacion en materia de
impacto ambrental en la cual se haya autonizado el derribo de arbolado en el predio de méto, por las
actividades de CONSIUCEIGn realizadas. En egta saniida, mediante aficio
SEDEMA/DGEIRA/SAJADC4405/2025 de fecha 12 de junio de 2025, esa Direccion General remitid copia
simple de la Declaratoria de Cumplimiento Ambiental folio de ingreso 2891/25, folio 045072028, asl coma,
del Formato de Autorizacion de Afectacion de Arbolads, Area Verde yio Area Permeable
SEDEMA/DGEIRASDEIARS 98T, folio de ingreso 002891/25, ambos revisados par esa Secretaria en fecha
21 de marzo de 2025, en el cual, se manifesta que al interior del predio existe 1 indivduo arbdreo de la
especie "Palma Washingtoniana", mismo que serd derribado, teda vez, que se encuentra muerto, y al
exterior existen 5 individuos arboreos. de los cuales, 2 de la especie Laurel de [a India y Colorin, serdn
podados. Adicionalmente, se especifica gue por el derribe de 1 individue arbérea v la afectacion de area
verde al interior def predic se realizard una restitucion Fisica-Equivalente con |a plantacidn de dos arholes
de |a especie Cupressus sempervirens de nombre comun ciprés, de 4 metros de altura v el mejoramiento
de 51.02 m* de area verde con la plantacian de Lino Persa en el camellon de Av. Porfirio Diaz, cruce con
INSUMGENTEE ST, === === mm mmm s o e e e e e e e e e e e e e o e e s s s s s

Por otra parte, de las gestiones realizadas por esta Entidad, mediante aficio PADT-05-300/300-6053-2025
de fecha 03 de junio de 2025, se solicito a fa Direccion General de Servicios Urbanos de la Alcaldia Benito
Juarez, informar si emitio autorizacién y/u orden de trabajo para 2 derribo v/o afectacion de arbolado en
el predio de mérito, sin que a la fecha de emision de la presente, se manifestara al respecip, <-eceeaaes

Ahora bien, del analisis del estudio espacio temporal realizado por personal de esta Entidad, a través del
programa Google Maps utilizando |a herramienta Street View se tiene que de lo observado en lag wistas
de calle dispenibles en Google Maps, de enero de 2023, asi como del analisis a las fotografias obtenidas
durante el reconocimiento de hechos, realizado el 2T de junio de 2025, se observd que en el area de
banqueta aledana al predio motive de inveshigacién, existen les individuos arborecs de Laurel de la India,
Colorin y Palma Canaria, en pie y con buena estructura. De la imaogen del ortomosaico abtenida del
sobrévuelo dron realizado el 27 de jumio de 2025, se observa que en el predio se lleva a cabo la demaolicion
de la construccion preexistente, sin afectar a los individuos arbéreos existentes al exterior del predio y sin
identificar el ejemplar de la Palma Washingtoniana, gue en el Formato de Autonzacion de Afectacion de
Arbolade de Area Verde yfo de Area Permeable SEDEMA/DGEIRA/DEIAR/DD1 981 se autoniza para derribg,

Medellin 202, przo 5, colonia Roma Morte, alealdia Cuashtemcs, C.P 06700, Ciudad de Mexico
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Fugrle Gaoaghes Maps de fecha enero de 20723 Fuente PACT. recanocimiznto de hechos de fechas 03
da junizy 25 de neysembre de 2025

Fugrte PAOT, imagen del priomasaice obienida con @l sobravuelo dron de fecha 37 de junio de 2025

Por otra parte, de |as dooumentales gue obran en €| expediente, se cuenta con copia simple del Registro |
de Manifestacion de Construccion Tipo B con folio FABJ-0073-21, por lo que, del andlisis del plano
arguitectonico con clave ARD 01 que commesponde al semisdtano y que forma parte del citado Registro,
para determinar la relacion del desplante y/o excavacion de la obra respecto a la ubicacion del arbolade, [
se desprende gue la copa del Laurel de la India y del Colarin se proyectan al interior del predio en unﬂé;(

hedellin 202, piso 5 ealomia Aoma Norte, alcaldia Cuauhtemaoe, CF OAT00, Ciudad de Mexico
pactma T 556 5265 0780 eat 13321
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superficie aproximada de 102.64 m?, de la cual se estima que 9215 m? curresponden a la copa del Laure
delaindiay 10,49 m?a la copa del colomin, —--eese ... e .

la gue se encuentra la copa del arbolade de interés, se tiene contempiado el desplante del cubo de
escaleras y elevador, asi como una boedega que se encontrars 3 -2 50 m de profundidad bajo nivel de
hEFIEI!JE'.-E- ....___--.._.__--1-.-..----.------...-_-.u-----....----.--------.---..-..-----1--..-.---n._--—--

Lleredio objete de investigacion

Jamm

iCapa del Laurel de la India

[Jcopa del Celorin
Fueme PADT. snagen del orlomosaico obienida con el sobrevuels dron de fecha 2T de junio de 7025

' Enrazdn de lo anterior, cabe sefalar que existe [a literatura en la cual se menciona gue para el arbel Colarnin
(Erythrina americana) se ha reportado que sus raices son superficiales y extendidas, ¥y en algunas

Medellin 202, pisa 5, colonia Roma MNorte, alcaldia Cuauémae, CP 06700, Ciudad de México
paotmy T 55 5265 0780 ext 13321
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ocasiones pueden ser profundas y muy agresivas llegando a romper banguetas; asimismao, para el Laurel
de la India (Ficus Benjamina), se ha reportado gue, sus rajces son agresivas, superficiales, gruesas, y
pueden llegar a crecer hasta 100 metros de farge, afectar cimientas y muros de casas y edificios, asi coma,
obras civiles consistentes en puentes, caminos y calles, ademas de que en la busqueda de agua, las raices
pueden romper y obstruir tuberias sublerraneas de agua y alcantarillado, por lo gue, el desplante del
proyecto en |la fotalidad del predio podria interferir en el sistema radicular de los individuos arboreos, lo
cual, podria comprometer gl anclaje del Laurel de la India, ==--=--==cssccmmmmmmmmermmr e oo

Por otra parte, de las reunicnes interinstitucionales, convocada por la Secretaria de Gobierno de la Ciudad
de México, atendiendao la importancia manifestada por las y los vecinos de la zona, la Secretaria del Medio
Ambiente de la Ciudad de Méxaco promovio la declaratoria para reconocer al arbol denominado “Laureano
como Patrimonio Natural de la Ciudad de México”, mismo que se clasifica en la categoria de “Arbal
Singuiar®, la cual, reconoce aqueilos gemplares que, por su morfalogia inusual, porte excepcional o
caratterislicas poco comunes, poseen una impartancia paisajistica o cultural local, ¥ cuya proteccion
contribuye a la calidad del parsaje urbano y & la identidad comunitaria. Si bien no s trata de un ejemplar
longevo, su inclusidn en esta categoria s& sustenta en sus dimensiones sobresalientes, su presencia
paisajistica destacada en la zona, su fuerte vinculo simbdlico con fa comunidad que ha proemavido su
conservacion, y los servicios ambientales cuantificables gue proporciona. ==------=-- P s e s b it

En wirtud de lo anteriar, con el objetive de salvaguardar [a integridad del arbol "Laureano” y con ello
constituir un punto mas de referencia sobre la importancia del cuidado al medic ambiente, en fecha D4 de
agosto de 2025 se publict en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, Vigésima Primera Epoca, No. 1664,

B o 1 e o o e i e

*(..) DECRETO POR EL QUE SE DECLARA AL ARBOL "LAUREAND" COMO PATRIMONIO NATURAL DE LA
CILDAD DE MEXICO.

PRIMERD, 5= declara come Batnmang Natural de g Cudad de Mexico al arbol cerocido como
"Laureanc”, &l cual se encuenira ubicado en fa esquina de [a calle Migue! Laurent 48 y calle Fresas, cofonia
Tlacoquemecail del Valie en la demarcacidn territoral Beaifo Juarsz en la Ciugad de Mexica,

SBEGUNDO. El pbjeto de Ia presenle declaratersia es el reconocimmgnts como Palnmanio Matural del
individun grbdeee e (@ especie Fices mizrocapa [Laurel de la indial, denominado “Lavreano®

TERCERD, La presente Declaratoria iene como finalidad eatablecer la profeccion del arbal “Laureanc®

coma Patrimonio Naturel de 18 Ciuded de Mexica, & traves del reconocimienta, valoiacion, promaocion y

difusian de sus caracierslicas figices, la importancia gua tiepe para &l enforno y de una culiura crudacana

& favor del medio ambiente \‘
I\

CUARTD. La proteccrdn del arbal "Lavreane” se apegara a lo establecido 2n &l Blan de Manejo concertado
poria Secretaria del Media Ambiente, én conjunio éonla Secretaria de Culiura y las pergonas promaovenies

de la Declaratoria, en coordinacidn con los poseedores del bien y las demas instituciones que ef Plan de_ ||
Manein sefale. [ )8, m e e e e e e R e e e e e e e 2 e i %{’

Madellin 202, piso 5, colonia Roma Morte, alcaldia Cuauhtémoe, CP 06700, Ciudad de Mexico
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En conglusion, si bien la Secretaria del Medio Ambiente emitio el Formato de Autarizacion de Afectacion
de Arbolado, Area Verde y/o Area Permeable SEDEMA/DGEIRA/DEIAR/ 1981, en ¢l cual, se manifesto que
al extenor existen 3 individuos arboreos, de los cuales, 2 de la especie Laurel de la India ¥ Colorin seran
podados; perconal de esta Entidad no constato el derribo de arbolado, signos de poda reciente, dafos
mecahicos ni afectaciones en ninguno de los individuos arboreos ubicados al exterior del predio de interés,
ecaslonades por las actividades realizadas en este; sin embargo, del andlizis del plane argquitectdnice con
clave ARD 01 gue forma parte del Registro de Manifestacion de Censtruceidn Tipo B eon folio FABJ-DOT3-
21, se identificd que el desplante del proyecto se realizara en |a totalidad del predio, a una profundidad de
-1.10 m bajo nivel de bangueta, por lo que, dicho proyecto podria interferir en el sistema radicular de los
arboles Colorin (Erythrina amencana) y del Laurel de la India (Ficus Benjamina), lo cual, podria
comprometer el anclaje del Laurel de la India. En este sentido y atendiendao la importancia manifestada
por las y los vecings de la zona, la Secretaria del Medio Ambiente de |a Ciudad de México promovio |a
declaratoria para reconocer al arbol denominado “Laureano como Patrimonio Natural de la Ciudad de
Mexico®, por o que, en fecha 04 de agosto de 2025 se publico en la Gaceta Oficial de la Ciudad de Mexico,
Vigésima Primera Epoca, Mo, 1664, el DECRETO POR EL QUE SE DECLARA AL ARBOL "LAUREANC" COMOD
PATRIMONIO NATURAL DE LA CIUDAD DE MEXICO, con el chjetivo de salvaguardar la integridad del arbol
"Lauvreanc” ¥ con ello contribuir un punto mas de referencia scbre |a importancia del cuidado -al medio
DT ERTITIR, o o e s o B 000000 0 B 000 8 8 0 8 8 8

En razdn de lo antenor, corresponde & la Direccion General de Evaluacion de Impacto y Regulacion
Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de |a Ciudad de México, remitir & esta Entidad copia del
Plan de Manejo concertado por esa Secretaria para la salvaguarda del arbol “Laureano”. === =--==ne=er2

Z.- En materia de construccion (obra nueva)

En este sentido, de conforrmidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Benito
Juarez, al predio de mérito le corresponde fa zonificacion H/4/20/M (Habitacional, 4 niveles maximos de
construccion, Z0% minimo de area libre ¥ densidad media: 1 vivienda cada 50 m*® de terreng), -----------

Al respecto, el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México establece que las
persanas fisicas o morales, publicas o privadas estan obligadas a la exacta observancia de los Programas
de Degarrollo Urbong, =----sesscsecmetommmr e s s s ettt e st c s e s e

Aunado a lo anteriorn. el articulo 47 del Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México, sefiala que.
para construir, ampliar, reparar o modificar una obra o instalacion de las sefaladas en el articuto 61 de
este Reglamento, el propietario o poseedor del predio o inmueble, o en su caso, ¢l Director Responsable
de Obra y/o los Corresponsables, previo al inicio de los trabajos deberdn registrar a través de fa Platafﬂ-n'na
Digital la manifestacidn de construcsion correspondiente. ——--—=reremrerror e s s e

En este sentido. durante las visitas de reconocimiento de hechos realizadas por personal de esta Entidad
on fechas 03y 2T do junio de 2025 se observd un predio delimitado por tapiales metalicos con lonas con
datog de la obra, asi como diversos cartelesy lonas con informacidn referente a la oposicion de fos vecinos

tMedellin 202, pisa & cofonia Roma Morte, alcaldia Cuauhlemaoe, C.R 06700, Cludad de Mexico
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para llevar a cabo la afectacion del arbol conocido come "Laureana”, con la leyenda “LAUREAND NO SE
TOCA", Al interior se observo un area libre, sin constatar trabajos de construccign ni trabajadoeres, ------

Aunado a lo anterior, mediante oficio PAOT-05-300/300-6010-2025 emitido por esta Entidad en fecha 02
de junio de 2025, se informo a la persona propietaria, poseedora, encargada y/o Directora Responsable de
la Dbra sobre la investigacion realizaday se le exhortd a cumglir con los permisos ¥/ o aulcrizacionas gue
permitan realizar las actividades objeto de denuncia, En este sentido, una persona que se ostentos comae
apoderada de *“BANCO VE POR MAS, SOCIEDAD ANDNIMA INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE. GRUPG
FINANCIERD VE POR MAS", remitia, entre otras, copia simple de [o siguiente; -----ccsccsmmmmmmmmmnnnaas

« Constancia de Alineamiento y/o Numero Dficial folo 856 BIS de fecha 26 de septiembre de 2024

« Registro de Manifestacidn de Construccion tipe B folio; FABJ-0073-21 numero RABJ-B-072-21,
con vigencia del 15 de octubre de 2027 al 15 de octubre de 2024 y prorroga folio FABJ-0226. con
vigencia del 15 de octubre de 2024 al 15 de octubre de 2027, para la construccion de obra nueva
de un inmuebie de 4 rniveles de altura para 10 viviendas, en una superficie toial del predio de 501
m*, con ena superficie de desplante de 367.26 m* (73.30%), superficie de area libre de 133. 74 m*
{26.70%), una superficie total de construccion habitable (sobre nivel de banqueta) de 1,564 33 m-,
y una superficie total de construceion de Z.009.82 M?. wweremmmreercmssesrssnssmsemsssmsnssrsnnss

« Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo folio: 21490-151VIEF24 de fecha 07 de agosto
de 2024, en el cual, se cenifica una superficie total del predio de 501.00 m', con zonificacion
Hra/20/M (Habitacional, 4 niveles magimos de construccian, una superficie de minima de drealibra
cle 100.20 m* (20%), una superficie de desplante de 400.80 m# (80%), una superficie maxima de
construccion de 1,603.20 m? y 10 viviendas maximo permitidas), —--——----mrmemmrmmmmcm e e

« Memoria descriptiva y planos arguitectenicos del proyecto con claves ARQ/D1, ARQ/0Z, ARD/D3,
ARQ/04, ARQ/OS, ARQ/06, ARQ/DT, ARC/DB Y ARQYQY. ===« vmcmmsmmmsmmtanmmmm e mmcmems s s mmmnnn

For otra parte, mediante oficio PADT-05-300/300-6052-2025 emitido par esta Entidad en fecha 03 de junio
de 2025, se solicitd a la Direccidn de Normatividad para el Desarrollo Urbano de la Alcaldia Benito Juarez,
informar si cuenta con antecedentes en materia de construccion para el predio objeto de denuncia. En
razon de lo antenor, mediante oficio DGJGNU/DNDU/7496/2025 de fecha 17 de junic de 2025, esa
Direccion remitio copia simple de las siguientes documentales: «-sssssecesom e oo

« Constancia de Alineamienta y/o Numera Oficial folio 856 BIS de fecha 26 de sepliembre de 2024,
en ia cual, se le asignd el nimera oficial 48 de [a Calle Miguel Laurent, ——«=«-=soaeemeaoee o

= Registro de Manifestacidn de Construccion tipo B folie: FABJ-0073-21, nimero RABJ-B-073-21,
con vigencia del 15 de octubre de 2021 al 15 de octubre de 2024, para la construccicn de obra

Medellin 202, piso 5, colonia Roma Movte, alcaldia Cuauhtémoc, C.F 06700, Ciudad de Meéxico
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nueva de un inmueble de 4 niveles de altura para 10 viviendas, en una superficie total del predio de
501 m*, con una superficie de desplante de 36726 m® (73.30%), superficie de drea libre de 133,74
m* {26.70%), una superficie total de conatruccion habitable {sobre nivel de bangueta) de 1,564.93
m*, y una superficie total de construccion de 2,009.52 M? e e e

+ Certificado Unico de Zonificacion de Use de Suelo folioo 10787-151ALANZO de fecha 11 de
noviembre de 2020, en #! cual, se certifica una superficie total del predio de 501.00 m? con
zonificacion HA/Z0/M (Habitacional, 4 niveles maximos de construceién, una superficle de
minima de area libre de 100.20 m?® {(20%), una superficie de desplante de 400.80 m? {80%). una
superficie maxima de construccién de 1,603.20 m® y 10 viviendas maximo permitidas). ----------

« Memoria descriptiva del proyeaio, ==s==sessscsee s s s e e e o e St

Al respecto de las documentales que obran en el expediente y del analisis realizadn por esta
Subprocuraduria se tiene lo siguiente: ——------——-—-—- s e e

g g L M

Zonificacidn H 4200 HA4200M |

[ Superficie del predio 501.00 m* 50100 m# i
| Mimarg de
| Viviendas n 10
[ SEMisGlano =y | 1
Soianos - I 1
Mimero de niveles 4 1
5””'*"“{1‘;’:"-‘ Rk L 100.20 m? (20%) 13374 mH(26.70%) |
Superficie de i i 3 [
desplante 400,80 ' (BO%) I67 26 m* (73.30%) |
Superficie total de
conatruccian 160220 m? 166493 m'
hakitahlie

De lg anterior se desprende gue, el predic de mérita cuenta con ef Registro de Manifestacion de
- Construccion Lipo B falio: FABJ-0073-21, con vigencia del 15 de octubre de 2021 al 15 de octubre de 2024,
para la construceion de obra nueva de un inmueble de 4 niveles de altura para 10 viviendas. lo cual, se
apega a la zonificacidn establecida en el Programa Delegacional de Desarrolle Urbano de Desarrollo

Meadellin 20Z, piso 3, colonda Roma Morte, alcaldia Cuashiemoc, CF 96700 Cudad de Mexizo
paot.mz T, 55 5265 0730 ext 13321
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Juarez y a lo asentade en el Cerntificado Unieo de Zonificacicn de Uzo de Suela folio! 10787 -151ALANZOD
defecha 11 de noviernbre e 202D, - - o= e L i =

Mo obstante lo anterior, personal adacrito a esta Entidad realizd una nueva visita de reconocimients de
hechos en fecha 25 de noviembre de 2025, en la que se observo un predio delimitade por tapiales metalicos
con lonas con diversos carteles y lonas, sin constatar trabajos de construccion, maquinaria ni
trabajadores.

Fuente PAGT, rtl:.-::-'lcrln*u:'ll'* de hnchn:-s e Tnn:h.. 25 de novwiembre de 2025

En conclusion, al momento de la emision de |a presente, esta Subprocuraduria no cuents con elementos
para determinar incumplimientos en materia de construccion {obra nueva), toda vez que, si bien es cierta,
el predio de mérito cuenta con ¢l Registro de Manifestacién de Construccidn tipo B folio: FABJ-0073-21,
para la construccidn de obra nueva de un inmueble de 4 niveles de altura para 10 viviendas; también lo es
que, na ge han realizado trabajos de construccion en el predio de MErita. —----==emmemmmmmmmmmnem e

Cabe senalar que el estudio de les hechos denunciados, v la valoracian de las prusbas gue exisien en el
expediente an el que se actua, e realiza de conformidad con los articules 21 segundo parrafo y 30 BIS de
la Ley Organica de la Procyraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de |a Ciudad de México, 85
fraccion X y B9 primer pérralo del Reglamento de |a Ley Organica citada, y 327 fraccién Il y 403 del Cadigo
de Procedimientos Civiles para la Ciudad de Mexico, de aplicacion supletoria, --------=-—s=ram-=es-vmma-

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. De las wisitas de reconocimientos de hechos realizadas por personal adscrito a esta Entidad, se
abserva un predio delimitado por tapiales metalicos con lonas con datos de fa obra, asi coma diversos
carteles y lonas con informacion referente a la oposicidn de los vecinos para llevar 3 cabo la

Medellin 202, pizn 5, colonia Roma Norte, alcaldla Cuauhiemes, TP 0ET00, Cludad de México
pact.mz T 555265 0TE0 ax1 13327
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afectacion del arbol conocido como “Laureang”, con la leyenda *LAUREANG MO SE TOCA". Al interior
g2 observo un area libre, sin constatar trabajos de construccidn, magquinaria ni trabajadores, cabe
gefialar gue no se constatd el derribo de arbolada, signes de poda reciente, dafios mecanices ni
afectaciones en ninguno de los individuos arbdreas por las actividades realizadas en el predio. al
exterior sobre [a bangueta se observan 3 individuos arbareos, un Laurel de 1a India de 2019 m de
altura. un Colorin de 8.38 m de altura con una copa reprimida de 15.63 m y una Palma Canaria de 3.5
metros de altura con 2 vastagos con crecimiento repnimido. ——--------cmmmmmmm e e e

2. De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrolio Urbano vigente para Benito Judrez, al
predio de ménto le corresponde la zonificacion H/4 2000 (Hahitacional, 4 niveles maximos de
conatruccion, 20% minimo de area libre y densidad media: 1 vivienda cada 50 m® de terrena). -------

3. La Direccidn General de Evaluacion de Impacto v Requlacion Ambiental de la Secretaria del Madio
Ambiente de la Ciudad de México, cuenta con la Declaratoria de Cumplimiento Ambiental folio de
ingreso 2B887,/25, loho 045072025, asi como, del Formato de Autonzacion de Afectacion de Arbolado,
Area Verde y/o Area Permeable SEDEMA/DGEIRA/DEIAR/1981, falio de ingresc D02897/25, ambaos
revisados por esa Secretaria en fecha 21 de marzo de 2025, en los cuales, s& manifestd gue al interior
del predio ewste 1 individuo arboreo de la especie "Palma Washingtoniana”, mismo que serd
derribado, toda vez, que se encuentra muerto; y al exterior existen 5 individuos arbdreos, de los cuales,
Z de la especie Laurel de la India y Calorin, seran podados. Adicionalmente, se especifica que por el
derribo de 1 individuo arbdreo y la afectacidn de area verde al interior del predic se realizard una
restitucion Fisica-Equivalente con la plantacion de dos arboles de la especie Cupressus sempervirens
de pombre comdn ciprés, de 4 metras de altura ¥ el mejoramiento de 51.02 m’ de area verde con la
plantacién de Lirio Persa en el camelian de Av. Porfirio Diaz, cruce con Insurgentes Sur, =------—---

4. Del analisis del plano arguitectonica con clave ARQ 01 que forma parte del Registro de Manifestacion
de Construccion Tipo B con folio FABJ-D0T3-21, se identificd que el desplante del proyecto se
realizard en |a totalidad del predie, a una profundidad de -1.10 m bajo nivel de bangueta, por lo gue
dicho proyecio podria interferr en el sistema radicular de los arboles Colorin (Erythring amencana) y
del Laurel de la India {Ficus 8emyamina). lo cual, podria comprometer el anclaje del Laurel de fa India.
En este sentido y atendiendo la importancia manifestada por las y los vecinos de la zona, la Secretaria
del Medio Ambiente de |a Ciudad de Meéxico promowid la declaraloria para reconocer al arbol
denominado “Laureanc comao Patrimanio Natural de la Ciudad de Mexico”, por lo que, en fecha 04 de
agosto de 2025 se public en la Gaceta Cficial de |a Ciudad de México, Vigésima Primera Epoca, No
1664, ¢l DECRETO POR EL QUE SE DECLARA AL ARBOL "LAUREANGD" COMO PATRIMONIO NATURAL
DE LA CIUDAD DE MEXICO, con el objetive de salvaguardar |a integridad del drbol “Laureana” y con
il contribuir un punto mas de referencia =obre la importancia del cuidado al medio ambiente, ==---

5. Corresponde ala Direccion General de Evaluacicn de Impacto y Regulacion Ambiental de la Secretaria
del Medio Ambiente de la Ciudad de Mexico, remitir a esta Entidad copia del Plan de I'-"Ianr.jr:n
concertado por esa Secretaria para |a salvaguarda del arbol "Laureano” - ===s=ene.- “eres -
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TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO

SURPROCURADURIA DE DADEMAMIENTO TERRITORIAL

CIUDAD DE MEXICO

CAPITAL DE LA TRANSFORMACION Expediente; PAOT-2025-A0-52-50T-36
y 5 acumulados.

6. La Direccion de Mormatividad para el Desarrollo Urbano de la Alcaldia Benito Juarez cuenla con el
Registro de Manifestacion de Construccion tipo B folic: FABJ-D073-27, con vigencia del 15 de ootubre
de 2021 al 15 de octubre de 2024, para |a construccion de obra nueva de un inmueble de 4 niveles de
altura para 10 viviendas, lo cual, se apega a la zonificacion establecida en el Programa Delegacional
de Desarrcllo Urbano vigente para Benito Judrez y a lo asentado en el Certificado Unico de
Zonificacion de Uso de Suelo folio: 10T87-151ALANZO de fecha 11 de noviembre de 2020, ------—---

7. Al mamento de fa emisién de (a3 presente, esta Subprocuraduria no cuenta con elementas para
determinar incumplimentos en materia de construccion (obra nueva), toda vez que, si bien es cierto,
el predio de mérito cuenta con el Aegistro de Manifestacion de Construccion tipo B folio: FABJ-0073-
21, para la construccion de obra nueva de un inmueble de 4 nmiveles de altura para 10 viviendas;
tambien Io es gue, no se han realizado trabajos de construccion en el predio de mento, -—-—--—------

La presente resolucidn, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitides para su
investigacidn y al estudio de los documentos gue integran el expediente en el gque s actua, por Io que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los prncedlmrentns que
substancien otras autondades en el ambito de sus respectivas ComMpetENgIas. --=——mme—rmemmrmmeeeae s

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parafo de este instrumenta
A A e N A B e e e e

e epesnem———— | 1. [} _{ [ ] -SSR SSERS P RS

PRIMERO. - Téngase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto en al
articule 27 fraccién [ de la Ley Organica de |la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Temitorial de
b Gl e MBI O, = s

SEGUNDO. -Notifiquese la presente Resolucion a las personas denunciantes y a la Direccion General de
Evaluacion de Impacto y Regulacion Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de
México, para los efectos precisados en el apartado gue antecede, ---------===-sssmmmmmmmmmmm s e -

TERCEROD. - Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
BICHIVO Y TBEOLANTID, — == = e e o e o e o e o o o e o e o e oo s e

Asl lo proveyo y firma la Bigl. Zema Maria Saavedra Diaz, Subprocuradora de Grdenamtent-: Ternmnal e
la Frocuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. esrreasesanesen..
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