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Expediente: PAOT-2025-6487-SOT-1966

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México,a 2 [ FEB 2028 . <----emmmmem e

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y XI, 6 fraccion
IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion Ill, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental
y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fracciones Il y XXIl y 96 primer parrafo de
su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2025-
6487-S0T-1966, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite
la presente Resolucion considerando 10S Siguientes: =-======= == o mm oo m oo

ANTECEDENTES

Con fecha 30 de septiembre de 2025, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de
Transparencia, Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercid
su derecho a solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacién confidencial,
denuncidé ante esta Institucion, presuntos incumplimientos en materia_de desarrollo urbano
(conservacion patrimonial) y construccién (remodelacién), por los trabajos que se realizan en el predio
ubicado en Calle Amsterdam niimero 127, interior 10, Colonia Hipédromo, Alcaldia Cuauhtémoc; la
cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 14 de octubre de 2025.-------==--====-=-==cccmcoumno-

Para la atencidon de la denuncia presentada, se realizé el reconocimiento de los hechos denunciados,
solicitudes de informacion y verificacion a las autoridades competentes y se informé a la persona
denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion V, 15 BIS 4 fraccion 1V,
25 fracciones |, IV, VIl y IX de la Ley Orgéanica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 fraccion | de su Reglamento, -----========s-=mcumm-

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a la materia de desarrollo urbano
(conservacion patrimonial) y construccion (remodelacion), como son: el Programa Parcial de
Desarrollo Urbano "Hipédromo"” contenido del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente
para la Alcaldia Cuauhtémoc, la Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento, el Reglamento de
Construcciones, los anteriores para la Ciudad de México. En este sentido, de los hechos investigados,
las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo siguiente: --=-========m-cmemeocomo—-

1. En materia de desarrollo urbano (conservacion patrimonial) y construcciéon (remodelacién).

El articulo 1° de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México vigente, publicada en la Gaceta
Oficial de la Ciudad de México el 15 de julio de 2010, establece las bases de |a politica de la Ciudad de
México, mediante la requlacién de su ordenamiento territorial por lo que en su articulo 3 fracciones
XXV y XXVI, dispone que el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano establecera la planeacion
del desarrollo urbano y el ordenamiento territorial de entonces una Delegacion (ahora Alcaldia) de‘l
entonces Distrito Federal (ahora Ciudad de México) y el Programa Parcial de Desarrollo Urbano sera
so6lo aplicable en areas especificas con condiciones particulares. ---===----======-=--======mmmsmns
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Asi mismo, en su articulo 33 fracciones Il y I, que la planeacion del desarrollo urbano se ejecuta a
través de los Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano y los Programas Parciales establecen
la planeacién del desarrollo urbano y el ordenamiento territorial, en areas especificas y tienen un
caracter especial adaptado a las condiciones particulares de algunas areas. Adicionalmente, de
acuerdo con el articulo 43 de la Ley en cita, las personas fisicas o0 morales, publicas o privadas, estan
obligadas a la exacta observancia de [0S programas. ==-========= e e oo

Por su parte, el articulo 92 de la Ley en referencia sefiala que se entiende por Certificado Unico de
Zonificacion de Uso de Suelo, el documento publico en el que se hacen constar las disposiciones
especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion
B! AR RTTON G TITEIEIIE roomm o o s oo vt o 5 i S o o i i i

Por otra parte, de conformidad con el articulo 28 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de
México, establece que no podran ejecutarse nuevas construcciones, obras o instalaciones de
cualquier naturaleza, en inmuebles catalogados o en las zonas determinadas como Areas de
Conservacién Patrimonial por el Programa, sin recabar previamente la autorizacion de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda, del Instituto Nacional de Antropologia e Historia, asi como del
Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, respectivamente en los ambitos de su competencia. -

Aunado a lo anterior, el Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, establece en sus
articulos 46 TER inciso fy g, 47, 51, 52 fraccién V, 53, 57 fraccién IV y 58 fraccion IV segundo parrafo,
entre otras, que para construir, ampliar, reparar o modificar una obra, el propietario o poseedor del
predio o inmueble, en su caso, el Director Responsable de Obra y los Corresponsables, previo al inicio
de los trabajos debe registrar la licencia de construccion especial, la manifestacion de construccion
o el registro de obra ejecutada; de ser el caso indicar en el plano o croquis, |a edificacién original y el
area de ampliacion; asimismo, el propietario o poseedor debe colocar en la obra, en lugar visible y
legible desde la via publica, un letrero con el nimero de registro de la manifestacion de construccion
o de licencia de construccion especial, datos generales de la obra, ubicacion y vigencia de la misma.

Por otra parte, el articulo 62 de dicho Reglamento, dispone diversos supuestos de obras que no
requieren manifestacién de construccion o licencia de construccion especial, dentro de los cuales se
encuentran obras menores cuando no afecten elementos estructurales, ------==-=c=ccmmmmmmmcanon-

Ahora bien, de la consulta realizada al Sistema de Informacion Geografica de la Secretaria de
Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana de la Ciudad de México y de
conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano "Hipédromo" contenido en el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia Cuauhtémoc, al predio investigado le
corresponde la zonificacién H/15/22.50/90 (Habitacional, 15.00 m maximos de altura, 22.50% minimo
de area libre, 90.00 m? minimos de vivienda minima). -=-=-=======mmmmn oo e e

Adicionalmente, el inmueble de mérito colinda con inmuebles afectos al patrimonio _cultural urbano
de valor histérico y/o valor artistico y/o valor patrimonial, ademas se encuentra dentro de los
poligonos de Area de Conservacién Patrimonial (perimetros en donde aplican normas y restricciones
especificas con el objeto de salvaguardar su fisonomia; para conservar, mantener y mejorar el
patrimonio arquitecténico y ambiental, la imagen urbana y las caracteristicas de su traza y todos
aquellos elementos que sin estar formalmente catalogados merecen tutela en su conservacion y
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consolidacién),por lo que es sujeto de aplicacion de la Norma de Ordenacién 4 en Areas de Actuacion.

Por lo anterior, previo al inicio de cualquier trabajo de obra, se requiere contar con el Visto Bueno por
parte del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, asi como, con Dictamen u Opinién Técnica en
materia de conservacion patrimonial emitida por la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio
Publico Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacién Metropolitana de la Ciudad
de México, que acrediten los trabajos realizados. -------=--==== oo

Ahora bien, durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, en las inmediaciones del predio objeto de la presente investigacion, se constaté un
inmueble preexistente de 5 niveles con semisétano, el cual se encuentra concluido en su totalidad, no
se observo letrero que advierta Manifestacion de Construccion o caracteristicas de la obra, material
o personal de construccion. Cabe mencionar que durante lz diligencia no se permitié el ingreso al
personal actuante. -------= == oo

Dicho lo anterior, es importante sefialar que se emitio el oficio PAOT-05-300/300-11907-2025 de
fecha 16 de octubre de 2025, dirigido al Encargado, Propietario, Administrador y/o Director
Responsable de Obra, a efecto de que realizara las manifestaciones que conforme a derecho
correspondieran, cabe mencionar que a fin de que la persona propietaria del inmueble objeto de
denuncia pueda ejercer su garantia de audiencia, dicho oficio se notificé via instructivo en razén de
que ninguna persona atendio la diligencia. ---====== == mmmm e m e

Al respecto, mediante escrito recibido en fecha 31 de octubre de 2025, en la oficialia de partes de esta
Procuraduria, una persona quien se ostenté como poseedor del inmueble investigado, realizo diversas
manifestaciones, entre otras 1as SigUIeNtes: -=---==== === mm o m o e

“(..) Unicamente se realizaron trabajos de mudanza y retiro de muebles propios del
departamento como son electrodomésticos, cuadros, alfombras y muebles de sala, comedor,
recémaras, closets, etc propios de la mudanza indicada, lo cual pudo ser susceptible de
ocasionar ruidos y molestias en general a nuestros vecinos. Lo anterior se realizé en razon
de que se esta programando la remodelacion de dicho departamento, lo cual consiste en la
realizacion de obras menores, que NO se afectaran elementos estructurales del inmueble y
no implican ampliaciones ni modificaciones, Unicamente impermeabilizacion, pinturas
interiores, remodelacion de muebles de cocina y bafos, cambios de pisos, reposicion de
algunos vidrios, trabajos de carpinteria en puertas (...)" (SIC)-==-============mmmmmccmmcnn

Cabe mencionar que no proporcioné documental alguna que acredite los trabajos referidos. -------

Al respecto, en atencion a la solicitud realizada por esta Subprocuraduria mediante el oficio PAOT-
05-300/300-11923-2025 de fecha 17 de octubre de 2025, |a Direccidn de Arquitectura y Conservacion
del Patrimonio Artistico Inmueble del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, a través del oficio
nimero 2213-C/1421fecha 21 de octubre de 2025, informd que el predio objeto de denuncia no se
encuentra incluido en la Relacion de ese Instituto de Inmuebles de Valor Artistico, no obstante lo
anterior, si colinda con el inmueble ubicado en “Calle Amsterdam nimero 131" el cual si esta incluido
en la relacion en comento. =-====-=-==ssememmmmn oo oo s et o d o s s o s m o oo oo s e
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Ademas, hizo de conocimiento que no cuenta con registro de ingreso de solicitudes para
intervenciones fisicas, por lo tanto tampoco cuenta con opinion técnica, recomendacion técnica, visto
bueno 0 aviso al respecto. —-------- - s m e e e

Por otra parte, en respuesta a la solicitud realizada por esta Subprocuraduria mediante el oficio PAOT-
05-300/300-11974-2025 de fecha 17 de octubre de 2025, |a Direccion de Patrimonio Cultural Urbano
y Espacio Publico de la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacion
Metropolitana _de la  Ciudad de México, a través del  oficio  numero
SPOTMET/SUBPOT/DGOU/DPCUEP/3834/2025 de fecha 27 de noviembre de 2025, informé que el
predio objeto de investigacion no es afecto al patrimonio cultural urbano, sin embargo colindan con
el nimero 88 de Calle Nuevo Ledn y el nimero 131 de Avenida Amsterdam, los cuales se encuentran
en relacion del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, mientras que el ultimo es de valor
patrimonial por esa Secretaria, ademas se localiza dentro de los poligonos de Area de Conservacién
Patrimonial, sefialados en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Alcaldia
Cuauhteémog. -=s=--seemmmm e e e e e e e e e e m e n s s e s es s e — -

Ademas, hizo de conocimiento que con niimero de folio 33916-301ALIR25, expediente 2230/2025 de
fecha 10 de noviembre de 2025, aprobé trabajos de obra menor, para trabajos consistentes en
aplicacion de pintura vinilica en interiores, reparacion, reposicion o sustitucion de acabados en
interiores, cambio de tuberias y ductos existentes por tuberia galvanizada en instalacion eléctrica, voz
y datos, asi como instalaciones hidrosanitarias, aplicacion de impermeabilizante en azoteas,
colocacion de ventanas al interior a base de canceleria de aluminio y puertas de intercomunicacién
Q18 IVVATIBTEL, s o i m s i 3 8 s . e i At e

No obstante lo anterior, a efecto de mejor proveer esta Subprocuraduria, a través del oficio PAOT-05-
300/300-11948-2025 de fecha 17 de octubre de 2025, solicité a la Direccion General del Instituto de
Verificacién Administrativa, realizar las acciones de verificacion en materia de desarrollo urbano
(conservacion patrimonial), a fin de que los trabajos de construccion que se realicen en el predio de
mérito cuente con las documentales que acrediten su legalidad. Sin que al momento de la emision del
presente instrumento se cuente con respuesta por parte de dicha Autoridad. -----------------------

Por otra parte, en respuesta a la solicitud realizada por esta Subprocuraduria mediante el oficio PAOT-
05-300/300-12106-2025 de fecha 17 de octubre de 2025, la Direccién General de Obras y Desarrollo
Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc, a través del oficio CDOMX/AC/DGODU/DMLCyDU/1780/2025 de
fecha 19 de noviembre de 2025, informé que no existe registro alguno en materia de construccion
PArE Bl IRIIUIRIE S TG = == s o s st et A A 0 5 0 0 i o

Ademas, hizo de conocimiento que solicité a la Jefatura de Unidad Departamental de Verificacion de
Obras; realizar las acciones necesarias para que se inicie el procedimiento de verificacion
COMEAPONIMINE: ——rrmrmr oo re st s e A S AR i R R S A B S S B A B M S R T

Ahora bien, de las constancias que obran el expediente, se da cuenta que en el inmueble objeto de
investigacion el cual es de caracter preexistente y que consta de 5 niveles concluidos en su totalidad
y habitado, se ejecutaron trabajos constructivos de obra menor consistentes en la remodelacion del
interior nimero 10, tanto en acabados como instalaciones eléctricas, los cuales, si bien contaron con
la aprobacion de la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana
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de la Ciudad de México, conforme a los supuestos del articulo 62 del Reglamento de Construcciones
para la Ciudad de México, y a pesar que estos no requieren Manifestacién de Construccién o Licencia
de Construccion Especial, se tuvo que dar el respectivo aviso a la Alcaldia y al Instituto Nacional de
Bellas Artes y Literatura. ---------==--ommmmm oo oo

No obstante lo anterior, a efecto de mejor proveer, le corresponde a la Direccién General Juridica y de
Servicios Legales de la Alcaldia Cuauhtémoc, enviar a esta Procuraduria, la resolucién que recayo a
la visita de verificacion solicitada por la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de esa misma
Alcaldia. ======mm s

Asimismo, corresponde a la Direccion General del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad
de México, atender lo solicitado por esta Subprocuraduria mediante el oficio PAOT-05-300/300-
11948-2025 de fecha 17 de octubre de 2025, ~-- == === === mm s mm oo e

Cabe senalar que el estudio de los hechos y la valoracion de las pruebas que existen en el expediente
en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS 2 de la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85
fraccion X y 89 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del
Cddigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria. ----=-=-------

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Calle Amsterdam niimero 127, interior 10, Colonia Hipédromo, Alcaldia
Cuauhtémoc, de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano "Hipédromo”
contenido del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia
Cuauhtémoc, al predio investigado, le corresponde la zonificacion H/15/22.50/90
(Habitacional, 15.00 m maximos de altura, 22.50% minimo de area libre, 90.00 m? minimos de
vivienda Minima). === === e mm oo mmm o o oo e e e e

Ademas, el inmueble de mérito colinda con inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano
de valor histérico y/o valor artistico y/o valor patrimonial, ademds se encuentra dentro de los

poligonos de Area de Conservacion Patrimonial (perimetros en donde aplican normas y
restricciones especificas con el objeto de salvaguardar su fisonomia; para conservar,
mantener y mejorar el patrimonio arquitecténico y ambiental, la imagen urbana y las
caracteristicas de su traza y todos aquellos elementos que sin estar formalmente catalogados
merecen tutela en su conservacion y consolidacion), por lo que es sujeto de aplicacion de la
Norma de Ordenacion 4 en Areas de ACtUacion. =----========mmommmmm oo oo

2. Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria,
en las inmediaciones del predio objeto de la presente investigacion, se constaté un inmueble
preexistente de 5 niveles con semisétano, el cual se encuentra concluido en su totalidad, no
se observo letrero que advierta Manifestacion de Construccién o caracteristicas de la obra,
material o personal de construccién. Cabe mencionar que durante la diligencia no se permitio
el ingreso al personal actuante, =-==----===-==-----mnmcmnmmmmnoomooooooosmmo oo oo oo
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3. De las constancias que obran el expediente, se da cuenta que en el inmueble objeto de
investigacion el cual es de caracter preexistente y que consta de 5 niveles concluidos en su
totalidad y habitado, se ejecutaron trabajos constructivos de obra menor consistentes en la
remodelacion del interior nimero 10, tanto en acabados como instalaciones eléctricas, los
cuales, si bien contaron con la aprobacion de la Secretaria de Planeacién, Ordenamiento
Territorial y Coordinacion Metropolitana de la Ciudad de México, conforme a los supuestos del
articulo 62 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, y a pesar que estos
no requieren Manifestacion de Construccion o Licencia de Construccion Especial, se tuvo que
dar el respectivo aviso a la Alcaldia y al Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura. ------

4. Corresponde a la Direccion General Juridica y de Servicios Legales de la Alcaldia Cuauhtémoc,
enviar a esta Procuraduria, la resolucién que recayé a la visita de verificacion solicitada por la
Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de esa misma Alcaldia. --------------------

5. Corresponde a la Direccion General del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, atender lo solicitado por esta Subprocuraduria mediante el oficio PAOT-05-300/300-
11948-2025 de fecha 17 de octubre de 2025, ---~-==-==mmcccnccccncnccnanarcenacnrannnn-"

La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias e informar a esta
entidad el resultado de su actuacion. -----=-=====mmm o e e

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
IESHLIELIND €6 Ue TESOIVEIRE ¥ BB, oo i s i i i i it i

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto
en el articulo 27 fraccion lll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México. ~--==-======mmmmmcmmm e

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a la persona denunciante, asi como a la Direccion
General del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y a la Direccion General
Juridica y de Servicios Legales de |la Alcaldia Cuauhtémoc, para los efectos precisados en el apartado
que antecede. ~==--~remr-msrmmcmsssmemee o emmm e e mmmem e mm e s ssessen s s an e es s e, ————

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actuia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
SU archivo y reSguardo. =-====--mmmm oo e o e e e e e e e

Asi lo proveyd y firma la Biol. Zenia Maria Saavedra Diaz, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. ---------------




