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RESOLUCION ADMINISTRATIVA
Ciudad de México, a 2 7 FEB 2025 e e e s mo oo mn oo

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y XI, 6 fraccion
IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion 1lI, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental
y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccion | y 96 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente numero PAOT-2025-5670-
SOT-1728, relacionado con la denuncia ciudadana presentada en este Organismo descentralizado,
emite |a presente Resolucidn considerando los siguientes: ---#====-=mem oo m e

ANTECEDENTES

Con fecha 22 de agosto de 2025, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercio su derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncié ante
esta Instituciéon presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de suelo), por las
actividades de un establecimiento mercantil con giro de consultorio médico, que opera en el inmueble
ubicado en Calle San Pablo nimero 38, interior 2, colonia Centro, Alcaldia Cuauhtémoc; la cual fue
admitida mediante Acuerdo de fecha 05 de septiembre de 2025, --------==---mmmm oo oo

Para la atencion de la investigacion, se realizé reconocimiento de hechos, se solicitd informacion a las
autoridades y se inform¢ a la persona denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los
articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, lll, VIl y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento, ------

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a la materia de desarrollo urbano (uso
de suelo) como son: el Programa Parcial de Desarrolio Urbano Centro Histérico vigente en la Alcaldia
Cuauhtémoc, la Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento ambas para la Ciudad de México. ----------

En este sentido, de los hechos investigados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene
b0 S BN === e oo o e e

1. En materia de desarrollo urbano (uso de suelo)

La Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, de conformidad cénlo dispuesto en el articulo 1°,
tiene por objeto establecer las bases de la politica urbana de la Ciudad de México, mediante la
regulacion de su ordenamiento territorial y que contemple la proteccion de los derechos a la Ciudad de
México, el crecimiento urbano controlado y la funcion del desarrollo’ sustentable de la propiedad
urbana, en beneficio de las generaciones presente y futuras de la Ciudad de México; por lo que sus
disposiciones son de orden publico e interés general y social. ---------==-=sbmmmmmmmmmommo oo
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Por ordenamiento territorial se entiende, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 48 de la Ley de
referencia, como el conjunto de las disposiciones que tienen por objeto establecer la relacion entre la
distribucion de los usos, destinos y reservas del suelo de la Ciudad de México con los asentamientos
fumanos, las actividades y derechos de sus habitantes, la zonificacion y las normas de ordenacion, asi
como la reglamentacion en materia de construcciones, de imagen y paisaje urbano, de equipamiento
urbano, de impacto urbano o urbano-ambiental y de anuncios. -~-======= - e e e oo

Ahora bien, dentro de las -disposiciones de ordenamiento territorial se encuentran los Programas
Delegacionales y Parcialesc de Desarrollo Urbano, los cuales, de conformidad con los articulos 3
fraccion XXV y 33 fraccionesl y Il de la citada Ley, se definen como los instiumentos a través de los
cuales se establece la planeacion del desarrollo urbano de una Delegacion del Distrito Federal,
actualmente Alcaldia de la Ciudad de México, o de un area especifica con condiciones particulares, los
¢ue a su vez, de conformidad con los previsto en el articulo 37 fraccién V del referido ordenamiento, se
encuentran integrados por un apartado que contiene el ordenamiento del territorio, propiamente dicho,
en el que se incluira la clasificacion del uso del suelo urbano, y para el caso del suelo de conservacion,
<e estara a lo establecido en el Programa General de Ordenamiento Ecoldgico de la Ciudad de México. -

n este sentido, el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México establece que las
nersonas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta observancia de los
nrogramas y de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacion de esta Ley. ----

Adicionalmente, los articulos 47 y 51 penultimo parrafo de la Ley en cita, establecen que la zonificacion
sera la encargada de determinar los usos, destinos y reservas de suelo para las diversas zonas; y las
normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos y aprovechamientos del suelo. -

Asimismo, el articulo 92 de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México vigente, sefala, que los
documentos publicos idéneos para la acreditacién del Uso del Suelo y/o reconocer los derechos de
uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios,
poseedores o causahabientes de un bien inmueble, son en su caso, el Certificado de Acreditacion de
Uso del Suelo por Derechos Adquiridos o el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo.--------

De conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Centro Histérico vigente en la Alcaldia
Cuauhtémoc, al predio objeto de investigacion le aplica las zonificaciones HC+/20 (Habitacional con
comercio en planta baja, numero de niveles de acuerdo a los criterios para determinar las alturas en
zona histérica, 20% minimo de éarea libre) y H*/20 (Habitacional, numero de niveles de acuerdo a los
criterios para determinar las alturas en zona histérica, 20 % minimo de 4rea libre), en donde el uso de
suelo para consultorios para: odontdlogos, quiropracticos, nutridlogos, psicélogos, dental y medicos;
olanificacion familiar, terapia ocupacional y del habla, se encuentran permitidos en ambas
zonificaciones, de conformidad con la tabla de usos del suelo, del Programa en cuestion. -------------

Al respecto, en fecha 14 de noviembre de 2025, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizo el
aconocimiento de hechos en las inmediaciones del inmueble objeto de denuncia, de lo que se levanto
'a respectiva acta circunstanciada, en la que se advirtio la existencia de un inmueble preexistente
conformado por tres niveles de altura, el cual cuenta en planta baja con dos locales comerciales, el
primero con giro de farmacia que ostenta un letrero con la leyenda “Farmacia Buena Vista", y el
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segundo con giro de venta de bicicletas, identificando una lona donde se lee "BENOTTOQ". Desde via
publica no se observd letrero denominacion y/o razén social o cualquier otro elemento que permita
inferir el uso que se le da al inmueble adicionalmente a los antes descritos. -------====mmomommooan

Sobre el particular, esta Subprocuraduria, giré el oficio PAOT-05-300/300-10393-2025 con fecha 08 de
septiembre de 2025, al propietario, encargado, representante legal y/o poseedor del establecimiento
denunciado, a efecto de que realizara las manifestaciones que conforme a derecho correspondieran y
presentara las documentales que acreditaran la legalidad de las actividades que se realizan en el
INMUEDIE A& MBI, === === m oo m e o e e

En respuesta mediante escrito recibido en la Oficialia de partes de esta Procuraduria, en fecha 25 de
noviembre de 2025 una persona que se ostenté como usuario del inmueble objeto de investigacion, la
cual Manifestl QUE: —=- - mmmm oo e e e e

“(.)

Se hace constar que no soy la propietaria del inmueble, sino “promitente arrendataria” del
inmueble antes sefialado;, por lo que la regularizacion del Uso de Suelo corresponde
exclusivamente a la duefia del predio, quien ya se encuentra gestionando dicho tramite ante
SEDUVI.

()"

De las constancias que integran el expediente al rubro citado, se desprenden fotografias en las que se
observa la existencia de un consultorio médico al interior del inmueble ubicado en Calle San Pablo
nLemero 38, interior 2, colonia Cenitio, Alcaldia CUSHhIEINOE ., ——~—~vessmicvisnvissiesicstuss SR ESN SIS

En conclusidn, el uso de suelo de consultorio médico se encuentra permitido en la zonificacion
aplicable al predio ubicado en Calle San Pablo numero 38, interior 2, colonia Centro, Alcaldia
Cuauhtémoc, de conformidad con la Tabla de Usos del Programa Parcial de Desarrollo Urbano Centro
Histérico vigente en la Alcaldia Cuauhtémoc, sin que dicha situacién exima al titular del

establecimiento mercantil de cumplir con los permisos y autorizaciones correspondientes en las
TS A DTICEDIRE, o oo oo i o o s e oo o e o 5 S

Cabe senalar que el estudio de los hechos denunciados, la valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 bis
de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,
85 fraccion X y 84 primer parrafo del reglamento de la Ley Organica citada y 327 fraccion Il y 403 del
codigo de procedimiento civiles de la Ciudad de México, de aplicacion supletoria. ----------coemoee-

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. De las constancias que integran el expediente al rubro citado, se desprenden fotografias en
las que se observa la existencia de un consultorio médico al interior del inmueble ubicado
en Calle San Pablo nimero 38, interior 2, colonia Centro, Alcaldia Cuauhtémoc. -------=-----

.....
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2. De conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Centro Histdrico vigente en la
Alcaldia Cuauhtémoc, al predio objeto de investigacion le aplica las zonificaciones HC#+/20
(Habitacional con comercio en planta baja, numero de niveles de acuerdo a los criterios para
determinar las alturas en zona histdrica, 20% minimo de area libre) y H*/20 (Habitacional,
numero de niveles de acuerdo a los criterios para determinar las alturas en zona histdrica,
20 % minimo de area libre), en donde el uso de suelo para consultorios para: odontdlogos,
quiropracticos, nutridlogos, psicologos, dental y médicos; planificacion familiar, terapia
ocupacional y del habla, se encuentran permitidos en ambas zonificaciones, de conformidad
con la tabla de tusos del suelo, del Programa en cuestion, sin que dicha situacion exima al
titular del establecimiento mercantil de cumplir con los permisos y autorizaciones
carrespondientes en lasmaterias-aplicables, ssas ssessnstnrsarse dotnnsspsslanis i s onsnsis

La presente resolucién, tinicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actla, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias e informar a esta entidad
& resulEado-de Sl BCHIBCION. ~--rcrermerrmemrmm e rons ce s nma s e n s pa S R S LSRR R AR S SR RS R

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolvVerse y 81 -—-----=-===--- oo oo oo oo s oo oo oo

PRIMERO. - Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previgto en
el articulo 27 fraccion Ill, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México. ---=-===-==-===commmmommommmmmmoo s R

SEGUNDO. - Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante. -------==----==--------=---

TERCERO. - Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguard, —----==--==m==mmmmmmmmoocosscm s ss s e S Ll s s s s e m e

Asi lo provey6 y firma la Biol. Zenia Maria Saavedra Diaz, Subprocuradora de la Procuraduria Ambiental
y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de MEXiCo. --=---====-msmommmmmomsmmssmm s s o s s e o
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